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LEGENDE

e e OT€NZE des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 Bauhvo)

WA | Algemeine Wohngebiete (§4 BauNvo)

2 WO Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNvo)

0.3 Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstmas

GeschoBfldchenzahl (GFZ) als HochstmaB
I Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauB, §§22 und 23 BauNv0)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
A nur Einzelhduser zuldssig

THmax 40 m  Traufhche als HochstmaB

FHmax 100 m  Firsthohe als HochstmaB

0 offene Bauweise
20-45 Dachneigung

——————— Baugrenze

Verkehrsfldchen
(89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

——————— StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
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(89 Abs.! Nr.11 und Abs.6 BauGB) 5. Der EntWUF’

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

W Wirtschaftsweg

@ StraBenbegleitgriin

Ein— bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fldchen an die Verkehrsfdchen
(§9 Abs.! Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

& a a Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Fldchen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung,

einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen
(85 Abs.2 Nr.4, §9 Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fldche fir Versorqungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitiqung,
einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,
sowie flir Ablagerungen

@ Abwasser — Oberfldchenwasserretention

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(89 Abs.i Nr.13 und Abs. 6 BauG)

—&@—4@— oberirdisch

Griinfldchen
(85 Abs.2 Nr.5 und Abs. 6, §9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BBauG)

SR prvate Griinfldche

L 4

Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(89 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB)

T T Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
von Boden, Natur und Landschaft

& Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

————— und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.! Nr.25a und Abs.6 BauGB)
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Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung,
einschlielich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,

sowie flir Ablagerungen

@ Abwasser — Oberfldchenwasserretention

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§9 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauG)

—&@—4@— oberirdisch

Griinfldchen
(§5 Abs.2 Nr.5 und Abs. 6, §9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BBouG)
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Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
von Boden, Natur und Landschaft

- Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchemn
= und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflonzun?en und fir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung:
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OG Mérsfeld, Bebauungsplan , Trift - Teil 1", 2. Anderung, Projekt-Nr.: M 99 099 E/R 1

Beilage 1.0

Gemeinde Mérsfeld
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden
Donnershergkreis

Bebauungsplan
, Trift - Teil 1%

2. Anderungsplan

1.0 Begleitheft zum Bebauungsplan
Textliche Festsetzungen

Bauherr: Entwurfverfas;er:

Monzel-Bernhardt
Rockenhausen im Oktober 1999

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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OG Mérsfeld, Bebauungsplan ,, Trift - Teil 1", 2. Anderung, Projekt-Nr.: M 99 099 E/R 2

Beilage 1

Begleitheft zum Bebauungsplan, 2. Anderungsplan

Gliederung:

A  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A1 Art der baulichen Nutzung

A 2 MaR der baulichen Nutzung

A3 Bauweise

A4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

A5 Nebenanlagen

A 6 Stellpldtze und Garagen

A7 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

A8 Verkehrsflaichen sowie Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

A 9 Ein- und Ausfahrten und AnschluB anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen

A 10 MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A 11 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

A 12 Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und -
Strauchern

A 13 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBRenkoérpers erforderlich sind

A 14 Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen

A 15 Zuordnung von Fldchen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

B  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
B1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen
B2 Gestaltung von Einfriedungen

B3 Gestaltung der unbebauten Flachen

B4 Werbeanlagen

Begriindung zum Bebauungsplan, 2. Anderungsplan

Verfahrensvermerke

Ingenieurbiro Monzel-Bernhard!, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
99099.ERL
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Trift - Teil 1%, Anderungs- und Erweiterungsplan 1

A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI | S. 2141) BGBI. lIIFNA 213-1, in der seit
01.01.1998 geltenden Fassung

A1,

A2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird als Art der baulichen
Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO wird festgesetzt, daR die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzul@ssig und folglich nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind. (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung

festgesetzt:
Grundflachenzahl : 0,3 (GRZ)
Geschofflachenzahl : 0,3 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : |

Die jeweils zuldssige GRZ darf durch die Grundfldche von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird, héchstens bis zu einer GRZ von 0,45 Gber-
schritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Maximale Traufhéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximale Traufhéhe wird im Teilbereich ,A auf 4,0 m, im Teilbereich ,B* auf
6,0 m festgesetzt.

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533

99099-ERL doc



OG Mérsfeld, Bebauungsplan ,, Trift - Teil 1", 2. Anderung, Projekt-Nr.: M 99 099 E/R 4

Als unterer Bezugspunkt zur Einmessung der Traufhdhe gilt der mittlere Héhen-
verlauf der Grenze zwischen Baugrundstiick und der StralRenbegrenzungslinie.
Als oberer Bezugspunkt der Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen Vorder-
kante AuRenwand und Oberkante Dacheindeckung.

c. Maximale Firsthéhe
Die maximale Firsthbhe wird im Teilbereich ,A“ auf 8,50 m, im Teilbereich ,B"
auf 10,0 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthéhe
gilt der mittlere Hohenverlauf der Grenze zwischen Baugrundstiick und der
StraRenbegrenzungslinie. '
Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthohe gilt der obere Schnitt-
punkt der beiden Dachschenkel. -

A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 BauNVO)

a. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

b. Es sind nur Einzelhduser oder Doppelhduser zuldssig.
Einzelhduser kdnnen auch durch Garagen miteinander verbunden sein.

c. Auf der nérdlich des Wirtschaftsweges gelegenen Baufidche wird eine Einzel-
hausbebauung festgesetzt.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a. Die Gberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemaR § 8 Abs. 5
LBauO durfen die vordere und riickwértige Baugrenze ausnahmsweise um max.
1,50 m Gberschreiten.

b. Die Flache, die auerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist
die nicht Uberbaubare Grundstilicksflache.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
99099-ERL doc



OG Mérsfeld, Bebauungsplan ,, Trift - Teil 1", 2. Anderung, Projekt-Nr.: M 99 099 E/R 5

A5,

A 6.

AT.

A 8.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVOQ)

Uberdachte Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundstticksflache und in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Je Wohneinheit ist die Flache fur mindestens zwei Stellplatze auf dem Grund-
stiick nachzuweisen. Bei Garagen muR ein Stauraum vor der Garage von
mindestens 5,0 m (gemessen von der vordersten Gebaudeecke der Garage bis
zur vorderen Grundstlicksgrenze) eingehalten werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Baugrundstiick wird die Zahl der Wohnungen auf maximal zwei beschrankt.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache

Fur die HaupterschlieRung ,PlanstraRe A" wird eine StraRenverkehrsflache fest-
gesetzt. Die GesamtstraRenraumbreite betrégt 6,0 m. Die ,Planstrale A* dient
der Erschl.ieﬁung der angrenzenden Grundstlicke.

Wirtschaftsweg

Entsprechend der Planzeichnung wird fur den nordlichen Bereich eine Wirt-
schaftswegerschlieBung festgesetzt. Sie dient zur Sicherstellung der Zuwegung
und Anbindung der Freifldchen und landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Die Gesamtbreite des Wirtschaftsweges wird auf 3,0 m festgesetzt.

Fir die dstlichen und westlichen Wirtschaftswege, die der Zuwegung landwirt-
schaftlicher Nutzflichen dienen, wird eine-Gesamtbreite von 4,0 m festgesetzt.

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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OG Mérsfeld, Bebauungsplan ,, Trift - Teil 1", 2. Anderung, Projekt-Nr.: M 99 099 E/R 6

Zur Erhaltung einer riickwértigen Anbindung der Gartengrundstiicke im Bereich

,2Hinter der Kirche, wird ein Wirtschaftsweg festgesetzt. Flr die Breite wird ein
MaR von 3,0 m festgesetzt. '

StraRenbegleitendes Griin
im Mlandungsbereich zur TriftstraRe wird entsprechend der Planzeichnung
straBenbegleitendes Griin festgesetzt.

A 9. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entsprechend der Planzeichnung werden flr den éstlichen Wirtschaftsweg Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

A 10. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um die Versiegelung auf den privaten Grundstiicken zu begrenzen, sind zur
Befestigung von Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen und FuBwegen wasser-

durchléssige Materialien, wie z.B. Abstandspfiaster, Oko-Pflaster, wasserge-
bundene Decke 0.4. zu verwenden.

Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ist getrennt vom Schmutz-
wasser aufzufangen.

Auf den gekennzeichneten Grundstiicken ist das Oberflachenwasser ein-
schlieBlich anfallendem Wasser von Dachflachen im Baugebiet zu binden. Die
Anlagen sind durch einen Uberlauf an das Entwésserungssystem (vgl. Entwés-
serungskonzept) anzuschlieRen.

Fir den Giberwiegenden Teil des Baugebietes ist das anfallende Oberflachen-
wasser in offene, begriinte Mulden/Graben zu leiten und zu verdunsten. Eine
konzentrierte Versickerung ist dabei nicht vorzunehmen.

Die durch Bodenaushub entstehenden Mutterbodenmassen sind sinnvoll im
Bereich des Baugebietes zu verwenden. Darliberhinaus tberschissiger Ober-
boden ist abzuschieben, abzutransportieren und geman DIN 18915 zwischen-

Ingenieurblro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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OG Mérsfeld, Bebauungsplan ,, Trift - Teil 1", 2. Anderung, Projekt-Nr.: M 99 099 E/R 7

zulagern. Der Mutterboden ist zu Beginn der Baumafnahme getrennt abzu-
schieben und auf den privaten Grundstticken zu lagern und zu verwenden.

e. Im Stiden des Plangebietes ist eine Hecke mit Strauchern und Uberhéltern
anzulegen.
f. Entsprechend des landespflegerischen Planungsbeitrages ist im Stidosten

des Plangebietes eine Obstwiese anzulegen.

g. Die fur eine flachenhafte Bindung des Oberflachenwassers vorgesehenen
privaten Grundstlicksflachen sind geschlossen mit Strduchern zu bepflanzen.

h. Auf der Ausgleichsflache entlang des Wirtschaftsweges im Norden ist eine
Allee (Baumreihe) entsprechend des landespflegerischen Planungsbeitrages
anzulegen.

i. Auf den Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung einschlieilich der Ruckhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser sowie fir Ablagerungen sind durch Modellierung des
vorhandenen Bodens flache Geldndemulden herzustellen und durch Ansaat ei-
ner geeigneten Saatmischung zu begriinen. Mulden und Grében sind naturnah
zu gestalten.

J- Die Ausgleichsflache im Nordosten des Geltungsbereiches ist mit Gehdlzen zu
umpflanzen. Die tbrigen Flachen sind als Wiese anzulegen.

k. Private Grundstlicksflachen sind zu 25 % landschaftsgartnerisch zu gestalten.

L. Pro Grundstuick ist mindestens 1 grofRkroniger Laubbaum oder hochstdmmiger
Obstbaum zu pflanzen.

Empfehlung:

Fir jedes Grundstiick sollten geschlossene Zisternen mit einem Fassungsvermoégen
von 50 I/m? versiegelter Fl&che eingebaut werden. Sinnvoll ist dabei die Entnahme von
Brauchwasser. )

Die Gemeinde wird in den Grundstiicksvertragen eine entsprechende Bindung der
Kéaufer vornehmen.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel 06361/9215-0, Fax 06361/921533
99099-ERL.doc
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A11.

A12,

A 13.

A 14,

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind PflanzmaBnahmen entspre-
chend der Vorgaben des landespflegerischen Planungsbeitrages vorzunehmen.

Die Zufahrt zur Planstrale A ist beidseitig mit je einem groRkronigen Laubbaum zu
bepflanzen.

Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs 1 Nr. 25b BauGB)

a. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume an der Triftstrale
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a. Abbdschungen zur Herstellung des StraRenkdrpers sind auf privaten Grund-
stlicken zu dulden. Die Béschungsflachen sind vom Grundstiickseigentiimer
durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

b. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstlicke im StraBenbereich sind mit
einer Neigung vom 1 : 1,5 anzulegen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung einschlieRlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie flir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

a. Die in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind von jeglicher Bebauung
und groReren Gehdlzen freizuhalten.

b. Innerhalb dieser festgesetzten Bereiche sind fiir die Ableitung des Oberflachen-
wassers begriinte Mulden anzulegen.

C. Der Uberlauf im Westen des Plangebietes in den ,Hohlweg* hat breitflachig zu
erfolgen.
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A 15,

Hinweis:

Die Auflage zur Unterhaltung der auf privaten Fldchen festgesetzten Bereiche solite im
Rahmen eines Vertrages geregelt werden. Zur Reduzierung des Oberflachenwasser-
abfluRes wird die Gemeinde in Vertrdgen zum Grundstlicksverkauf die Verpflichtung
zur Errichtung von Zisternen mit einem Fassungsvermdgen von mind. 50 l/versiegeltem
m? aufnehmen. Zusétzliche Retentionsflidchen oder RetentionsmalRnahmen auf priva-
ten Grundstuicksflachen sind anzuregen (vgl. dazu Skizze im Anhang).

Bei der Ausflhrungsplanung sind zuséatzliche Manahmen (Steinschuttungen) aus
sicherheitstechnischen Uberlegungen vorzusehen.

Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
(§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)

Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft werden entsprechend der Planzeichnung
(Z4 bzw. Z,) den Eingriffen zugeordnet.

Die mit Z; gekennzeichneten Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden,
Natur und Landschaft werden den nérdlich der Planstrae A gelegenen Baufia-
chen sowie den Verkehrsfldchen des nérdlichen Wirtschaftsweges und
FuBweges, die entsprechend mit der Kennung Z, versehen sind, zugeordnet.

Die mit Z, gekennzeichneten Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, -
Natur und Landschaft werden den stdlich der Planstrae A gelegenen Baufla-
chen sowie Wirtschaftswegen, die entsprechend mit der Kennung Z, versehen
sind, zugeordnet.

Die mit Z, gekennzeichneten Flachen zum ALisgleich von Eingriffen in Boden,
Natur und Landschaft werden zudem der Eingriffsfliche der Planstrale A zuge-
ordnet.

Die sachgerechte Zuweisung des jeweiligen Anteils der den Ausgleichsflachen
zugeordneten, 6ffentlichen und privaten Eingriffsflachen erfolgt durch gesonder-
te Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrédgen nach

§§ 135a - 135¢c BauGB sowie § 24 GemO.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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A 16. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die am nérdlichen Gebietsrand mit entsprechendem Planzeichen versehenen Fléchen
werden als private Grinflachen festgesetzt.
Es dlrfen keine Hochbauten errichtet werden.

Igr;ggegnéeurbaro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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B  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. § 88 LBauO.

B 1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 5 LBauO, § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

a. Dachform:
Fur Hauptgeb&ude sind Sattelddcher, Walmdéacher und gegeneinander
versetzte Pultdacher zugelassen. Flachdécher sind unzuléssig.

b. Dachneigung:
Die Dachneigung der Haupt- bzw. Wohngeb&ude wird wie folgt festgesetzt:
Dachneigung: 20° - 45°
Ausnahmsweise kdnnen begriinte Dacher mit einer geringeren Neigung und
begriinte Flachdacher jedoch nur auf Garagen zugelassen werden.

c. Dachaufbauten:
Gauben werden zugelassen.

d. ' Dacheindeckung:
Dacheindeckungen von Dachflachen, die in einer durchgehenden Flucht
verlaufen (z.B. Doppelh&user) und Dacheindeckungen von Haupt- und Neben-
gebauden sind in Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

e. Fassaden- und Farbgestaltung baulicher Anlagen
Bauliche Anlagen dirfen nicht flichenhaft und Gberwiegend mit grellen Farben,
glénzenden Oberflichenstrukturen und/oder Effektputzen (kontrastierende
Farbeinstreuung, Glimmer- und GlaseinschlUsse etc.) gestaltet werden.

Weiterhin unzuléssig sind Kunststoff-, Blech- und Keramikplatten. Zur flachen-
haften Farbgebung sind nur helle Farben, gebrochene Farbtone, Erdfarben oder
Pasteliténe zulassig.

Fensterlose Wénde sind ab einer GréRe von 30 m? zu begrinen. Dies gilt auch
fur Anbauten und Garagen. Fir die Begrinung sind Kletterpflanzen zu verwen-
den.

Garagen, die an der Grundstlicksgrenze aneinander gebaut werden, sind in
Hoéhe, Gestaltung und Farbe einander anzupassen.

Ingenieurbtro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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f. Dachuberstiande
An den Traufen von Haupt- und Nebengebauden sind Dachlbersténde, ge-
messen von dem Schnittpunkt Vorderkante AuRenwand und Oberkante
Dacheindeckung, von maximal 0,8 m zul&ssig.
GroRere Dachiibersténde an Geb&uderlickspringen, als Gberdachte Stellplétze
oder Balkone/Terrassen sowie am Eingangsbereich sind zuldssig.

B 2. Gestaltung von Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

a. Als Einfriedungen der Grundstlicke sind entlang der Verkehrsfldchen nur
Hecken aus Laubgehdlzen oder Holzzdune zuldssig die nicht héher als 0,80 m
sein durfen.

b. In den seitlichen und rickwartigen Bereichen der Grundstlicke, die vom

StraRenraum aus nicht einsehbar sind, sind auch andere als die angegebenen
Einfriedungen zuléssig. Die Einfriedungen dirfen dabei eine Héhe bis zu 1,50 m
aufweisen.

B 3. Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 86 Abs. 3 LBauOQ)

a. Die nicht Gberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke (Grundstlicksfrei-
flachen) sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzfldchen, als Zufahrten oder als
Fldchen sonstiger Nutzung erforderlich sind. Zur gértnerischen Gestaltung
gehort auch die Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern. Hierzu sind Gber-
wiegend Pflanzen aus den Pflanzlisten zu verwenden.

b. Vorgérten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt werden.
C. Stutzmauern dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten.

Hoher erforderliche Stitzmauern sind terrassenférmig anzulegen.
Es sollten mdglichst Natursteine verbaut werden.

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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B 4. Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

a. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zuldssig. Sie durfen
eine GroRe von 0,5 m? nicht Gberschreiten. Nicht zuldssig sind Werbeanlagen
an oder auf Dachern sowie den Hausgiebeln.

b. Werbeanlagen, die unabhéngig vom Gebdaude errichtet werden, diirfen eine
Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Hinweise:

Kulturdenkmaler
GemaR § 17 DSchPfIG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverztglich bei der
zusténdigen Denkmalfachbehdrde zu melden.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

GemaéaR § 42 Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grénze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstlickes, daR auferhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand zugewiesen ist, auf
Verlangen des Nachbarn 0,50 m zurtickgesetzt werden. Einfriedungen missen von der Gren-
ze eines Wirtschaftsweges 0,50 m zurlickgesetzt werden. )

Wassergefiahrdende Stoffe
Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wassergeféhrdende Stoffe) und die Anla-
genverordnung - VawsS - vom 15.11.1983 wird hingewiesen.

Baugrund
Bei GrundbaumaRnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Bela-
stung des Baugrundes) zu beachten.

Ausgleich der Wasserfihrung

GemaR den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung
des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Verdnderungen der Abfluverhéitnisse fiir das
Oberflachenwasser auszugleichen.

Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen, Muldenversickerungen o.4. un-
terstitzt werden.

Grundwasserverhéltnisse
Die Ableitung von Drénagewassern in das Gewdsser oder in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

Zum Schutz gegen Verndssung ist die Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen o.4.
auszubilden.

-Stromversorgﬁng

Die Versorgung der Wohngrundstiicke mit Strom erfolgt tiber Erdkabel. -

Die zustdndige Betriebsstelle der Pfalzwerke ist friihzeitig vor Beginn der Erséhliefsungsmats-
nahmen zu informieren und in die Planungen einzubeziehen.
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Regenwassernutzung

Es wird vorgeschlagen, je Wohngeb&ude eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapazitat von
50 l/versiegeltem m? zu installieren, in der Regenwasser gesammelt und einer Nutzung als
Brauchwasser (ToilettenspUhlung etc.) im Haushalt zugefihrt werden kann. Vertragliche Bin-
dungen werden von der Gemeinde vorgenommen.

Fernmeldetechnische Versorgung

Zur Versorgung des Plangebietes mit fernmeldetechnischen Einrichtungen ist die Deutsche
Telecom, Bezirksbiro Zugangsnetz 64 Eisenberg, so frith wie moglich, jedoch mindestens 6
Monate vor Baubeginn der PlangebietserschlieBung, schriftlich dariiber zu informieren, damit
eine Koordination mit den StraRenbaumaRnahmen sowie den BaumaRnahmen anderer
Leitungstréger erfolgen kann.
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Anhang

Prinzip der Grundstlcksentwasserung
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