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LEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GFZ0.8 Gescholdflachenzahl (GFZ) als Hochstmal
GRZ 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
I Zahl der Vollgeschosse
TH max: 4,0 m Traufhdhe als Héchstmal}
FHmax: 7,0 m Firsthéhe als Hochstmalf}
5°- 45° Dachneigung

SD, WD, PD Dachform (Satteldach, Walmdach, Pultdach)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offenen Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfachen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Abwasserbeseitigung einschlielich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

@ Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

—4&@—469— oberirdisch mit Schutzstreifen

—O—<—  unterirdisch mit Schutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

DN und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

OO0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
— und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

% Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
- __— (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

S - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauGB)

Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen

technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN
— 00— bestehende Grundstiicksgrenze

_— — — vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

7 7 Mafangaben in Meter

286.00 Hohenschichtlinien

Bdschung

Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebauungsplans

1. Der Ortsgemeinderat von Bolanden hat am 04.06.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
Katzenstlck” beschlossen (§ 2 BauGB).

2. Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde ortsiiblich am
06.02.2009 bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bebauungsplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der
Zeit vom 09.02.2009 bis einschlieBlich 11.03.2009 statt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine

Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fand ebenfalls in der Zeit vom 09.02.2009 bis einschlieBlich 11.03.2009 statt. Die TOB wurden mit
Schreiben vom 06.02.2009 Uber die Grundziige der Planung informiert und um Stellungnahme gebeten. 21
dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am

01.04.2009 geprift und entschieden wurden.

5. Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte am 01.04.2009. Der Entwurf des Bebauungsplanes
einschlieRlich den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen, der Begriindung
und dem Umweltbericht hat in der Zeit von 26.10.2009 (Montag) bis einschlief3lich 27.11.2009 (Freitag)
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 16.10.2009
ortsuiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 19.10.2009 von

der offentlichen Auslegung benachrichtigt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB

statt. Wahrend der Tragerbeteiligung gingen 11 Stellungnahmen ein.

7. Prifung der wahrend der offentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangen Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlieRlich Abwagungsbeschliissen am 24.02.2010 durch

den Ortsgemeinderat.
8. Der Ortsgemeinderat hat am 24.02.2010 den Bebauungsplanentwurf einschlieflich der planungsrechtlichen
textlichen Festsetzungen und der Begriindung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung als

Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 LBauO).

9. Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist in der Kreisverwaltung Donnersbergkreis

gemalR § 10 Abs. 2 BauGB am ............ zur Genehmigung vorgelegt worden.
10. Die Kreisverwaltung Donnersbergkreis hat den Bebauungsplan mit Verfigung vom ............... Az.
........................ genehmigt.

11. Ausfertigung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB:

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom Februar 2010, den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein. Das fur den
Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Satzung wird hiermit

ausgefertigt und die Verkiindung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden angeordnet.

Bolanden, ................

Ortsbiirgermeister

12. Bekanntmachung des Bebauungsplanes geméaf3 § 10 Abs. 3 BauGB
Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am ............ im Amtsblatt Nr. ............ mit dem
Hinweis darauf bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Mit

dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Bolanden, .............. ..

Ortsbiirgermeister
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
.Katzensttcke"

A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vo m 23.
September 2004 (BGBI. S. 2414) BGBI. III/FNA 213-1 zuletzt
geéandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Pla  nungs-
vorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21 . Dez.
2006

A l. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, 8§88 1 - 15 BauNVO)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird als Art der baulichen Nut-
zung fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) (8 4 BauNVO)
festgesetzt.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1-3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen) in dem Baugebiet allgemein zuléassig sind, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4,
5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Tankstellen und Gartenbau-
betriebe) unzuldssig im Baugebiet und folglich nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

A 2. MafR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, 88 16 - 21a BauNVO)

a.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung

festgesetzt:
Grundflachenzahl : 0,4 (GRZz)
Geschossflachenzahl . 0,8 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : 1l

Die maximale Traufh6he wird im Baugebiet wie folgt festgesetzt::
Teilbereich A = 6,00 m Uber Oberkante Stral3enniveau der Planstralie A
Teilbereich B = 7,00 m Uber Oberkante Stral3enniveau der Planstral3e A

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwi-
schen Vorderkante AuRenwand und Oberkante Dacheindeckung. Als unterer
Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der Grenze zwischendffentlicher Ver-

kehrserschlielRungsflache und Baugrundstiick (siehe Erlauterungsskizze)

C. Die maximale Firsthohe wird im Baugebiet wie folgt festgesetzt::
Teilbereich A = 8,50 m Uiber Oberkante Stral3enniveau der Planstralie A
Teilbereich B = 9,50 m tUber Oberkante Stral3enniveau der Planstral3e A

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthohe gilt die Oberkante des
Schnittpunktes der beiden Dachschenkel. Als unterer Bezugspunkt gilt die mittle-
re Hohenlage der Grenze zwischendffentlicher VerkehrserschlieRungsflache und

Baugrundstiick (siehe Erlauterungsskizze)

A 3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,i.V. m. § 2 2 BauNVO)

a. Im Plangebiet wird gemall § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise festge-
setzt.
b. Im Baugebiet ist nur die Errichtung von Einzel- und Doppelh&dusern zuléssig.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebdaudeteile gemal? § 8 Abs. 5
LBauO dirfen die Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m Uberschreiten.

b. Die Flache, die aul3erhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist
die nicht Uberbaubare Grundsticksflache. Nicht Uberbaubare Grundsticksfla-
chen dirfen maximal zu 25 % versiegelt werden.

C. Auf den Grundstiicksflachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie der Er-
schlieBungsstralBe und der strallenseitigen vorderen Baugrenze sind nur
Einfriedungen, Miullboxen (die im Zusammenhang mit den Einfriedungen errich-
tet werden), Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO und Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
gewabhrleistet ist.
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A5,

A 6.

AT.

A 8.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

a.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind gemafi § 14 Abs. 1 Satz.
3 BauNVO auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur im riickwartigen
Bereich der Bebauung zuléassig, wenn die zu bebauende Grundflache je Grund-
stiick maximal 3 x 4 m betragt und der umbaute Raum maximal 30 m3 nicht

Uberschreitet.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG B i.V.m. § 21a BauNVO)

Je Wohneinheit ist die Flache fir mindestens zwei Stellplatze auf dem Grund-
stuck nachzuweisen.

Bei Garagen / Carports muss ein Stauraum vor der Garage von mindestens 5,0
m (gemessen von der vordersten Gebaudeecke der Garage bis zur vorderen
Grundstiicksgrenze) eingehalten werden.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die PlanstraRe A wird als offentliche Verkehrsflache mit einer Gesamtstral3en-
raumbreite von 7,0 m festgesetzt.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung dirfen entlang der Stral3e ,Gra-
benacker* und der ,Bennhauser Stral3e* keine Ein- und Ausfahrten zu den
privaten Grundstucksflachen angelegt werden.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung wird ein 6ffentlicher FuBweg mit
einer Breite von 2,0 m festgesetzt.

Flachen fur Abfall- und Abwasserbeseitigung, e  inschlie3lich der Rickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Abl agerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

a.

Die Parzelle Flurstiicksnummer 2933/1 (teilweise) in der Schindgrabenaue ist als
naturnaher Retentionsraum herzustellen.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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b. Innerhalb der festgesetzten Flachen ist das im Baugebiet anfallende Oberfla-
chenwasser entsprechend des Entwasserungskonzeptes (s. Anlage) zur
Retention zu bringen bzw. oberflachennah abzuleiten.

A 9. Malnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz , zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Ab  s. 1 Nr. 20 BauGB)

a. Um die Versiegelung auf den privaten Grundstiicken zu begrenzen, sind zur Be-
festigung von  Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen und Fulwegen
wasserdurchldssige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine, Abstandspflaster;
wassergebundene Decke o. &. zu verwenden. Beton- und Asphaltflachen sind

unzuléssig.

b. Im Plangebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern d.h. gemaf DIN 18915 Blatt
3 vor Beginn aller Erdarbeiten und Lagerung zu schitzen. Eine Uberdeckung
und Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie die
Verdichtung durch Baufahrzeuge ist unzulassig. Der gelagerte Mutterboden ist
bei der Gestaltung der privaten und o6ffentlichen Griunflachen moglichst wieder

einzubauen.
C. Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.
d. Die Parzelle Flurstiicksnummer 2937/12 (teilweise) in der Gewanne ,Minch-

busch* wird als Ersatzflaiche (Okokontofliche: Verjiingung eines
Streuobstwiesenbestands) zum landespflegerischen Ausgleich von Eingriffen in
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

e. Der naturnahe Retentionsraum in der Schindgrabenaue auf Parzelle2933/1 (teil-
weise) ist in Herstellung und Pflege als Talauenbereich von Bepflanzung offen
zu halten.

f. Entsprechend der zeichnerischen Darstellung sind die westlich am Baugebiet ge-
legenen Flachen auf Parzelle Nr. 1820 zur Ortsrandbegriunung entsprechend der
Artenliste im Anhang locker zu bepflanzen (Einzelgehotlze und Gehdlzgruppen).

A 10. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a. Die als Niederschlagswasserleitung LR1 gekennzeichnete Linienfiihrung verlauft
unterirdisch und entsprechend gekennzeichnete Flachen sind mit dem Leitungs-
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recht zu belasten. Das festgesetzte Leitungsrecht ist grundbuchlich als Grund-
dienstbarkeit zu sichern.

Die als LR2 gekennzeichnete Linienfihrung dient als oberirdische 20-kV-Frei-
und Kabelleitung der Pfalzwerke AG, Ludwigshafen und wird als mit Leitungs-
recht zu belastende Flache festgesetzt. Beidseits der Leitungsachse ist ein
Schutzstreifen von 5,0 m (Gesamtbreite 10,0 m) einzuhalten, der von hoher Be-
bauung und hohem Aufwuchs freizuhalten ist. Leistungsgefédhrdende
Verrichtungen muassen unterbleiben. Das festgesetzte Leitungsrecht ist grund-
buchlich als Grunddienstbarkeit zu sichern.

Die als LR3 gekennzeichnete Linienfuhrung dient als unterirdische 0,4-kV-
Kabelleitung der Pfalzwerke AG, Ludwigshafen und wird als mit Leitungsrecht zu
belastende Flache festgesetzt. Beidseits der Leitungsachse ist ein Schutzstreifen
von 1,0 m (Gesamtbreite 2,0 m) einzuhalten. Der festgesetzte Streifen ist grund-
satzlich von Bebauung freizuhalten und fir mogliche Arbeiten zuganglich zu
halten. Leistungsgefdhrdende Verrichtungen missen an unterbleiben. Das fest-
gesetzte Leitungsrecht ist grundbuchlich als Grunddienstbarkeit zu sichern.

Die als LR4 gekennzeichnete Linienfihrung dient der ober- und unterirdischen
Niederschlagsentwasserung in den Retentionsraum Schindgrabenaue und wird
als mit Leitungsrecht zu belastende Flache festgesetzt. Beidseits der Achse ist
ein Schutzstreifen von 1,0 m (Gesamtbreite 2,0 m) einzuhalten. Der festgesetzte
Streifen ist grundsatzlich von Bebauung freizuhalten und flr mégliche Arbeiten
zugéanglich zu halten. Leistungsgeféahrdende Verrichtungen missen unterbleiben,
der Schutzstreifen ist vor Beeintrachtigung und Veranderung, die den Bestand
und Betrieb der Entwasserungsanlagen geféhrden, zu schiitzen. Die dauerhafte
Befahrbarkeit (keine Achslastbeschrankung, Vermeidung von Erosionsprozes-
sen) der durch die Niederschlagsentwasserung beridhrten Forst- und
Ruckewegen ist zu gewahrleisten. Die Flachennutzung wird Uber eine Gestat-

tungsvereinbarung gesichert.

A 11. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

a.

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist jeweils mindestens ein standortgerech-
ter, hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Die zu verwendenden
Arten sind der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533

P:\Abt3\Projekte\B 06 142 Bolanden BPL Am Katzenstiick\endgiiltige Planfassung\BPL\Text\Erl-2010-03-03 Festsetzungen.doc



Gem. Bolanden, B-Plan ,Am Katzenstlick" Projekt- Nr.: B 06 142 E/R 10

b. Der Larmschutzwall ist entsprechend den Vorgaben der Artenliste aus dem An-
hang zu bepflanzen.

C. Die westliche Ortsrandeingrinung ist entsprechend den Vorgaben der Artenliste
aus dem Anhang zu bepflanzen.

A 12. Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des

A 13.

StralRenkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a. Abbdschungen zur Herstellung des StralRenbaukérpers sind auf privaten
Grundstiicken zu dulden. Die Bdschungsflachen sind vom Grundstiickseigent-
mer durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

b. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im StraRenbereich sind mit ei-
ner Neigung von 1 : 1,5 anzulegen.

Flachen fUr besondere Anlagen und Vorkehrunge n zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor s olchen Einwirkungen zu

treffenden baulichen und sonstigen technischen Vork ehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

a. Zum Schutz des Neubaugebietes vor schadlichen Sportgerauschimmissionen
des angrenzenden Sportplatzes wird die Schiittung eines Larmschutzwalles LW1
entsprechend der Planzeichnung in einer Hohe von 3,50 m 0GOK, Bdschungs-
neigungen nicht steiler als 1:1,5, erforderlich. Die Schuttung sollte aus
pflanzfahigem Material (Erdaushub) erfolgen. Bepflanzung gemal Artenliste aus
dem Anhang.

b. Fir die oberen Geschosslagen der Bebauung auf den drei unmittelbar angren-
zenden Parzellen wird festgesetzt, dass ab dem ersten Obergeschoss
schutzwirdige Aufenthaltsraume mit dem Sportplatz zugewandten Fenstern nur
dann zul&ssig sind, wenn diese Aufenthaltsraume zusétzlich weitere Fenster, die
der Beluftung dienen, auf der Sportplatz abgewandten Seite haben. In den Sei-
ten mit Sichtverbindung zur Sportanlage (Gebaude Nord- und Westseite) sind
Fenster von Nebenrdumen wie AbstellrAume, Treppenh&duser, Bader, Toiletten,
etc. zulassig.
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A14. Zuordnung von Flachen und MalRnahmen zum Ausgl eich von Eingriffen
(8 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)

Die Flachen und MafRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Na-
tur und Landschaft in Hohe von 10.736 m? aus den festgesetzten Flachen innerhalb des
Eingriffsgebietes werden den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ent-
sprechend der prozentualen Verteilung des Eingriffs im Gebiet wie folgt zugeordnet:

Zuordnung zu den Stral3enverkehrsflachen (PlanstraRe A) zu 20,3 %.
b. Zuordnung zu den privaten Eingriffsflachen der Baugrundstiicke (Allgemeines
Wohngebiet) zu 68,8 %.
Zuordnung zur Immissionsschutzflache (Larmschutzwall) zu 3,4 %
Zuordnung zum Retentionsraum zu 7,5 %.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemald 8 9 Abs . 4 BauGB
1.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssat-
zung, die ihre Rechtsgrundlage in 8 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den
Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) ful3t, eingefligt wird.

Die Ermachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kdnnen landesrechtlich als Rechtsvor-
schrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsmaglichkeiten nach 8 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Mérz 1991 - 4
NB 6.91 -).

B 1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform und -material:
Fur Hauptgebédude sind in allen Teilbereichen geneigte Dé&cher zugelassen.
Flachdacher sind unzulassig.

Bei gegeneinander versetzten Pultddchern darf der Hohenversatz 1,00 m nicht
Uberschreiten.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie dirfen in Dachflachen integriert wer-
den. Glasflachen in der Dachflache zur Besonnung von Wohn-,
Aufenthaltsraumen und Freiflachen sind bis zu 50% der Dachflache zulassig.

b. Dachneigung:
Die Dachneigung der Haupt- bzw. Wohngeb&ude wird in allen Teilbereichen auf
5°- 45°festgesetzt.

B 2. Materialien

a. Bauliche Anlagen durfen nicht flachenhaft und tUberwiegend mit grellen Farben,
glanzenden Oberflachenstrukturen und/oder Effektputzen (kontrastierende Farb-
einstreuung, Glimmer- und Glaseinschlisse etc.) gestaltet werden. Es sind
ortstypische Materialien wie Putz, Holz, Klinker und Edelstahl zur Verkleidung der
AulRenwandflachen zu verwenden. Nicht zulassig zur Verkleidung von Auf3en-
wandflachen sind glasierte Materialien.
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b. Zur Nutzung der Sonnenenergie sind transparente Gebaudefassaden und An-
bauten (z. B. Wintergarten) zul&ssig.

C. Fur Dachrandeinfassungen und Gaubeneinfassungen sind auch Metalle zulas-
sig.

B 3. Gestaltung der unbebauten Flachen

a. Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundstiicksfrei-
flachen) sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflachen, als Zufahrten oder als Flachen
sonstiger Nutzung erforderlich sind. Bevorzugt ist die Bepflanzung mit Baumen
und Strauchern. Hierzu sind Uberwiegend Pflanzen aus den Pflanzlisten zu ver-
wenden.

b. Stutzmauern durfen eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten. Hoher erforderli-
che Stitzmauern kdnnen ausnahmsweise terrassenférmig angelegt werden.

C. Die bei Baumafinahmen auf den privaten Grundstiicken anfallenden Erdmassen
sollten zur Gestaltung der unbebauten Flachen verwendet werden.

B 4. Werbeanlagen
a. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zulassig. Sie dirfen ei-
ne GrofRe von 1 m2 nicht Gberschreiten. Nicht zulassig sind Werbeanlagen an

oder auf Dachern oder an Hausgiebeln.

b. Werbeanlagen, die unabhangig vom Gebé&ude errichtet werden, dirfen eine HO-
he von 1,50 m nicht Uberschreiten.

B 5. Milltonnenabstellplatze

a. Milltonnenabstellplatze sind im baulichen Zusammenhang mit dem Gebaude,
der Garage oder einer Stitzmauer zu losen.

b. Standplatze fur Abfallbehéalter in den Vorgarten sind gestalterisch so zu integrie-
ren und abzupflanzen, dass sie vom o&ffentlichen StraRenraum aus nicht
einsehbar sind.
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C

Hinweise:

C1.

C2

C3.

Kulturdenkmaler

Gemal 8§ 17 DSchPflG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverziglich bei
der zustdndigen Denkmalfachbehdrde zu melden. Beim Antreffen arch&aologischer Fun-
de ist dem Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchfilhrung von
Rettungsgrabungen einzurdumen.

In Bezug auf die ErschlieBung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieRungsmalinah-
men hat der Bautrager/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
die Direktion Landesarchéologie -Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion Landesarchaologie -Speyer diese, sofern not-
wendig, iberwachen kann.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutz- und Pflegegesetztes vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archdologische Fund unverziiglich zu
melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegentiber der Direktion Landesarchaologie -Speyer.

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologischen Denk-
malpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kdnnen.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genut zter Grundstlcke

Gemall § 42 Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der
Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, dass aulRerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand
zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,50 m zuriickgesetzt werden. Einfriedun-
gen mussen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,50 m zurtickgesetzt werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die
Anlagenverordnung — VawS — vom 1. Februar 1996, GVBI. S. 121, zuletzt geandert
durch Verordnung vom 04.11.2005 (GVBI. 2005, S. 491) wird hingewiesen.
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C4.

C5.

Cé6.

C7.

Baugrund

Bei Grundbaumalnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige
Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen) und DIN 4124
(Baugruben und Graben; Bdschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau) zu beachten.
Fur das Baugebiet wurde durch das Ingenieurbiro fur Geotechnik (IBG), Worms eine
Baugrunduntersuchung mit Versickerungsversuchen (Gutachten IBG Proj. Nr. 013-07
vom 22. Mérz 2007) durchgefihrt. Fir einzelne Baumaflinahmen werden grundsatzlich
seperate Griindungsmalnahmen empfohlen.

Ausgleich der Wasserfuhrung

Gemal den Bestimmungen der 88 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und Er-
schlieBung des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veradnderungen der
Abflussverhaltnisse fir das Oberflachenwasser auszugleichen. Im privaten Bereich kann
dies zusatzlich durch den Bau von Zisternen o. &. unterstitzt werden.

Grundwasserverhéltnisse

Die Ableitung von Dranagewassern in das Gewasser oder in das Kanalnetz ist nicht
gestattet. Zum Schutz gegen Vernassung wird empfohlen die Unterkellerung in Form
wasserdichter Wannen o. &. auszubilden.

Versorgungsleitungen/ Elektrizitat/ Telekommun  ikation

Die Versorgung der Wohngrundstiicke mit Strom erfolgt Gber Erdkabel. Bei der Er-
schlieBung des Baugebietes ist die zustdndige Betriebsabteilung des
Versorgungstragers zu beteiligen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festge-
setzter Offentlicher ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende
Ausfiihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straen- und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989, ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdi-
scher Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m
(horizontaler Abstand Stammachse - Auf’enhaut Leitung) eingehalten werden. Kann
dieser zur Gewahrleistungen der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand
nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete Malinahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von
Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533

P:\Abt3\Projekte\B 06 142 Bolanden BPL Am Katzenstiick\endgiiltige Planfassung\BPL\Text\Erl-2010-03-03 Festsetzungen.doc



Gem. Bolanden, B-Plan ,Am Katzenstlick" Projekt- Nr.: B 06 142 E/R 16

Cs8.

co.

C 10.

Werden bei der ErschlielBung bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der
einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt, so ist zu beachten, dass die
Anschlussleitungen bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken zu liegen
kommen und somit unter elektrischer Spannung stehen.
Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung bauli-
cher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zustandigen
Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage von
Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden wer-
den konnen.

Rechtzeitig vor Baubeginn, mindestens jedoch 4 Monate, ist mit der Telekom (Projektie-
rung und Baubegleitung, Neustadt an der WeinstralRe) — Zwecks stadtgestalterischer
Interessen — die ober- oder unterirdische Verlegung der TK-Linien abzustimmen.*

Regenwassernutzung

Es wird vorgeschlagen, je Wohngebaude eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapa-
zitat von 50 | je m2 versiegelter Grundstiicksflache zu installieren, in der Regenwasser
gesammelt und einer Nutzung als Brauchwasser (Toilettenspilung etc.) im Haushalt zu-
gefuhrt werden kann.

Auf eine mogliche finanzielle Foérderung solcher MalRnahmen durch die Verbands-
gemeinde, sofern diese MaRhahme nicht auf Grundlage einer rechtlichen Verpflichtung

zu installieren ist, wird hingewiesen.

Gasversorgung

Sofern hinreichend grof3es Interesse der Bauwilligen besteht ist die Versorgung des
Baugebietes mit Erdgas, im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes, zu prifen. Die zu-
standige Betriebsabteilung des Versorgungsunternehmens ist frihzeitig an den
Planungen zu beteiligen.

Entwasserung

Zum Bebauungsplan wurde vom Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, Rockenhausen ein
Entwéasserungskonzept ausgearbeitet, welches den Unterlagen des Bebauungsplanes
im Rahmen der Verfahrensdurchfiihrung beigefiigt wurde.

Der Landesforst Rheinland-Pfalz, Forstamt Donnersberg (Eigentiimer) ist im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung rechtzeitig zur Abstimmung der bautechnischen Vorausset-
zungen fur die Ausfiihrung der Retentionsanlagen zu beteiligen.
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C 11.

C12.

C13.

Schutz des Mutterbodens
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Mutterboden durch Abschieben und Lagerung gem.
DIN 18915 Blatt 3 zu schiitzen. Die Aussagen des §202 BauGB sind zu beachten.

Brandschutz/ Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der 88 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) wird hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebie-
tes ist gemal 813 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV
Donnersbergkreis (4 Tage vorher) anzuzeigen.

VerkehrserschlieRung

Vor Beginn der Ausfuhrungsplanung sind koordinierende Gesprache mit der Verbands-
gemeindeverwaltung Kirchheimbolanden, Abteilung 2 zur StraRenraumgestaltung zu
fuhren.

Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Bolandenden ....................

Fur die Ortsgemeinde

Juchem, Ortsbirgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mitde  r Begriindung einschlie3sich Um-

weltbericht und zusammenfassender Erklarung Bestand teile des Bebauungsplanes.
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Anhang:

Pflanzliste

Fur die Gestaltung des Ortsrandes, des Larmschutzwa  lles sowie der privaten Freifla-
chen werden folgende Arten empfohlen:

* besonders geeignete Arten fur Larmsschutzwallbepflanzung

¢ Baume 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)*

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)*

Rotbuche (Fagus sylvatica)*

Esche (Fraxinus exelsior, Selektion ,Westhof's Glorie")
Walnuss (Juglans regia)

Sommerlinde

Baume 2. Ordnung

(Tilia platyphyllos)*

Feldahorn (Acer campestre)
Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)*
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Eisbeere (Sorbus torminalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
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¢ Straucher

Weiler Hartriegel
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

(Cornus alba)*
(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)*

Hasel (Corylus avellana)*
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche

(Lonicera xylosteum)

Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Dornenbeere (Ribes divaricatum)*

Kriechende Rose
Hundsrose
Weinrose
Bibernellrose

(Rosa arvensis)
(Rosa canina)
(Rosa rubiginosa)
(Rosa spinosissima)

Essigrose (Rosa gallica)
Brombeere (Rubus fructicosus)*
Himbeere (Rubus idaeus)
Salweide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder

Traubenholunder

Wolliger Schneeball

Apfel:

(Sambucus nigra)*
(Sambucus racemosa)
(Viburnum lantana)*

Berlepsch, Goldpamane, James Grieve, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Gewurzluiken,

Schoner aus Boskoop, Bohnapfel, Gelber Edelapfel, Geflammter Kardinal, Winterrambour,

Coulons Renette

Kirschen:

Geisepiter, Burlat, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schneiders spate Knorpelkir-

sche;

Birnen:

Gréafin v. Paris, Gute Luise, Clapps Liebling, Williams Christbirne

Wildobstarten:

Speierling, Elsbeere, Wildapfelarten, Vogelkirsche, Wildbirne
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