Ing.—Biiro Brehm & Co GmbH, 67292 Kirchheimbolanden

SIADT KIRCHHEIMBOLANDEN

"MORSCHHEIMER STRASSE WEST"

BEBAUUNGSPLAN
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"Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs— und Katasterverwaltung

Rheinland — Pfalz — (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)".

Legende Planzeichen (MaBangaben sind nur beispielhaft!)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 — 11 BauNVO)

@) Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVO)

GRZ 0.8

Grundflachenzahl als HochstmaB

Hohe baulicher Anlagen,
GH 274m L imale Gebdudohone Uber NN

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

Baugrenze

Fldchen fiir den Uberortlichen Verkehr und
fir die ortlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

AN

Bahnanlagen

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfladche besonderer Zweckbestimmung;
Anschluss anderer Fldchen

W Wirtschaftsweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Fldche fir Versorgungsanlagen

¢ Elektrizitdt

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——— Hauptversorgungsleitung unterirdisch mit Schutzzone
RW Regenwasserkanal
SW Schmutzwasserkanal
W Wasserleitung
G Gasleitung

fir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses
Wasserfldchen sowie Fldchen fiir die Wasserwirtschaft,

@ Graben fur Oberfldchenwasser

MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

@ Erhaltung von Bdumen

@ Erhaltung von Strduchern

Fldchen, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

KX XX XK Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich
X mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
XX X X X (Bodenschutzkataster RLP)

Sonstige Planzeichen

—o——o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung/

des MaBes der Nutzung

SRele BemaBung (Angaben in Meter)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

H\lﬂ\\ﬂ\ﬂ Boschung
—24800_ Hghenlinie
1358 /4 Flurstlicksnummer
vorhandene Gebdude
S vorhandene Grundstlicksgrenze
|I|I| Richtfunkverbindung mit Schutzzone

Emissionskontingente L

am Tag/in der Nacht nach DIN 45691

(§1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO)

Zusatzkontingente Lgk 4. gemdB Tabelle

in den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

65/55 dB(A)
pro m?

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch BGBI. IS. 2414 23.09.04
zuletzt gedndert BGBI. IS. 2193 30.06.17
BauNVO Baunutzungsverordnung BGBI. 1S. 132 23.01.90
zuletzt gedndert BGBI. IS. 1057 04.05.17
PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 BGBI. IS. 58 18.12.90
zuletzt gedndert BGBI. IS. 1577 04.05.17
GemO Gemeindeordnung GVBI. S. 153 31.01.94
zuletzt geandert GVBI. S. 448 19.12.18
LBauO Landesbauordnung GVBI. S. 365 24.11.98
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert GVBI. S. 77 15.06.15
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz BGBI. IS. 254229.07.09
zuletzt gedndert BGBI. IS. 1298 29.05.17
LNatSchG Landesnaturschutzgesetz GVBI. 5. 285 06.10.15
Rheinland—Pfalz
DSchG Denkmalschutzgesetz GVBI. S. 159 23.03.78
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert GVBI. 5. 245 03.12.14
LNRG Landesnachbarrechtsgesetz GVBI. S. 198 15.06.70
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert GVBI. 5. 209 21.07.03
LStrG LandesstraBengesetz GVBI. S. 273 01.08.77
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert GVBI. S. 21 02.03.17

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
-Stand 02-2020 -
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1, 6, 8 und 9 BauNVO)

Die Industriegebiete (Gl 1 bis Gl 6) werden hinsichtlich ihrer Nutzung eingeschrankt.
Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 weder tags
(06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Tabelle Emissionskontingente Gl 1 — Gl 6
Teilflachen gem. Lex, tags in dB (AYm? | Leg nacns in dB (A)Ym?2
Schalltech. Gutachten
Gl 1 TF» 64 54
Gl 2 TFy 62 43
Gl 3 TF4 60 53
Gl 4 TFs 67 56
Gl5 TF13 64 60
Gl B TF1a 63 46

Fir die Immissionsorte innerhalb der im Plan dargestellten Gebiete (s. Anhang 6
des Gutachtens) darf in den Gleichungen (6 und 7 der DIN 45691) das
Emissionskontingent Lg der einzelnen Teilflache durch Lgx + Lggk, zus ersetzt
werden:

Tehalla Fusatzkoningania Gl 1 — &1 6
P Rl NG ZuaatroHngans Lo, It dB (A}
tags nachin
GE-Maord 3 1
MI-Heubargemmiihia 12 B
MEMomohhsmer Strale Ot 4 O
MM eumeyerstralke 2 -
WA-Am Statialatsin | O
Wa-dm Pelz 11 L
WA-Orbleer Y¥eg . 3
WA-Zum Galaraplel 4 2

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente an den verschiedenen
Immissionsorten erfolgt unter den Bedingungen der freien Schallausbreitung chne
Dampfungseinfliisse, wie Abschirmung, Boden und Luftd@mpfung, wobei eine
kugelférmige  Schallausbreitung  berlicksichtigt wird (DIN  45691). Als
Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu wahlen.

In den Industriegebieten (Gl 1 bis Gl 6) sind die gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke generell unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

Die maximal zulédssige Héhe baulicher Anlagen (Geb&udehdhe) wird als NN-H&he
auf den einzelnen Baugrundstiicken oder Nutzungsbereichen angegeben.

Ausnahmsweise kann fiir Sonderbauwerke und -bauteile, welche fiir zulassige
Anlagen erforderlich sind, aufgrund deren besonderer Zweckbestimmung (z.B.
Abgas- und Abluftanlagen) sowie fiir untergeordnete Bauwerke aufgrund
besonderer betrieblicher Anforderungen, eine Uberschreitung der Héchstwerte
zugelassen  werden. Bei der Zulassung sind die bestehenden
Richtfunkverbindungen zu beachten.

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird keine Bauweise festgesetzt.

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen dirfen nicht tberschritten werden. Ein
Vortreten von untergeordneten Gebadudeteilen gemall § 8 Abs. 5 LBauO bis zu
1,5 m ist ausnahmsweise zuldssig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und § 8 LBauO sind in den Bereichen
zwischen vorderer Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie nicht zuldssig. Ebenso
Garagen und Carports. Stellplatze sind zuldssig.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Fernmeldetechnik, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Entsorgung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind
innerhalb des Geltungsbereiches ausnahmsweise in den Bereichen zwischen
vorderer Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie zuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 11 Abs. 3 BNatSchG)

Die Verkehrsnebenflachen, z.B. Parkflachen, sowie die Stellpldtze, Lagerpltze,
Zufahrten und Zugange innerhalb der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen,
dirfen nicht voll versiegelt werden. Sie missen einen Mindestanteil von 20 %
Grasflidche aufweisen. Sdmtliche Full- und Wirtschaftswege sollen, sofern es die
Gelédndeverhéltnisse zulassen, als Erdwege oder mit einem
Schotter-Rasen-Gemisch hergestellt werden.

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung schadlicher
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Werden im Bereich der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen aus dem
Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz bei BaumafBnahmen
Aushubarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund erforderlich (Griindungen,
Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbauten u.d.), miissen diese Arbeiten durch
einen qualifizierten Sachverstdndigen begleitet und dokumentiert werden.
Bauliberwachung und Dokumentation schlieen auch die ordnungsgemafe
Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung) liberschiissiger Massen (Aushub) ein.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Vegetationsbestinden
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlzbestdnde sind zu erhalten. Abgéangige
Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Bdumen zu lberstellen. Je 5 Parksténde ist
ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Fir die festgesetzten Pflanzungen sind liberwiegend folgende, standortgemalie
Pflanzen in Anlehnung an die heutige potenzielle natirliche Vegetation zu
verwenden:

A.. Einzelbdume:

I. Ordnung

- Stieleiche (Quercus robur)

- Feldulme (Ulmus minor)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Esche (Fraxinus excelsior)
[I.Ordnung

- Feldahom (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Birke (Betula pendula)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)

C.: Straucher:
- Schlehdorn (Prunus spinosa)
- Weilldorn (Crataegus monogyna)
- Gemeiner Hartriegel  (Cornus sanguinea)

- Hundsrose (Rosa canina)
- Haselnuss (Corylus avellana)
- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)

- Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Wasserschneeball (Viburnum opulus)

- Rote Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)

- Kreuzdomn (Rhamnus catharticus)

Zur Sicherung der dkologischen und optischen Mindestwirkung muss es sich bei
dem zu verwendenden Pflanzgut um mindestens 2 x verpflanztes Material handeln.
Einzelbdume in Stralen- oder Stellplatzbereichen miissen einen Stammumfang von
mind. 16 cm haben, an anderen Standorten geniigen 12 cm, bei
Obstbaumhochstammen 8 cm. Heister sollten Mindesthéhen von 150 cm, Strducher
von 60 cm haben.

GemaR § 40 Abs.4 BNatSchG ist auf die autochthone Herkunft der Gehdlze und
des Saatgutes zu achten.
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Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit die Planurkunde keine weitergehenden Festsetzungen enthélt, sind die an
die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen
Entfernung von 5,0 m von der StralRenbegrenzungslinie als Flachen gemaf § 9 (1)
Nr. 26 BauGB festgesetzt.

Diese kénnen bis zu einem Ho&henunterschied von 1 m zur Stralenhdhe fir
Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern in Anspruch genommen werden.
Diese Festsetzung schlie3t die Herstellung unterirdischer Stlitzbauwerke fir die
Straflte oder Biirgersteige ein.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung

Zuldssig sind Flachdacher und geneigte oder gewdlbte Décher. Die maximale
Dachneigung betragt 30 Grad.

Reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung/-haut unzuldssig; Kollektoren
zur Nutzung der Solarenergie sind zuldssig.

Fassadengestaltung

Unzulassig ist die Verwendung von blendenden Materialien. Bei einem Anstrich der
AuBenwande dirfen zur flachenhaften und iiberwiegenden Farbgestaltung nur
gedeckte Farben verwendet werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich zum Zweck der Eigenwerbung und nur an der
Statte der Leistung zul&ssig. Sie dirfen entweder an Geb&uden angebracht werden,
wobei der Abstand zur Gebaudeaulenhiille nicht gréRer als 1,00 m sein darf, oder
an Pylonen und Masten, wobei eine Héhe von 8,00 m Gber GOK nicht iberschritten
werden darf. An Geb&uden diirfen Werbeanlagen generell nur unterhalb der Traufe
angebracht werden. Auch hier darf eine H&he von 8,00 m iiber GOK nicht
Uberschritten werden.

Je Gebdude diifen maximal zwei Ansichtsseiten mit Werbeanlagen versehen
werden. Je Ansichtsfléche diirfen hchstens 10 % der Flache dieser Geb&udeseite
und maximal 20 gm von Werbeanlagen eingenommen werden.

Bei freistehenden Werbeanlagen darf eine GréRe von 10 gm nicht iiberschritten
werden.

Die Beleuchtung der Werbeanlagen muss blendfrei sein und die Lichtquelle darf
vom oOffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sein. Blink-, Reflex- oder
Wechselbeleuchtung sowie Lichtprojektionen auf Auflenwanden und auf den Boden,
auflerdem in den Luftraum abstrahlende Licht und Laserstrahlen, sind unzuldssig.

Abstandsregelungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die an Verkehrswege angrenzenden Bereiche zwischen Grundstiicks- und
Baugrenze sind, sofern nicht als Stellplatzfliche oder Zugang genutzt, einzugriinen.
Die Flachen dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden (§ 88 Abs. 1
Nr. 3 LBauO).

Garagen sind mind. 5,0 m von der Strallenbegrenzungslinie zuriickgesetzt zu
errichten
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie,
AuBenstelle Speyer:

Die Direktion Landesarchaologie, AulRenstelle Speyer, ist bei allen Bauvorhaben
(d.h. Riickbauarbeiten, Entsiegelung und Nachverdichtung des Baugebietes), die
dem Bebauungsplan ,Morschheimer Strale-West® unterliegen, frihzeitig zu
beteiligen, da hier vor jeglichen Bodeneingriffen archaologische Untersuchungen
durchgefiihrt werden miissen.

Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159
ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverdndert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichem.

Punkt 3.1.2 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Direktion
Landesarchaologie - Speyer.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie ihre
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend, durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/

Bautrager finanzielle Beitrage fiir die Malnahmen erforderlich.

Die Punkte 3.1.2 - 3.1.4 sind auch in die Bauausfilhrungspldne als Auflagen zu
tibernehmen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist darauf hin, dass bei Eingriffen in
den Baugrund grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen und bei allen Bodenarbeiten die
Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beachten sind.

Die Hinweise in den der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigten Gutachten
(Anhang B) sind zu beachten.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu sichemn. Anfallender Erdaushub, sofern abfallrechtlich
unbedenklich, soll im Baugebiet selbst durch Gelandemodellierung verwertet
werden.

Stellpldtze, Lagerpldtze, Zufahrten und Zugdnge innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksfliche sollten zur Minderung der Eingriffe in den Boden- und
Wasserhaushalt nicht voll versiegelt werden.

Das anfallende Oberflichenwasser von Dachflichen sollte nach Madglichkeit
gesammelt und verwendet werden (z.B. Griinflichenbew&sserung).

Abstandsflachen zur Bahnlinie

Die R.P. Eisenbahn GmbH weist darauf hin, dass die Abstandsflaichen bei einer
Bebauung zu den Grundstiicksgrenzen bzw. zu den Grundstiicksflichen hinsichtlich
der einschldgigen eisenbahnrechtlichen Gesetze und Bestimmungen, zu beachten
und einzuhalten sind. Die jeweiligen Abstandserfordemisse bei Neu- oder Umbau
von Gebduden und Anlagen sind im Einzelfall und objektbezogen unmittelbar mit
der R.P. Eisenbahn GmbH in Bad Dirrkheim zu regeln.

Verfahrensverlauf

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 16.03.2016
2. Offentl. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der 24.03.2016
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden
3. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
von: 14.05.2018 bis: 15.06.2018
4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
von: 14.05.2018 bis: 15.06.2018
5. Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und der
sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB 20.02.2019
6. Beschluss Uber die offentl. Auslegung des Planentwurfes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 20.02.2019
7. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden 50.08.2019
8. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentl.
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
von: 09.09.2019 bis: 11.10.2019
9. Offentl. Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
von: 09.09.2019 bis: 11.10.2019
10. Prifung der wdhrend der offentl. Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 05.01.2020
11. Beschluss iber den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
und Uber die Gestaltungssatzung gem. § 88 LBauO 05.01.2020

12. Ausfertigung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom Februar 2020,
den textlichen Festsetzungen und der Begrindung, stimmt in allen
seinen Bestandteilen mit dem Wilen des Stadtrates uberein.

Das flir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die Verkilindung

im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden angeordnet.

Kirchheimbolanden,

13. Bekanntmachung

28.02.2020

gez. Muchow

Stadtblirgermeister

des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden, wo der Bebauungsplan
von jederman eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Kirchheimbolanden,

10.03.2020

gez. Muchow

Stadtblirgermeister
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