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Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches —BauGB—, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung —BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Uberbaubare Grundstiicksfldche

MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVO)

GFZ 0.8

GH Hohe baulicher Anlagen,
max. Gebdudehohe 11m bei Dachneigung < 10°

und max. Gebdudehohe 13 m bei Dachneigung > 10°

Geschossfldchenzahl als Orientierungswert

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Q offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfldchen

Sonstige Planzeichen

5.50

BemaBung (Angaben in Meter)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

E\i Boschung
—248.00 Hohenlinie
1358/4 Flursticksnummer
vorhandene Gebdude
N

vorhandene Grundstlcksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

"Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs— und Katasterverwaltung

Rheinland — Pfalz — (Zustimmung vom 15.

Rechtsgrundlagen Anderung 2

BauGB

BauNVO

PlanzV 90

GemO

LBauO

BNatSchG

LNatSchG

DSchG

LNRG

Baugesetzbuch
zuletzt geandert

Baunutzungsverordnung
zuletzt gedndert

Planzeichenverordnung 1990
zuletzt gedndert

Gemeindeordnung
zuletzt gedndert

Landesbauordnung
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

Bundesnaturschutzgesetz
zuletzt gedndert

Landesnaturschutzgesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

Denkmalschutzgesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

Landesnachbarrechtsgesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

BGBI.
BGBI.

BGBI.
BGBI.

BGBI.
BGBI.

GVBI.
GVBL.

GVBI.

GVBI.

BGBI.
BGBI.

GVBI.

GVBL.
GVBL.

GVBL.
GVBL.

GVBL.

Oktober 2002)".

S. 3634 03.11.17
2023 | Nr.6 04.01.23
S. 3786 21.11.17
S. 1802 14.06.21
S. 58 18.12.90
IS. 1802 14.06.21
S. 153 31.01.94
S. 297 26.06.20
S. 365 24.11.98
S. 112 18.06.19
IS. 2542  29.07.09
IS. 2240  08.12.22
S. 283 06.10.15
S. 287 26.06.20
S. 159 23.03.78
S. 543 28.09.21
S. 198 15.06.70
S. 209 21.07.03

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
- Stand 04-2023 -
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4 BauNVO)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird im WA mit 0,4 festgesetzt.

Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse im WA als Hochstgrenze
mit 1l festgesetzt.

Als Hochstgrenze der Gebdudehéhe von Gebduden mit einem Flachdach
(Dachneigung < 10°), gemessen in der Mitte der Gebaudefront ab Hohenbezugspunkt
bis zur Schnittlinie zwischen aufgehendem Mauerwerk und Oberkante Attika, werden
im WA 11,00 m festgesetzt.

Als Hochstgrenze der Gebaudehéhe von Gebauden mit einem geneigten Dach
(Dachneigung = 10°), gemessen in der Mitte der Gebaudefront ab Hohenbezugspunkt
bis zur Firsthdhe (hoéchste Dachkante) werden im WA 13,00 m festgesetzt. Bei
giebelstandigen Gebauden bildet die gedachte Verlangerung der Firsthdhenlinie den
Bezugspunkt.

[ ]

GH max. GH max.

Héhenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt
OK StraBenmitte

OK StraBenmitte

Als unterer Bezugspunkt fur die zulassige Hochstgrenze der Gebaudehdhen im WA gilt
die Oberkante der StralRenmitte (Wingertstral’e) in HOhe der Mitte der Gebaudefront.

Sofern das oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet werden soll, darf dessen
Geschossflache im WA zwei Drittel der Geschossfliche des darunterliegenden
Geschosses nicht Uberschreiten.

Die Hohe des Staffelgeschosses darf im WA in Bezug auf die Oberkante der Decke
des darunterliegenden Geschosses 3,50 m nicht Uberschreiten. Die Aullenwéande des
Staffelgeschosses miissen mit Ausnahme der nachfolgend genannten Sonderfalle
allseitig um mindestens 1,0 m hinter die AuRenwandflachen des darunterliegenden
Geschosses zuricktreten.

Fir ErschlieBungszwecke (Treppenhaus, Aufzug) kann das Staffelgeschoss an einer
nicht der Stralle zugewandten Seite und auf maximal 1/3 der Breite dieser
Gebdaudeseite bis an die AuBenkante des darunter liegenden Geschosses geflhrt
werden.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen dirfen die Staffelgeschosse an der jeweils
gemeinsamen Grundstucksgrenze auf der zuldssigen Breite bis an die AulRenkante des
darunterliegenden Geschosses gefiihrt werden.

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen dirfen nicht Gberschritten werden. Ein Vortreten
von Gebadudeteilen gemal § 8 Abs. 5 LBauO bis zu 1,5 m ist innerhalb der Grenzen
eines Baugrundstiickes grundsatzlich zulassig.

Da entlang der Wingertstrale die Baugrenze und die StralRenbegrenzungslinie
identisch sind, liegen vorhandene Hauszugangstreppen, welche oft den einzigen
Zugang zu den Wohngebauden bilden, aullerhalb der Baugrenzen im offentlichen
Stralenraum. Zur Sicherung dieser Zugange wird festgesetzt, dass max. 1
Treppenanlage pro Wohngebaude (bei Doppelhdusern je Haushélfte), in einer Breite
von max. 1,20 m, gemessen ab Grundstiicksgrenze, und einer Héhe bis max. OK
FuRboden Erdgeschoss auch auRerhalb der Baugrenzen zum Strallenraum hin
generell zulassig ist.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Je Wohneinheit sind im WA 2 Garagen- bzw. Stellplatze nachzuweisen.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und § 8 LBauO sowie
Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Stellplatze
bleiben davon unberuhrt.

Nebenanlagen, die eine Grundflache von 30 m? und einen umbauten Raum von 90 m?
nicht Uberschreiten, kénnen auch auferhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet
werden, jedoch nicht im Bereich zwischen Baugrenze und stralenseitiger
Grundstiicksgrenze (Vorgartenbereich).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 16 Abs. 2 BNatSchG und § 8 LNatSchG)

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten
und dauerhaft in Stand zu halten. Pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache sind ein
groRRkroniger Laubbaum oder Obstbaumhochstamm oder 5 Straucher zu pflanzen, auf
Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Die Stellplatze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugange innerhalb der nicht iberbaubaren
Grundstucksflachen durfen nicht voll versiegelt werden. Der Anteil nicht versiegelter
Flachen muss mindestens 20 % betragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Flachdacher und flach geneigte Dachflachen
(0° bis 10° Dachneigung) von Hauptgebauden auf mindestens 80% der Dachflache
dauerhaft zu begriinen.

Auf den restlichen 20% dieser Dachflachen sind Terrassen, Einrichtungen fir
Belichtung, Be- und Entliftung, Brandschutz oder technische Anlagen, wie
beispielsweise Solarthermie- oder Photovoltaik-Module, zulassig.

Wenn die Module zur Solarenergienutzung aufgestandert und die Dachflache darunter
dauerhaft begrint werden, dirfen auch mehr als 20% dieser Dachflache fir diese
technischen Anlagen genutzt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 und 6 LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Abstandsregelungen und sonstige Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die straBenseitigen Bereiche zwischen Grundstlicks- und Baugrenze, sofern nicht als
Stellplatzflache oder Zugang genutzt, sind einzugriinen (mind. 60 % der Flache sind zu
bepflanzen oder einzusden). Die Flachen dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen
benutzt werden (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).
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3.2

3.3

3.4

Gestaltung unbebauter Flachen
(i. V. m. Flachen fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstige
Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die unbebauten Grundstucksflachen der bebauten Grundstiicke sind, sofern nicht fir
Stellplatze, Zuwegung / Zufahrt, Terrassen o. a. zulassigerweise genutzt, begrint
gartnerisch anzulegen. Versiegelungen / Teilversiegelungen in Form von Kies-/ oder
Schottergarten, insbesondere sofern auf Folienunterlage, sind unzulassig.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter
Auflagen der Direktion Landesarchéaologie

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverzuglich zu melden, die
Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

Punkt 3.1.1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie ihre
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafRig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evitl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MaRnahmen erforderlich.

Rodungsverbot und Artenschutz

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG durfen in der "Schonzeit vom 01. Marz bis 30.
September eines jeden Jahres keine grofieren Eingriffe in Gehdlzbestande (Verbot
Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen oder zu beseitigen) erfolgen.

Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c) BNatSchG dieses Verbot nicht flr
zulassige Eingriffe (wozu Bauen bzw. hierzu vorher zwingend nétiger Gehdlzeingriff
nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes zahlen), jedoch sind dennoch zwingend die
Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zu beachten. Heimische
Tierarten (in Gehodlzen Vogel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt werden,
noch dirfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Vor einem
Geholzeingriff in der "biologisch aktiven Jahreszeit" ist durch eine Begutachtung durch
eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. a.) der Tétungstatbestand auf jeden
Fall auszuschlief3en.

Immissionsschutz bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen

Aus energetischer und immissionsschutzrechtlicher Sicht ist die Errichtung von
Luftwdrmepumpanlagen zur alleinigen Deckung des Heizbedarfs nur bei Hausern mit
reduzierten Heizlasten (Niedrigenergiehdusern) sinnvoll. Bei der Errichtung von
Luftwdrmepumpanlagen sind die Grenzwerte der TA-Larm wie auch die erforderlichen
Grenzabsténde einzuhalten.

Gelandebedingt muss grundsatzlich damit gerechnet werden, dass es bei
entsprechenden Witterungsverhaltnissen zu einem Abfluss von Schmelz- und
Niederschlagswasser aus den westlich an das Plangebiet angrenzenden
Aullengebieten kommen kann. Auf diese Gegebenheiten muss im Rahmen der
Grundstiicksbebauung und/oder bei Reliefverdanderungen Rdicksicht genommen
werden. Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen, samtliche baulichen Anlagen
eventuell zusatzlich entsprechend zu schiitzen. Dabei darf allerdings der natirliche
Ablauf wild abflielenden Wassers nicht zum Nachteil eines hoher bzw. tiefer liegenden
Grundstiickes behindert, verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Verfahrensverlauf Anderung 2
1.
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10.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 19.05.2022
Offentl. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der 06.01.2023
Verbandsgemeinde Kichheimbolanden

Beschluss uUber die offentl. Auslegung des Planentwurfes

gem. § 3 Abs. 2 BauGB 19.05.2023
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der 06.01.2023

Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentl.
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

von: 16.01.2023 bis:17.02.2023

Offentl. Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
von: 16.01.2023 bis:17.02.2023

Prifung der wdhrend der offentl. Auslegung eingegangenen

Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 12.04.2023
Beschluss Uber den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
und Uber die Gestaltungssatzung gem. § 88 LBauO 12.04.2023

Ausfertigung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom April 2023
und den textlichen Festsetzungen, stimmt in allen seinen

Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates Uberein. Das fur den
Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung
im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden angeordnet.

26.04.2023

Kirchheimbolanden, £5: 2 53¢ gez. Muchow

Stadtblrgermeister

Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden, wo der Bebauungsplan
von jederman eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

02.05.2023

Kirchheimbolanden, .24 004 Y gez. Muchow

Stadtblirgermeister
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