SIADT KIRCHHEIMBOLANDEN

BEBAUUNGSPLAN

"MORSCHHEIMER STRASSE OST”

Ing.—Biliro Brehm & Co GmbH, 67292 Kirchheimbolanden
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Legende Planzeichen (MaBangaben sind nur beispielhaft!)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 — 11 BauNVO)

M) Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
@ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
@) Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 WO

maximale Zahl der Wohnungen je Wohngebdude

MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVO)

GRZ 0.8 Grundfldchenzahl als HochstmaB
BMZ 10.0 Baumassenzahl als Hochstgrenze

II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
CH 274m Hohe baulicher Anlagen,

maximale Gebdudehohe uber NN

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fldchen fur den Uberortlichen Verkehr und
fir die ortlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

_/_

Bahnanlagen

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung;
Anschluss anderer Fldchen

W Wirtschaftsweg
F FuBweg

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

¢ Elektrizitdt
D Gas

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——— Hauptversorgungsleitung unterirdisch mit Schutzzone
RW Regenwasserkanal
SW Schmutzwasserkanal
W Wasserleitung
G Gasleitung
Criinfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

P private Grinfldche
0 offentliche Grinflache
V Verkehrsbegleitgrin
+ .

+ 4+ Friedhof

fir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses
Wasserfldchen sowie Fldchen fiir die Wasserwirtschaft,

MaBnahmen und Fldchen filir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flache zur Renaturierung des Leiselsbach

Entwdsserungsmulden

600000008 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen

[e] o

000000000 von Bdumen und Strduchern

e Umgrenzung von Fldchen flur MaBnahmen zum Schutz,

— =

TTTTTTITIT zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern

Landschaftspflegerische MaBnahme; (s.a. textl. Festsetzungen)

Geholzerhaltung und natirliche Sukzession

AS.1
AS.2
A3.3

Geholzerhaltung und natirliche Sukzession
Anlage Wiesenfldche mit Obstbdumen

Geholzerhaltung und natirliche Sukzession

Fldchen, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

XXX KK Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
X X mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
XXX X XX (Bodenschutzkataster RLP)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

é Grabungen/Symbol fiir gréBeren Bereich mit
Archdologischen Fundstellen (s. a. textl. Festsetzungen 3.1)
Sonstige Planzeichen

———eo— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung/

des MaBes der Nutzung

290 BemaBung (Angaben in Meter)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

I:Ti Boschung
—248.00 Hghenlinie

1358/4 Flursticksnummer

vorhandene Gebdude

—O0— vorhandene Grundstiicksgrenze
"] offentliche Fldche fur Ver— und Entsorgungsleitungen

vV Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen
. : und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen

FOOOOUR. Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§9 Abs.1 Nr. 24 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden
Fldchen gem. FStrG und LStrG
AN (89 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Baubeschrdnkungszone gem. LStrG

Richtfunkverbindung mit Schutzzone

Emissionskontingente L

am Tag/in der Nacht nach DIN 45691

(§1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO)

Zusatzkontingente Lgx ,us. 9gemdB Tabelle

in den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

65/55 dB(A)
pro m?

Bilanzierungsbereich flir die Eingriffsregelung
entspricht Geltungsbereich Bebauungsplan "An dem Unteren Leiselsbach”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
-Stand 02-2022 -

1.1

1.1.4

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1, 6, 8 und 9 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in Ml 1 und MI 2 Anlagen fir
sportliche Zwecke, Tankstellen und Vergnlgungsstatten nicht zulassig sind.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen
Vergnligungsstatten generell unzuldssig und damit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

Von den im Gewerbegebiet GEe 1 und GEe 2 gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art, werden produzierende Gewerbebetriebe
ausgeschlossen. Die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO zulassigen Tankstellen
und Anlagen fir sportliche Zwecke sowie die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten, sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher unzulassig.

Im Gewerbegebiet GEe 1 wird ergdnzend gemafR § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt,
dass die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig
sind.

Die Gewerbegebiete (GEe 1 und GEe 2) werden hinsichtlich ihrer Nutzung
eingeschrankt. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder
tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) liberschreiten:

Tabelle Emissionskontingente GEe 1 und GEe 2
Lk, tags in dB (A)/m® | Lek. nachis in dB (A)/m?

Teilflachen gem.
Schalltech. Gutachten

GEe 1 TFQG 53 35
GEe 2 TF26 53 35

Fir die Immissionsorte innerhalb der im Plan dargestellten Gebiete (s. Anhang 6
des Gutachtens) darf in den Gleichungen (6 und 7 der DIN 45691) das
Emissionskontingent Lgi der einzelnen Teilflache durch Lgg + Lgy s ersetzt
werden:

Tabelle Zusatzkontingente GEe 1 und GEe 2
Flachenbezeichnung Zusatzkontingente Lgk s in dB (A)
tags nachts
GE-Nord 23 21
MI-Heubergermuihle 12 9
MI-Morschheimer StraBe Ost 0
MI-NeumayerstraBe 5
WA-Am Staffelstein 0 0
WA-Im Pelz 11 9
WA-Orbiser Weg 3
WA-Zum Geierspiel 2

Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente an den verschiedenen
Immissionsorten erfolgt unter den Bedingungen der freien Schallausbreitung ohne
Dampfungseinflisse, wie Abschirmung, Boden und Luftddmpfung, wobei eine
kugelférmige  Schallausbreitung  berlcksichtigt wird (DIN  45691). Als
Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® zu wahlen.

GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten
(GEe 1 und GEe 2) Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
ausgeschlossen sind. Zentrenrelevant sind folgende Sortimente:

» Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren,
Getranke

> Reformwaren

> Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetikartikel, Pharmazie,
Sanitatswaren

Schnittblumen

Papier- und Schreibwaren, Buroartikel, Zeitschriften
Biicher, Briefmarken

Spielwaren und Bastelartikel

Blroorganisationsmittel

vV V VYV V V V

Bekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren / Handarbeiten,
Stoffe, sonstige Textilien

» Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hiite, Accessoires
und Schirme, Orthopéadieartikel

» Baby- / Kinderartikel
» Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Wasche

» Haushaltwaren, Glas / Porzellan / Keramik, Kunst, Geschenkartikel,
Antiquitaten

» Uhren, Schmuck, Silberwaren
» Fotoartikel

> Optik

» Musikalienhandel

Als Randsortimente sind diese zentrenrelevanten Sortimente in
Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten nur zulassig,
wenn sie brancheniblich sind und insgesamt nicht mehr als 10 Prozent der
Gesamtverkaufsflache ausmachen.

In den Gewerbegebieten kénnen Verkaufsstatten fir Eigenproduktionen eines im
Plangebiet ansassigen Handwerksbetriebes oder des produzierenden und
verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise
zugelassen werden. Diese Verkaufsstatten missen mit dem jeweiligen Handwerks-
oder Gewerbebetrieb in  unmittelbarem  rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang stehen und die Verkaufsfliche muss der Betriebsflache
untergeordnet sein. Bei zentrenrelevanten Sortimenten darf die Verkaufsflache
hdéchstens 150 gm betragen.

Die Industriegebiete (Gl 1 bis Gl 8) werden hinsichtlich ihrer Nutzung eingeschrankt.
Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691
weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Uiberschreiten:

Tabelle Emissionskontingente Gl 1 — GI 8
Teilflachen gem. Lk tags in dB (A)/m® | Lek. nactes in dB (A)/m?
Schalltech. Gutachten
Gl 1 TFs, TFsuna TF7 60 43
Gl 2 TFg 60 43
GI 3 TFx 61 43
Gl4 TF; 60 54
Gl 5 TFi2 63 53
Gl 6 TF1s 60 51
Gl7 TFi6, TF17, TF1guna TF19 60 43
Gl 8 TF2 65 43

Fir die Immissionsorte innerhalb der im Plan dargestellien Gebiete (s. Anhang 6
des Gutachtens) darf in den Gleichungen (6 und 7 der DIN 45691) das
Emissionskontingent L, der einzelnen Teilflache durch Lgg+ Lgy , ersetzt

werden:

Tabelle Zusatzkontingente Gl 1 — GI 8
Flachenbezeichnung Zusatzkontingente Lgk s in dB (A)
tags nachts
GE-Nord 23 21
MI-Heubergermiihle 12 9
MI-Morschheimer StraBe Ost 4 0
MI-NeumayerstraBBe 5
WA-Am Stattelstein 0
WA-Im Pelz 11 9
WA-Orbiser Weg 3
WA-Zum Geierspiel 4 2

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente an den verschiedenen
Immissionsorten erfolgt unter den Bedingungen der freien Schallausbreitung ohne
Dampfungseinflisse, wie Abschirmung, Boden und Luftddampfung, wobei eine
kugelférmige  Schallausbreitung  beriicksichtigt wird (DIN  45691). Als
Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® zu wahlen.

In den Industriegebieten (Gl 1 bis Gl 8) sind die gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke generell unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird in Ml 1 und MI 2 mit 0,6 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird in GEe1, GEe2 sowie Gl 1 bis Gl 8 mit 0,8 festgesetzt.

In GEe1, GEe2 sowie Gl 1 bis Gl 8 wird die Baumassenzahl mit 10,0 als
Hochstmal festgesetzt.

Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse in Ml 1 und Ml 2 als
Hochstgrenze mit 2 festgesetzt.

Der Bezugspunkt fir die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen
(Gebaudehohe) wird als NN-HOhe auf den einzelnen Baugrundstiicken oder
Nutzungsbereichen angegeben.

Ausnahmsweise kann fir Sonderbauwerke und -bauteile, welche fir zulassige
Anlagen erforderlich sind, aufgrund deren besonderer Zweckbestimmung (z.B.
Abgas- und Abluftanlagen) sowie fir untergeordnete Bauwerke aufgrund
besonderer betrieblicher Anforderungen, eine Uberschreitung der Héchstwerte
zugelassen  werden. Bei der Zulassung sind die bestehenden
Richtfunkverbindungen zu beachten.

Bauweise und Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1.3.1
1.3.2

14

Es wird keine Bauweise festgesetzt.

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen durfen nicht Uberschritten werden. Ein
Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen gemall § 8 Abs. 5 LBauO bis zu
1,5 m ist ausnahmsweise zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

1.4.1
1.4.2

1.4.3

Je Wohnung sind in Ml 1 und MI 2 1,5 Garagen- bzw. Stellplatze nachzuweisen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und § 8 LBauO sind in den Bereichen
zwischen vorderer Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie nicht zulassig. Ebenso
Garagen und Carports. Stellplatze sind zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Fernmeldetechnik, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Entsorgung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind
ausnahmsweise in den Bereichen 2zwischen vorderer Baugrenze und
StraBenbegrenzungslinie zulassig.

1.5

1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.9

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

21
2.1.1

2.2

221

222

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Mischgebiet wird die Zahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngebauden auf
zwei Wohneinheiten pro angefangene 750 gm Grundstuicksflache beschrankt.

Festsetzungen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20BauGB)

Zur Ruckhaltung des verstarkten Oberflachenwasserabflusses sind die innerhalb
des Geltungsbereiches liegenden, naturnah gestalteten und mit EM
gekennzeichneten Flachen zu nutzen. Sie dienen dem Sammeln, Versickern und
Ableiten von nicht behandlungsbedirftigem Niederschlagswasser. Die Flachen sind
zu diesem Zweck in der angegebenen Breite muldenférmig und kaskadenartig mit
einer Mindesttiefe von 0,20 m - 0,50 m auszumodellieren.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die im Plan dargestellte o6ffentliche Grinflache A1, Friedhofserweiterung, ist
wegbegleitend mit Baumen zu bepflanzen. Diese sind zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten.

Die im Plan dargestellte 6ffentliche Grinflache A2, Sichtschutzwall, ist, sofern nicht
Bestand, mit einer Grasermischung einzuséden, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten.

Die im Plan dargestellten privaten Grinflachen sind als Vegetationsflache
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 11 Abs. 3 BNatSchG)

Die Verkehrsnebenflachen, z.B. Parkflachen, sowie die Stellplatze, Lagerplatze,
Zufahrten und Zugange innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
dirfen nicht voll versiegelt werden. Sie missen einen Mindestanteil von 20 %
Grasflache aufweisen. Samtliche FulR- und Wirtschaftswege sollen, sofern es die
Gelandeverhaltnisse zulassen, als Erdwege oder mit einem
Schotter-Rasen-Gemisch hergestellt werden.

Die fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ausgewiesenen Flachen A3.1, Flachen 6stlich GI7/GI8, sind, sofern
nicht im Bestand bereits mit Geh6lzen bewachsen, der natiirlichen Sukzession zu
Uberlassen.

Die fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ausgewiesenen Flachen A3.2, Flachen nordlich
Friedhoferweiterung, sind im Bereich des Erdwalls entlang der L 386 sowie sidlich
des Leiselsbach, sofern nicht im Bestand bereits mit Gehdlzen bewachsen, der
natlrlichen Sukzession zu Uberlassen.

Die restliche, ackerbaulich genutzte Flache, wird mit einer autochthonen
Landschaftsrasenmischung eingesat und zukunftig extensiv gepflegt, d.h. maximal
2 x pro Jahr und erstmals erst nach dem 30. Juni eines Jahres gemaht. Erganzend
wird die Wiesenflache mit Ausnahme der Bereiche in Gewassernahe mit insgesamt
20 Wildobstbdumen oder Obstbaumhochstdmmen bepflanzt.

Die fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ausgewiesenen Flachen A3.3, Flachen nordlich GEe1, sind
einschlielich des alten Leiselsbacheinschnitts, der  zusatzlich als
Entwasserungseinrichtung fir das Oberflichenwasser aus dem sudlich
angrenzenden GE abschnittsweise reaktiviert wird, der naturlichen Sukzession zu
Uberlassen.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind aus Griinden des Klimaschutzes mit Baumen
zu uberstellen. Je 5 Parkstande ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung schadlicher
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Werden im Bereich der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen aus dem
Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz bei Baumafinahmen
Aushubarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund erforderlich (Griindungen,
Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbauten u.d.), missen diese Arbeiten durch
einen qualifizierten Sachverstandigen begleitet und dokumentiert werden.
Bauuberwachung und Dokumentation schlieBen auch die ordnungsgemafRe
Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung) Uberschissiger Massen (Aushub) ein.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Vegetationsbestidnden
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlzbestdande sind zu erhalten. Abgangige
Geholze sind gleichartig zu ersetzen.

Fir die festgesetzten Pflanzungen sind Uberwiegend folgende, standortgemafRe
Pflanzen in Anlehnung an die heutige potenzielle natirliche Vegetation zu
verwenden:

A.. Einzelbaume:

I. Ordnung

- Stieleiche (Quercus robur)

- Feldulme (Ulmus minor)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Esche (Fraxinus excelsior)
11.Ordnung

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Birke (Betula pendula)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

B.: Wildobstgehdlze:

- Wildkirsche (Prunus avium),

- Holzapfel (Malus sylvestris,

- Weinbirne (Pyrus communis),
alte heimische Sorten

- Mispel (Mespilus germanica)

- Speierling (Sorbus domestica)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

- Elsbeere (Sorbus torminalis)

- Walnuss (Juglans regia)

C.. Straucher:

- Schlehdorn (Prunus spinosa)

- Weilldorn (Crataegus monogyna)
- Gemeiner Hartriegel  (Cornus sanguinea)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Pfaffenhltchen (Euonymus europaea)
- Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Wasserschneeball (Viburnum opulus)

- Rote Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)

- Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Zur Sicherung der 6kologischen und optischen Mindestwirkung muss es sich bei
dem zu verwendenden Pflanzgut um mindestens 2 x verpflanztes Material handeln.
Einzelbaume in StralRen- oder Stellplatzbereichen missen einen Stammumfang von
mind. 16 cm haben, an anderen Standorten genlgen 12 cm, bei
Obstbaumhochstammen 8 cm. Heister sollten Mindesthéhen von 150 cm, Straucher
von 60 cm haben.

Gemal § 40 Abs.4 BNatSchG ist auf die autochthone Herkunft der Geholze und
des Saatgutes zu achten.

Die nicht fir eine Bepflanzung mit Gehdlzen vorgesehenen Flachen fur das
Sammeln oder die Versickerung und Verdunstung des Oberflachenwassers sind mit
einer Grasermischung einzusden und extensiv zu pflegen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit die Planurkunde keine weitergehenden Festsetzungen enthalt, sind die an
die Verkehrsflichen angrenzenden Flurstlicksteile bis zu einer horizontalen
Entfernung von 5,0 m von der Straflenbegrenzungslinie als Flachen gemaR § 9 (1)
Nr. 26 BauGB festgesetzt.

Diese konnen bis zu einem HoOhenunterschied von 1 m zur StralRenhohe fir
Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern in Anspruch genommen werden.
Diese Festsetzung schliet die Herstellung unterirdischer Stutzbauwerke fur die
StralRe oder Birgersteige ein.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher und geneigte oder gewdlbte Dacher.

In Gl- und GE-Gebieten betragt die maximale Dachneigung fiir Hauptgebaude
30 Grad.

Reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung/-haut unzulassig; Kollektoren
zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

In den MI diirfen Dachaufbauten (Gauben oder Zwerchhauser) nicht breiter als 1/3
der Trauflange sein. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten auf einer Dachseite darf
die Halfte der Trauflange nicht berschreiten. Der Abstand zwischen einzelnen
Dachaufbauten muss mindestens die Halfte ihrer Breite betragen. Von den
Giebelseiten ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Fassadengestaltung

Unzulassig ist die Verwendung von blendenden Materialien. Bei einem Anstrich der
Auflenwande durfen zur flachenhaften und Uberwiegenden Farbgestaltung nur
gedeckte Farben verwendet werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschliefllich zum Zweck der Eigenwerbung und nur an der
Statte der Leistung zulassig. Sie dirfen entweder an Gebauden angebracht werden,
wobei der Abstand zur Gebaudeauf3enhiille nicht grofRer als 1,00 m sein darf, oder
an Pylonen und Masten, wobei eine Hohe von 8,00 m tiber GOK nicht tberschritten
werden darf. An Gebauden dirfen Werbeanlagen generell nur unterhalb der Traufe
angebracht werden. Auch hier darf eine Héhe von 8,00 m Uber GOK nicht
Uberschritten werden.

Je Gebadude dirfen maximal zwei Ansichtsseiten mit Werbeanlagen versehen
werden. Je Ansichtsflache dirfen hochstens 10 % der Flache dieser Gebaudeseite
und maximal 20 gm von Werbeanlagen eingenommen werden.

Bei freistehenden Werbeanlagen darf eine GroRe von 10 gm nicht Uberschritten
werden.

Die Beleuchtung der Werbeanlagen muss blendfrei sein und die Lichtquelle darf
vom Offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sein. Blink-, Reflex- oder
Wechselbeleuchtung sowie Lichtprojektionen auf AuBenwanden und auf den
Boden, aulerdem in den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen, sind
unzulassig.

Innerhalb der 20 m Bauverbotszone gem. § 22 LStrG dirfen keine Werbeanlagen
errichtet werden.

Innerhalb der 40 m Baubeschrankungszone gem. § 23 LStrG dirfen keine
beleuchteten oder angestrahlten Werbeanlagen aufgestellt oder angebracht
werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der Landesstraflen ausgerichtet sind bzw.
von den Verkehrsteilnehmern eingesehen werden kénnen. Sonstige Werbeanlagen,
die auf die Verkehrsteilnehmer der Landesstrale ausgerichtet sind bzw. von den
Verkehrsteilnehmern  werden  kénnen, bedirfen der Zustimmung des
Landesbetriebs Mobilitat.

Abstandsregelungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die straRenseitigen Bereiche zwischen Grundstlcks- und Baugrenze, sofern nicht
als Stellplatzflache oder Zugang genutzt, sind einzugriinen. Die Flachen dirfen
nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

Garagen sind in den MI mind. 50 m von der Strallenbegrenzungslinie
zurickgesetzt zu errichten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).
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Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie,
Auf3enstelle Speyer:

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche ist die Direktion Landesarchaologie,
Auflenstelle Speyer, bei allen Planungen zu beteiligen ist, da bei Entsiegelung und
Neubebauung der Flachen weitere archdologische Funde und Befunde zutage
kommen koénnen.

Auf den unbebauten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist vor jeglicher Bebauung eine durch die Direktion
Landesarchaologie Speyer uberwachte Sondage durchzufiihren. Fir die Sondage
ist seitens des Bauherrn ein Bagger mit schwenkbarem Grabenraumloéffel /
Boschungsloffel und Maschinenfiihrer zu beauftragen. Die Ergebnisse der Sondage
dienen als Grundlage fur die Bewertung der tatsachlichen archaologischen
Betroffenheit sowie fiir die Beurteilung des weiteren Vorgehens, die gegebenenfalls
zur Ausgrabung des Bereichs oder einer archaologisch betroffenen Teilflache
fuhren kann.

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat
der Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21,
Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr,
die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der GDKE zu
gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes
wird die Bauarbeiten Gberwachen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die Punkte 3.1.2 und 3.1.3 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegenuber der Direktion Landesarchaologie - Speyer.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit sie ihre
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend, durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evil. notwendigen  Grabungen sind von  Seiten der  Bauherren/
Bautrager finanzielle Beitrage fir die MaRnahmen erforderlich.

Die GDKE weist extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die
MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumafinahmen gilt.

Die Punkte 3.1.2 - 3.1.6 sind auch in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu
Ubernehmen.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau weist darauf hin, dass bei Eingriffen in
den Baugrund grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen und bei allen Bodenarbeiten die
Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beachten sind.

Die Hinweise in den der Begriindung zum Bebauungsplan beigefligten Gutachten
(Anhang B) sind zu beachten.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu sichern. Anfallender Erdaushub, sofern abfallrechtlich
unbedenklich, soll im Baugebiet selbst durch Geldndemodellierung verwertet
werden.

Stellplatze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugange innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache sollten zur Minderung der Eingriffe in den Boden- und
Wasserhaushalt nicht voll versiegelt werden.

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen sollte nach Mdaglichkeit
gesammelt und verwendet werden (z.B. Griinflachenbewasserung).

Radonbelastung in der Bodenluft

GemaR der Stellungnahme des Landesamtes liegt das Plangebiet in einer Region,
in der ein erhohtes (40-100 kBg/cbm) mit lokal hohem (>100 kBg/cbm)
Radonpotenzial in der Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhangigkeit von den
jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann.

Nach Einschatzung des Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz
Rheinland-Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen
Konzentrationen den Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfihrung praktisch
Uberall Gebaude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhdht sich aber das Risiko einer
Erkrankung an Lungenkrebs. Es wird daher eine Radonmessung in der Bodenluft
empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage fur die Bauherren sein sollte, sich ggf. fir
bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Sollten hierbei tatsachlich erhéhte
Werte (Uber 100 kBg/cbm) festgestellt werden, wird geraten, bauliche und sonstige
VorsorgemaRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons in das Gebaude
weitgehend zu verhindern; hierzu zahlen insbesondere:

Abdichtung von Béden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von aul3en
angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN
18915

Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton
(Dicke = 15 cm)

Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen
in Boden beriihrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien

> Abdichten von Kellertliren

Zufuhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u. &. von auRen sowie

> haufiges intensives Luften.

3.8

3.9

Grundsatzlich sind zum Schutz gegen Radon in der Bodenluft eine durchgehende
Boden-Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte zu
empfehlen. Bei starkeren Konzentrationen werden dariiber hinaus ein Abschluss
des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und
Aufenthaltsraume im Kellerbereich und der Einbau einer Radon-dichten Folie unter
der Bodenplatte empfohlen.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fir
Strahlenschutz, der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fiir Umwelt,
Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (Oppenheim) sowie folgender Seite zu
entnehmen:

http://mapserver.lgb-rip.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fiir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in
anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.

Abstandsflachen zur Bahnlinie

Die R.P. Eisenbahn GmbH weist darauf hin, dass die Abstandsflachen bei einer
Bebauung zu den Grundstuicksgrenzen bzw. zu den Grundstucksflachen hinsichtlich
der einschlagigen eisenbahnrechtlichen Gesetze und Bestimmungen, zu beachten
und einzuhalten sind. Die jeweiligen Abstandserfordernisse bei Neu- oder Umbau
von Gebauden und Anlagen sind im Einzelfall und objektbezogen unmittelbar mit
der R.P. Eisenbahn GmbH in Bad Diirkheim zu regeln.

Im Plangebiet sollten insektenfreundliche LED- oder Natriumdampf-Hochdruck-
bzw. Natriumdampf-Niederdrucklampen installiert werden.

Verfahrensverlauf

1.

2.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 16.03.2016
Offentl. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der 24.03.2016
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

von: 14.05.2018 bis: 15.06.2018
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

von: 14.05.2018 bis: 15.06.2018
Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und der
sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB 20.02.2019
Beschluss Uber die offentl. Auslegung des Planentwurfes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 20.02.2019
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden 26.03.2021
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentl.
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

von: 06.04.2021 bis: 07.05.2021
Offentl. Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

von: 06.04.2021 bis: 07.05.2021
Prifung der wdhrend der offentl. Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 16.02.2022
Beschluss Uber den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
und Uber die Gestaltungssatzung gem. § 88 LBauO 16.02.2022
Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes
ist in der Kreisverwaltung Donnersbergkreis
gem. § 10 Abs. 2 BauGB am

11.05.2022

..................

zur Genehmigung vorgelegt worden.

Die Kreisverwaltung Donnersbergkreis hat den Bebauungsplan
mit Verflgung vom

genehmigt.

....................................

Ausfertigung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom Februar 2022
sowie den textlichen Festsetzungen, stimmt in allen

seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates uberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung

im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden angeordnet.

24.01.2023

Kirchheimbolanden, gez. Muchow

Stadtblirgermeister

Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden, wo der Bebauungsplan
von jederman eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

31.01.2023

gez. Muchow

Stadtblirgermeister

Kirchheimbolanden,
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