Stadt Kirchheimbolanden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnpark Muhlstral3e"
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO )

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
—_ Baugrenze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO )

Flachen fur Stellplatze und Garagen
St . N
hier: Stellplatze
Flachen fir Stellplatze und Garagen
Ga .
] hier: Garagen

Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 14 BauNVO )

Flachen fir Nebenanlagen
Tz hier: Technikzentrale
M Flachen fir Nebenanlagen
u hier: Sammelstelle (Hausabfalle)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache

= Zweckbestimmung:
Gemeinschaftsplatz

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Eingriinung Quartiersbereich

Sonstige Planzeichen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweck-
bestimmung ErschlieBungsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

- | |
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
|

Nutzungsschablone

Art der
baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl
(GR2)

Anzahl

Bauweise
Vollgeschosse

Bebauung (geplant)

A RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt gedandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. I S. 1353).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. I S.
1554), zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328).

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24.02.2012
(BGBI. 1S. 212), zuletzt geandert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 10.08.2021 (BGBI. |
S. 3436).

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. I S. 1362, 1436).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. I S. 1237).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27.01.2022 (GVBI. S. 21).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543).

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015
(GVBI. S. 283, 295).

B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

»,Im Rahmen der textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung sind auf Basis des Vor-

haben-

und ErschlieBungsplanes ausschlieRlich die baulichen und sonstigen Nutzungen

zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
(§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).”

1. Art der baulichen Nutzung §9Abs. 1
Nr.1 BauGB
i.V.m.
1.1  Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
1.1.1 Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetrie-
be.
1.1.2 Ausnahmsweise zulassig sind: §1Abs. 5
BauNVO
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
1.1.3 Nicht zulassig sind: § 1 Abs. 6
BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fiir Verwaltungen,
3. Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen.
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB
i.V.m.
2.1 Zahl der Vollgeschosse §§ 16, Abs. 2
Nr. 3, § 20

2.1.1 Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. Planeinschrieb in der Plan- BauNVO
zeichnung festgesetzt.

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16, Abs. 2

Nr.1,§17

2.2.1 Die zulassige Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. und § 19

BauNVO
2.2.2 Die zulassige GRZ kann durch Nebenanlagen und Stellplatze so-
wie ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten wer-
den.
3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. i.V.m § 22
BauNVO

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB
i.V.m

4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend der § 23 Abs. 1
Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt. BauNVO

4.2 Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebiu- § 23 Abs. 3
deteile sowie der geplanten Vordachelementen mit integrierten BauNVO
Fahrradboxen ist bis zu einer Tiefe von maximal 1,00 m zul3ssig.

4.3 Ein Uberschreiten der riickwartigen Baugrenze zur Errichtung § 23 Abs. 3
von Terrassen sowie von Terrassentrennwanden mit integrierten BauNVO
Abstellraumen ist bis zu einer Tiefe von maximal 3,00 m zulassig.

4.4 Ein Uberschreiten der seitlichen Baugrenze zur Errichtung von § 23 Abs. 3
Terrassen sowie von Terrassentrennwanden mit integrierten BauNVO
Abstellraumen ist bis zu einer Tiefe von maximal 3,00 m zul3assig.

5. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Ab- § 9 Abs. 1 Nr.
standsflachen 2a BauGB

5.1 Es wird festgesetzt, dass die bauordnungsrechtlich vorgeschrie-
benen Abstandsflachen der geplanten Reihenhauser zu den ge-
planten Vordachelementen mit integrierten Vorgartenschranken
unterschritten werden dirfen.

5.2 Zudem wird festgesetzt, dass die bauordnungsrechtlich vorge-
schriebenen Abstandsflachen der geplanten Vordachelemente
mit integrierten Vorgartenschranken untereinander unterschrit-
ten werden dirfen.

5.3 Es wird festgesetzt, dass die bauordnungsrechtlich vorgeschrie-
benen Abstandsflachen der geplanten Reihenhduser zu den ge-
planten Terrassentrennwanden mit integrierten Abstellraumen
unterschritten werden durfen.

5.4 Zudem wird festgesetzt, dass die bauordnungsrechtlich vorge-
schriebenen Abstandsflachen der geplanten Terrassentrennwan-
de mit integrierten Abstellrdumen untereinander unterschritten
werden durfen.

6. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr.

4 BauGB

6.1 Stellplatze und Garagen sind innerhalb der in der Planzeichnung § 12 Abs. 6
mit der Zweckbestimmung Stellpldtze und Garagen (St/Ga) be-  BauNVO
zeichneten Flachen sowie innerhalb der tGiberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig.

7. Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1

Nr. 4 BauGB
i.V.m.

7.1 Nebenanlagen im Sinne von Zufahrten und FuBwege sind inner-  § 14 Abs. 1
halb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu- S. 3 BauNVO
lassig.

7.2 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme § 14 Abs. 1
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Ne- S. 2 BauNVO
benanlagen sind innerhalb der mit ,Tz“ gekennzeichneten
Flachen zulassig.

7.3 Die der Entsorgung des Gebietes (Hausabfalle) dienenden Ne- § 14 Abs. 1
benanlagen sind innerhalb der mit ,M{“ gekennzeichneten S. 3 BauNVO
Flachen zulassig.

7.4 Innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksgrund-  § 14 Abs. 1
flachen sind aulerdem je Haus oberirdische Nebenanlagen auf ~ S. 3 BauNVO
der riickwartigen Gartenseite im Sinne einer Gartenbox, eines
Gerateschuppens oder eines Kellerersatzraumes mit einer
Grundflache von max. 3m? zulassig.

7.5 Untergeordnete Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht § 14 Abs. 1
zulassig. S. 2 BauNVO

8. Verkehrsflachen §9Abs. 1

Nr. 11 BauGB

8.1 Die fur die ErschlieBung erforderlichen StraBenverkehrsflachen
sind gemaR Planzeichnung festgesetzt.

9. Private Griinflachen §9Abs. 1

Nr. 15 BauGB
9.1 Gemals der Planzeichnung werden private Grinflachen ,pG“ mit
der Zweckbestimmung ,,Gemeinschaftsplatz” festgesetzt.
Innerhalb dieser privaten Grinflache sind zweckgebundene bau-
liche Anlagen und Spielgerate sowie FuBwege und Bewegungs-
flachen zulassig.
10. Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen §9Abs. 1
Nr. 22 BauGB

Innerhalb der im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Flache

flir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Erschlie-

RBungsflache” sind folgende Nutzungen zulassig soweit sie den

gemeinschaftlichen Zwecken des Allgemeinen Wohngebietes

dienen:

- Nichtoffentliche Verkehrsanlagen wie Wohnwege und Zufahr-
ten,

- Leitungen und Anlagen zur internen Ver- und Entsorgung des
Allgemeinen Wohngebietes und zum Anschluss an 6ffentliche
Ver- und Entsorgungsnetze.

11.

111

12.

12.1

12.2

12.3

13.

13.1

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.2

13.2.1

13.3

13.3.1

13.4

13.4.1

14.

14.1

14.1.1

14.1.2

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder be- § 9 Abs. 1
stimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und Nr.23b
sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung BauGB
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuer-

baren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden

mussen

Alle Wohngebadude sind mit mindestens einer Anlage zur Solar-

energienutzung auszustatten. Zu Anlagen der Solarenergienut-

zung zahlen:

- Solarthermische Anlagen (ST-Anlagen) zur Warmeerzeugung,

- Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) zur Stromerzeugung,

- Kombinierte solarthermisch-photovoltaische Anlagen (PVT-An-
lagen), die sowohl Warme als auch Strom erzeugen.

§9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen

Zum Schlafen nutzbare Raume sind mit schallgedammten Luf-
tungseinrichtungen auszustatten, sofern deren einzige natirliche
BellUftungsmoglichkeiten lGber Fassaden erfolgen, bei denen von
nachtlichen Gerduschpegeln tGber 50 dB(A) auszugehen ist. Dies
betrifft die der Marnheimer StraRe zugewandten Gebaudeseite
und die Giebelseiten der Hausgruppe 120 a.

In Bereichen mit einer moglichen Uberschreitung der Richtwerte
der TA Larm sind Immissionsorte im Sinne der TA Larm unzulas-
sig. In den betroffenen Fassadenbereichen sind in den Gebduden
flr schutzbedirftige Rdume im Sinne der TA Larm in Verbindung
mit der DIN 4109 nur nicht 6ffenbare Fenster zulassig. Wenn die
Bellftung der betroffenen schutzbediirftigen Raume nicht Gber
andere Gebaudeseiten moglich ist, sind fensterunabhangige
Liftungseinrichtungen vorzusehen. Dies betrifft die dem Sonder-
gebiet ,GroRflachiger Einzelhandel” zugewandten Gebaudeseite
und die Giebelseiten der Hausgruppe 120 g.

Zum Schutz der sidlichen AuBenwohnbereiche der Hausgruppe
120 a ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens
2,60 m herzustellen. Die Larmschutzwand soll die 6stliche Wand
des Abfallsammelplatzes sowie das angrenzende Wandelement
entlang der Terrassenlinie stdlich des Terrassenschranks bis zur
Hauswand umfassen. Ersatzweise kdnnen die beschriebenen
Wandteile der Einhausung des Abfallsammelplatzes selbst als
Larmschutzwand ausgebildet werden. Die Larmschutzwand-Ele-
mente missen den Anforderungen an abschirmende Objekte
gemaR DIN ISO 9613-2 genligen, also mindestens eine flachen-
bezogene Masse von 10 kg/m? und eine geschlossene Oberflache
ohne groRe Risse oder Liicken aufweisen. Alternativ kann die
Wand mit einem Material ausgefiihrt werden, dass die Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung der Gruppe B2 gemafd DIN EN
1793-2 erfiillt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige § 9 Abs. 1
Bepflanzungen Nr.25a

BauGB
Begriinung privater Grundstlicksflachen

Mindestens 50 % der unbebauten Grundstiicksflachen des all-
gemeinen Wohngebietes sind zu begriinen oder gartnerisch an-
zulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Je angefangene 300 m? der unbebauten Flachen des allgemeinen
Wohngebietes ist mindestens ein Baum standortgerechter und
einheimischer Art gemaR Geholzartenliste 14.1.1 mit einem
Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

Die anzupflanzenden Baume und Straucher missen den Glite-
bestimmungen fir Baumschulpflanzen der Forschungsgesell-
schaft Landentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen.
Die Qualitat der Baume (Hochstamm) muss mindestens einen
Stammumfang (StU) von 16-18 cm (gemessen in 1 m Stamm-
héhe) entsprechen, die Baume miissen 3 x verpflanzt (3xv) und
mit Ballen (mB) sein. Straucher miissen 2-3 x verpflanzt sein und
eine Hohe von maximal 150 cm aufweisen. Auf die Gehdlzarten-
liste 14.1 wird verwiesen.

Gemald Planzeichnung werden Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern oder Hecken zur Eingriinung des Quartiers
umgrenzt. Innerhalb dieser Flachen sind entsprechend der Breite
ein- oder zweireihige Strauchpflanzungen heimischer standort-
gerechter Arten gem. Geholzartenliste 14.1.2 zu pflanzen. Es sind
gemaR der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Aus-
nahmen der durchgangigen Bepflanzung zulassig.

Begriinung von Stellplatzen

Stellplatzanlagen fir mehr als 6 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen
zu begriinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Pkw-
Stellplatze mindestens ein kleinkroniger Laubbaum mit einem
Stammumfang (StU) von mindestens 16-18 cm (gemessen in 1 m
Stammhohe) mit standortgerechter und einheimischer Art ge-
maRk der Geholzartenliste 14.1.1 in rdumlicher Zuordnung zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind mit
gleichwertigen Baumen zu ersetzen.

Dachbegriinung

Auf den Dachflachen mit einer Neigung von 0° bis 5° ist eine ex-
tensive Dachbegriinung aufzubringen und zu erhalten.

Begriinung der privaten Griinflache ,pG“

Die private Grinflache ist zu begriinen und gartnerisch anzule-
gen. Begriinungen und Pflanzungen sind gemal der Artenaus-
wahlliste Gehdlzartenliste 14.1 durchzufihren.
Artenauswahlliste

Geholzartenlisten

Nr. 1a Baume fir Bauflachen, standortgerecht
(g = groBkronig; m = mittelkronig; k = kleinkronig)

deutscher Name Art Krone
Feldahorn Acer campestre m

>>Elsrijk<<,

>>Green Column<<
Spitzahorn Acer platanoides g
Herbst-Flammen-Ahorn* Acer freemanii g
Sandbirke Betula pendula m
Hainbuche Carpinus betulus m
Weilldorn Crateag. Laev. Pauls S. k
Apfeldorn* Crategus lavallei k

>>Carrierei<<
Gewohnlicher Judas-baum™  Cercis siliquastrum k

Amberbaum Worples-don* Liquidambar styraciflua m

Worplesdon

Zierapfel Evereste* Malus Evereste k
Kobushi-Magnolie* Magnolia kobus m
Mehlbeere* Sorbus aria m
Schw. Mehlb.* Sorbus intermedia m
Winterlinde Tilia cordate i.S. g
Esskastanie* Castanea sativa g
Obstbaume* k, m
Kupferfelsenbirne

(Hochstamm) Amelanchier lamarckii  k

*=nicht einheimisch

Nr. 1b Heckenpflanzen

deutscher Name Art

Feldahorn
Thunberg-Berberitze*
(nur griinlaubige Sorten)
Hainbuche
Kornelkirsche

Liguster, Rainweide i.S.

Acer campestre
Berberis thunbergii

Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum vulgare i.S.

Eibe Taxus baccata
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Eingriffeliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Hunds-Rose Rosa canina

Hecken-Rose

Schwarzer Holunder
Gewohnliche Felsenbirne
Europaische Stechpalme
GroRblitige Abelie

Rosa corymbifera
Sambucus nigra
Amelanchier ovalis
llex aquifolium
Abelia x grandiflora

Bartlblume Caryopteris i.S.
Pfeifenstraucher Philadelphus i.S.
Spieren Spiraea i.S.
Flieder Syringa i.S.

C Ortliche Bauvorschriften zum Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,,Wohnpark Miihlstral3e”

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zu-
letzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S.
543).

Diese Satzung gilt fiir den gesamten raumlichen Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Wohnpark Miihistrale” in
Kirchheimbolanden. Bestandteile dieser Satzung sind die Ziffern 1 bis 3
inklusive der jeweiligen Unterziffern.

§ 88 Abs. 1
Nr. 1 LBauO

1. Gestaltung der Dacher
1.1 Es sind nur Satteldacher zulassig. Die zulassige Dachneigung be-
tragt im Allgemeinen Wohngebiet 30° bis 45°.

1.2 Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen gemal § 23 Abs. 5S. 2 BauNVO
sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze sind von dieser Rege-
lung ausgenommen.

1.3 Die acht Hauptgebaudekomplexe mit Reihenhadusern sind jeweils
mit einer einheitlichen Dachneigung auszufihren.

1.4 Dacheindeckungen sind blendfrei auszufiihren. Dacheindeckun-
gen aus unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Blei) sind nicht
zulassig.

2. Einfriedungen § 88 Abs. 1
Nr. 3 LBauO
2.1 Einfriedungen sind nur in Form von durchlassigen und undurch-
lassigen Stabgitterzaunen, Zaunen aus Kunststoff und vegetati-
ven Abgrenzungen (Hecken) bis zu einer Hohe von 2,00 m zulas-
Sig.

2.2 Die durchlassigen Stabgitterzaune konnen zusatzlich mit vege-
tativen Eingrenzungen kombiniert werden.

2.3 Ebenso zuldssig sind Toranlagen aus Stabgitter als Eingang zu den
privaten Grundsticksflachen und entlang der Grenze des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes.

2.4 Terrassentrennwande sind ausschliellich in Form von Terrassen-
schranken bis zu einer Hohe von 2,50 m und einer Lange von
3,00 m zulassig.

3. Standorte fiir Restmiill- und Wertstoffbehalter § 88 Abs. 1
Nr. 3 LBauO
3.1 Die Standorte und Flachen fiir Restmull- und Wertstoffbehalter
sind einzuhausen, zu tGberdachen und die Dachflache zu begri-
nen.

3.2 Einfriedungen flir Restmullsammelstellen sind nur in Form von
durchlassigen und undurchladssigen Stabgitterzaunen und Kunst-
stoffplatten zuldssig.

33 Elemente des Abfallsammelplatzes diirfen ausnahmsweise eine
Hohe von 2,70 m aufweisen.

D Hinweise zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohn-
park Mihlistrafle”

ArtenschutzmafBnahmen
Rodung
Die Rodung von Gehdlzen ist nur in der Zeit vom 1.0ktober bis 28. Februar zulassig.

Beseitigung von Gras-Kraut-Bestanden

Die Gras-Kraut-Bestande sind aullerhalb der Vogelbrutzeit zu beseitigen. Bei Baubeginn
wahrend der Brutzeit sind die Vorhabensflachen im Zeitraum der Brutplatzwahl und
Brutzeit durch monatlich wiederkehrende Mahd oder Bodenbearbeitung ab Marz unat-
traktiv zu halten, sodass sich keine Bodenbriter ansiedeln.

Erhaltung der Population des Haussperlings

Um die Population des Haussperlings vor Ort in einem vergleichsweise glinstigen Erhal-
tungszustand zu erhalten, ist zu empfehlen bei der Eingriinung des Gebietes die von ihm
bendtigten Requisiten (Sandbadestellen, Brachestreifen und Hecken) in ausreichendem
Malle zu berlcksichtigen. Zusatzlich wird die Anlage von Nisthilfen an neu entstehenden
Gebauden empfohlen.

Beleuchtung

Die Beleuchtung innerhalb des geplanten Wohngebietes sollte moéglichst insekten-
freundlich angelegt werden.

Schutz der angrenzenden Hecken- / Baumreihe wahrend der Bauarbeiten

Die 6stlich an das Plangebiete angrenzende Hecken- / Baumreihe ist wahrend der Bau-
arbeiten vor negativen Einflissen zu schitzen.

Radon

Im Plangebiet wurde ein erhéhtes Radonpotenzial (> 40.000 — 100.000 Bg/m?3) festge-
stellt. Eine orientierende Radonmessung in der Bodenluft sollte Grundlage fiir die Bau-
herren sein, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden.

Boden

Eingriffe in den Untergrund

Die im Zuge der geplanten MaBnahmen auf der Flache erforderlich werdenden Eingriffe
in den Untergrund sind durch ein qualifiziertes Fachbiro iberwachen und dokumentier-
en zu lassen.

Freimessung

Die umweltrelevanten Bereiche sind analytisch freizumessen. Nach den bisher vorlie-
genden Erkenntnissen sind die:

1. der Bereich der ehemaligen Zapfsaule, der nach Riickbau des Gebaudes Haus-
nummer 45 wieder zuganglich ist,

2. der Bereich der Kfz-Reparatur insbesondere der Montagegrube nach Riickbau
der Bodenplatten.

Sofern an weiteren Stellen organoleptische Auffalligkeiten gefunden werden, ware auch
dort eine Freimessung fachlich geboten.

Abfallwirtschaft

Damit die fiir eine ordnungsgemaRe Verwertung und Beseitigung der anfallenden mine-
ralischen und nichtmineralischen Abfalle einschldgigen abfall- und bodenschutzrechtli-
chen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG), Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie unter-
stitzende Regelwerke (z. B. ALEX Infoblatter 24, 25 und 26 des Landesamtes fir Um-
welt) entsprechend beachtet werden, wird empfohlen, vor Beginn der Riickbaumal3-
nahmen ein entsprechende Riickbau- und Entsorgungskonzept zu erstellen.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 10.11.2021
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der Verbandsgemein-

de Kirchheimbolanden am 19.11.2021

3. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemalR § 3 Abs. 2

BauGB im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden am 19.11.2021
4. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher vom 29.11.2021

Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB bis  05.01.2022
5. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR vom 29.11.2021

§ 3 Abs. 2 BauGB bis  05.01.2022
6. Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung

eingegangenen Stellungnahmen am 16.11.2022
7. Satzungsbeschluss tiber den Vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan gemald § 13a BauGB und Uber die gestalterischen

Festsetzungen gemal} § 88 LBauO Rheinland-Pfalz am 16.11.2022

8. Ausfertigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gemalR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Planurkunde vom Novem-
ber 2022, den textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vom November 2022 stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Stadtrates Uberein. Das fiir den Vorhaben- und Erschliefungsplan vorgeschriebene
gesetzliche Verfahren wurde eingeholt. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Kirchheimbolanden angeordnet.

Kirchheimbolanden,den . .2022

Stadtblirgermeister

9. Bekanntmachung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 3
BauGBam . .2022 im Amtsblatt mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht
worden, wo der Vorhabenbezogene Bebauungsplan von jedermann eingesehen

werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan in Kraft getreten.

Kirchheimbolanden, den

Stadtblirgermeister

. .2022
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Kurzbeschreibung der Versorgung:

° Grundlast der Warmeversorgung Uber Auf3ienluft-Wasser-Warmepumpe

° Sicherstellung der Spitzenlast mit Gasbrennwertgerat (Betrieb mit Bio-Methan)
° Belegung geeigneter Dachflachen mit Photovoltaik-Modulen

° Vorbereitung aller Stellplatze fur E-Mobilitat

° Versorgung aller Wohneinheiten Uber eine gemeinsame Technikzentrale

o

Hausanschluss Trinkwasser/Strom/Gas von der Marnheimer Str. in die Technikzentrale

o

HINWEIS: genaue Leitungsfiuhrung wird im Rahmen der Detailplanung festgelegt

Kurzbeschreibung der privaten Entwésserung:

° Grundsticksinterne Entwéasserung im Trennsystem und Anschluss an den 6ffentlichen
Mischwasserkanal in der Miuhlstrafie

° Versickerung des Grofiteils der anfallenden Dachniederschlagswassermengen
uber Mulden-Rigolen-Systeme

° Riuckhaltung der restlichen Niederschlagswassermengen mittels Rlickhalteeinrichtungen
und gedrosselter Einleitung in den Mischwasserkanal in der MUhlstrafie

o HINWEIS: Genaue Leitungsfihrung wird im Rahmen der Detailplanung festgelegt

Grundsticksflache
Gemeinschaftsgrinflachen
Privatwege- und Privatstraflenflachen
Anschlusspunkt 6fftl. Strafienraum |'Z'
Pkw-Stellplatze

Larmminderndes Wandelement (Textl. Fests. 12.3)

Planzeichenerklarung / Legende

Baumpflanzungen

Heckenpflanzungen

Gemeinschaftsplatz

Technikzentrale

Abfallsammelplatz (Pflasterbelag),
Einfriedung mit Trennwand und Uberdachung

Gartenbox/ Terassenschrank

GRUNDRISSE

VERSORGUNG / PRIVATE ENTWASSERUNG
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Es wird bestatigt, dass der vorliegende Planinhalt
mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates vom
16.11.2022 Ubereinstimmt.

Gemaf § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben-
und Erschliefungsplan vom November 2022
Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Wohnpark Muhlstrafie”.

Kirchheimbolanden, den __ . __ . 2022

Stadtblrgermeister
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