VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN WOHNBEBAUUNG FREIHEITSSTRASSE,

KIRCHHEIMBOLANDEN', PLANTEIL I, STAND SATZUNG (10.08.2022)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

»Woh nbebauung Freiheitsstrale, 1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
H ] i
Kirchheimbolanden 1.1 Art der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 1
BauGGB)
) 1.1.1 Urbanes Gebiet MU (§ 6a BauNVQ)
Vorhabentrager: Innerhalb des Bereiches MU sind die Nutzungen nach § 6a Abs. 2 BauNvQ
Herr Dennis Berberich und Herr Alexander Tines-Horvath allgem"em zulas?lg, ) o .
Brunhildstr. 2 Wergnligungsstitten sind auch ausnahmsweise im Sinne des § Ga Absatz 3 nicht
) ) zugelassen.
67240 Bobenheim-Roxheim
1.2 MaR _der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 16-21a
BauNVO)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige Grundfidchenzahl {GRZ) (§16 Abs. 2
Nr. 1 BauNVQ) sowie die Geschossflachenzahl {(GFZ) (§ 16 Abs. 2 BauNVO) sind
RECHTSGRUNDLAGEN Hochstwerte.
L i
-BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung wom 03. Movember 2017 (BGEI. | RS Glrundflachenzahl GRz (§ 19 Abs. 4_ BéUNVD) :
S, 3634), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08, August 2020 (BGEL | Die Obergrenze der Grundfldchenzahl wird in den Bereichen MU 1, MU 2 und MU 3
S.1728) auf 0,6 festgesetzt. Die malgebende Grundsticksflache ist die Gesamigrife des
-BauNV0Q  Baunutzungsverordnung (Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in Flurstlickes mit der Nr. 2005/40.
der Fassung vorn 21. Navember 2017 (BGBI. | 3. 37886). Gemal § 19 Abs, 4 BauMVO darf die zulassige Grundflachenzahl bis zu 50 v. H.
- PlanzV¥ Planzeichenverordnung (Verordnung (ber die Ausarbeitung der Baulsitplane und die iberschritten werden.
Darstellung des Planinhalts) vom 18121990 (BGBI. | 1921, 8. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Geselzes vom 04, Mai 2017 (BGBI. 1 5. 1057) -
-LBauD  Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 {GVBI. 3. 365, BS 213-1), 1.2.2 Geschossflichenzahl GFZ (§ 17 BauNVO)
e ;me:jztgei:]der:‘ag 18'36'20192(538:_' zsd;;?éiGBl 1 8 AT, ) SiSE geana R Die Obergrenze der Geschossflichenzahl wird in den Bereichen MU 1, MU 2 und MU
=ENa undesnaturschulzgeggls vom gt A -1 3. 204z}, |, zulelzt geancert durc 3 auf 1,2 festgesetzt. Die malgebende Grundsticksflache ist die Gesamtgrilie des
Artikel 290 des Geseltzes vom 19.Juni 2020 {BGBI. | S, 1328) Flurstiickas mit der Nr. 2005/40
-UVPG Gesetz  Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vam 24.02.2010 {BGBI. | 5. 94}, zuletzt geéindert durch Arikel 4 des
Gesetzes vam 03, Dezember 2020 (BGBI. | 5. 2694) 1.2.3 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVQ)
-BlmSchG Bundesimmissionsschulzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 Bezugspunkt:
{BGEI. | 8, 3830), zulelzt gedndert am 27 .06.2012 (BGBI. 1 5. 1421) A fiir di i Gebi : SRy & b
-WHG \fasserhaushallsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGEI | 5. 2585), zulelzl geandert durch ':'5 Be.zﬁgs.'p“”gt “'.";'egmhe .‘_j"’:j"l. :ba”ge 'md"’:.l.J |1< gilt die HGhe ??56'2:( ] ”.b‘;r NN,
Artikel 1 am 19. Juni 2020 {BGBI. 1 S. 1408) be;- juct im Bereich der nérdlichen Grundsticksgrenze gema anzeichnung
-LStrG Landesstraliengesstz fir Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 01.08.1877 (GVBL. S. =noet. o - )
273 zuletzt gedindert durch Gesetz vom 07.07.2008 (GVBL. 5. 280) Flr dl.le the Ider Geslamtgebaude im MU 2 und |}"|U 3 gilt die Hohe 245,80Im Uber
- BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGEL | S. 502), zuletzt gesndert durch NN, die sich Im Bereich der westlichen Grundstlcksgrenze gemaf Flanzeichnung
Art. 3 Absatz 3 des Gesetzes vom 09.Dezember 2020 (BGBI. | 5. 2873} befindet.
-DSchG  Denkmalschutzgesetz vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gefindert durch Maximale Gebiudehd&he:
das Gesetz vam 15.09.2002 (GVEI. 5.333) Die maximal zuldssige Gebiudehéhe wird entsprechend den Eintrdgen in die
- GamO Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVEL 3. 153}, Nutzungsschablonen festgesetzt. Dabei wird zwischen dem Héhenbezugspunkt und
zuletzl gednderl durch § 142 Abs. 3 des Geselzes vom 20.10.2010 (GVEL. 8. 319) dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion (Cherkante First bzw. Flachdach-Attika)
-LNRG MNachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz vom 15.06.1970 (GVEl 5. 198), zuletzt gemessen.
gedndert durch das Gesetz vom 21.07.2003 {GVBI. 2003, 5. 209) Zahl der Vollgeschosse:
Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse betragt im MU 1 zwei Vollgeschosse
plus Staffelgeschoss, im MU 2 drei Vollgeschosse und im MU 3 drei Vollgeschosse
plus Staffelgeschoss.
Die geplanten Gebiudehdhen im MU 1 dirfen die Hohe der bestehenden Die Abflusswirksame Flache Cm gem&R dem mittleren Abflussbeiwert Tabelle 2
Wohnbebauung ndrdlich des Geltungsbereiches nicht iiberschreiten. {DWA-A 138) der versiegelten Flachen wird auf maximal 0.6 der Grundsticksfliche
festgelegt.
Die geplanten Gebaudehéhen im MU 2 und MU 3 dirfen die Héhe der
bestehenden Wohnhebauung siidlich der Bischheimer Stralle nicht
iberschreiten. 1.8 Mafnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Allerdings darf die festgesetzte HShe fiir betriebliche bzw. technische Anlagen Auf dem Grundstiick sind mindestens 3 Bdume 1. Ordnung heimischer Art zu
um maximal 1,50 m iiberschritten werden. pflanzen.
Auf das Anlegen von Steingarten wird verzichtet.
1.3 Bauweise, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §
22 BauNVvOQ)
Die Bauweise wird als offens Bauwsise festgesetzt, in der Gebdude mit seitlichem 1.9 _Schallschutz innerhalb des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Grenzabstand im MU 1 als Reihenhduser und im MU 2 sowie MU 3 als . . .
Mehrfamilienhaus-Riegel zulassig sind. 1.9.1 Aktiver Schallschutz innerhalb des Geltungsbereiches
Die Stellung der baulichen Anlagen ist parallel oder senkrecht zur Stralenflucht Zum Schutz vor Gewerbeldrm ist entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze
auszufiihren, entsprechend der Planzeichnung eine Larmschutzwand in der Héhe von maximal
4.0 m, gemessen ab QK Gelande bis zum oberen Abschluss der Wand, zu errichten
Zur Bischheimer Stralle hin soll die Larmschutzwand auf eine Lange von
1.4  Nebenanlagen, Stellplitze u. Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 4,0 m bis auf eine Hihe von mindestens 2,0 m, gemessen ab OK Gelande bis zum
Nebenanlagen, Carports und Garagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren oberen Abschluss der Wand, abgestuft werden.
Flachen zulassig.
Fiir die Reihenhauser werden 2 Stellplétze je Wohneinheit hergestellt, Diese Larmschutzwinde sind mittels Grinstreifen zu begriinen.
Fir die beiden Mehrfamilienhaus- Riegel werden mittels Tiefgarage sowie Hofflache
jeweils 1,5 Stellplatze je Wohneinheit hergestelit. Alternativ kdnnen gleichwertige MaRnahmen gemi#R Schallschutzgutachten
umgesetzt werden.
1.5 Flachenhfur AEIQQBF L0 ;Lz:“g_luag 1";:‘3 St&oBm, Warme oder Kalte aus 1.9.2 Passiver Schallschutz innerhalb des Geltungsbereiches
arnauerhalte Enciing (b S. L. auGB) Bei Neu-, Umbau- und Erweiterungsbauten ist ein verbesserter baulicher
Die Dachflachen der Gebdude sollen nach Moglichkeit zur Aufstellung  von Schallschutz  notwendig, der im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
Photovoltaikanlagen genutzt werden. Falls dies nicht méglich sein sollte, werden nachzuweisen ist,
stattdessen Grindacher ausgefihrt.
Die Auftenbauteile von AufenthaltsrSumen sind entsprechend den mafigeblichen
16 Fiih Vi I i 9 Abs. 1 Nr. 13 Aulenlarmpegeln nach den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 auszubilden.
: B:ur(;gjg von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ N r. Die erforderlichen Schalldamm-Mafe sind in Abhéngigkeit von der unterschiedlichen
Raumart und —gréRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der
Samtliche Leitungen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen sind unterirdisch zu verlegen. DIN 4109-1:2018-01 in Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisan.
. . Ab einem malgeblichen Aufenlarmpegel von La > 63 dB ist in Aufenthaltsraumen,
1.7 Bewirtschaftung von Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) die Uberwiegend zum Schiafen genutzt werden, und in schutzbedrftigen Raumen mit
Anfallendes  Niederschlagswasser wird gemal  Entw3sserungskonzept in Sauerstoff  verbrauchender  Energiequelle  durch  den  Einbau  von
Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD  Sad), Liftungseinrichtungen fir ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fensteranlagen
Regionalstelle Abfallwirtschaft, Wasserwirtschaft, Bodenschutz Kaiserslautern, sowie ZU sorgen.
den Verbandsgemeindewerke Kirchheimbolanden -5tadt. Bauhof-, behandelt.
Zum Schutz vor Gewerbelarm sind die im Prifbericht Nr.: 21.8.843-2 das 3.3 Nachbarrechisgesetz
Ingenieurbiro fir Schall- und Schwingungstechnik GmbH wom 03.02.2022 in ) L N .
Abschnitt 9.5 beschriebenen und in Anlage 17 gekennzeichneten baulichen ﬁi;hbgﬁ’;chgr‘:s:z&an Rll'l]g‘ijnlan?iefflgglzzuznug be::':tenBaugrundstucke st das
Malnahmen umzusetzen. g .
Gemalk des schalltechnischen Gutachtens (Anlage 17) sind an den in der 3.4 Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen
gegrundung aufgezeigten Geb.audetenen e oﬁen.bare Fengter ZUESSI?' _ Falls wassergefihrdende Stoffe (Heizll, Dieselkraftstoff, Benzin usw.} gelagert
ffenbare Fensterelemente sind an den gekennzeichneten Stellen zulassig sofern werden sollen, ist dies der Unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung
diese mit Prallscheibe oder einer geeigneten Abschirmung ausgefihrt werden. Donnersbergkreis anzuzeigen.
Alternativ konnen gleichwertige MaBnahmen gemaft Schallschutzgutachten 3.5  Nutzung von Brauchwasser
umgesetzt werden. Sofern die Sammlung von Miederschlagswasser zur Brauchwassernutzung im
Haushalt vargesehen ist, sind folgende Punkte zu beachten:
Sofern nachgewlesen werden kann, dass mit alternativen Malnahmen ein - Es diirfen keine Verbindungen zum Trink netz hergestellt werden.
ausreichender Schutz_\for Gewerbelarm errsicht werden kann. darf von den - Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift / Hinweisschild ,Kein
Festsetzungen abgewichen werden. Trinkwasser" zu kennzeichnen.
- Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1926 und DIN 2001 zu beachten.
2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen { 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. - Die Plarung der Brau;hwasseranlage innerhalb des Gebaudes ist vor der
Erstellung und der Inbetrisbnahme der EWG Alzey anzuzeigen.
§ 88 LBau0)
3.6 Grundwasser
2.1 Gestaltung der Dicher {§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Die Grundwasserverhéltnisse sind durch geeignete Mafinahmen zu erkunden.
Es sind alle Dachformen zuléssig. Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstéinde auftreten bzw. durch starke
i ¥ : B e Niederschldge ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
Esﬁl::tté?r;r;d;n L? Sﬁ;ﬁ;gg;ﬂmngen iR, o selarssng Eholovolisli wird, kann eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierflr ist eine
3 9 : wasserrechiliche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde einzuholen
Solar- und Photovoltaik-Kollektoren, sowie andere Anlagen zur Erzeugung
regenerativer Energie sind in das Dach zu integrieren oder in gleicher Neigung wie 3.7  Baugrunduntersuchungen
dascachanziiningn-3ggl Flacagihemzdorensde Kallkioren sneshobeian Bauwilligen wird empfohlen, rechtzeilig ein ingenieurgeologisches Gutachten (Ober
1,50 m dibgp die Dachhaut g iiberschreiten. den Baugrund einzuholen. Die Anforderungen an den Baugrund sind gem. DIN 1054
zu beachten.
3 Hinweise 3.8 Allgemeine Hinweise
31  Bodendenkmal DIM-Momen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind im Beuth-Verlag GmbH
=1 g Eodenaeni e {Berlin) erschienen und kénnen dort bezogen werden. Sie sind beim Deutschen
Funde missen unverzlglich gemeldet werden. Patent- und Markenamt in Miinchen archivmaiig gesichert niedergelegt und kéinnen
Fundmeldungen sind telefonisch an das Landesamt fiir Denkmalpflege in Mainz, bei der Stadtverwaltung Kirchheimbolanden. Abteilung Bauen und Umwelt,
Abteilung Archiologische Denkmalpflege, zu richten oder an die Kreis-, Verbands- eingesehen werden.
oder Gemeindeverwaltung weiterzuleiten.
3.2 Schutz des Mutterbodens

Im Rahmen der BaumalRnahmen anfallender Mutterboden ist gemall § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Der Oberboden ist daher zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt
3. abzuschieben und zu lagern. Es sollte geprift werden, ob Erdaushub aus
anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen Gestaltung (z.B. Modellierungen)
verwendet  werden  kann  oder ob  sonstige, maéglichst  ortsnahe
WVerwendungsmiglichkeiten zur Werfligung stehen.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat hat am 30.06.2021 gem#4R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung disses
20 Bebauungsplanes baschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ....... ortsiiblich
bekannt gemacht
BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die von der Planung beriihrien Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurdan gemél § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2022 bis 01.07.2022 bei dar
Planaufstellung beteiligt
2%05 % BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT - OFFENTL. AUSLEGUNG -
2005 Der Bebauungsplanentwurf mit der Begrindung und den nach Einschéitzung der
(] Gemeinde wesentlichen, bereits voriiegenden umweltbezogenen Stellungrniahmen hat
gemél § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 30.05.2022 bis
01.07.2022 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
- Auslegung wurden am 20.05.2022 mit dem Hinweis orisiiblich bekannt gemacht, dass
4 Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kinnen.
SATZUNGSBESCHLUSS
2005
4 % Der Stadtrat hat am ........... dan Bebauungsplan aufgrund des § 24 GemO und
des § 10 BauGB als Satzung BESCHLOSSEN.
Kirchheimbolanden, den
Stadtverwaltung
8 Der Biirgermeister
6 1 AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN
Es wird bestétigt, dass der texdliche | Der Beschluss des Babauungaplans als Satzung
und zeichnerische Inhalt dieses durch die Stadt ist am gemin
= Babauungsplanes mit dem § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden,
Satzungsbeschluss des Stadtrates | mit dem Hinwels, dass der Bebauungsplan mit
VOM coveeemiinns {ibarainstimmt. der Begriindung und der zusammeanfassendan
200 Erklérung wiihrend dar Dlenststunden In der
o 5 | Die Bebauungsplansatzung wird Verbandsgemeindeverwaltung Kirchheimbolandgn
e k hiarmit AUSGEFERTIGT. von jedarmann eingesehen warden
e Y kann. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3,
\\ 3 Kirchhaimbolanden, den § 215 Abs. 1 BauGB sowie § 24 Abs, B GemD
. b wurde hingewiesen.
Y i
l % Mit dieser Bekanntmachung wird der
4 LY Stadivarwaltung Bebauungsplan RECHTSVEREINDLICH.
3 ‘\ Der Biirgermeister
Y Lo Kirchheimbolanden, den
Baulast Stadiverwaltung
Der Birgermeister
Plangrundiage:
Geobaslsinformationan der Varmessungs- und
________ Katastorverwaltung Alzey (Aktualitiit 7 / 21)
2001
3 UBERSICHTSKARTE (0. M.):
1,75
w2
1966
7
9 14
NF
1966
8
&

ZEICHENLEGENDE:

Urbanes Gebiete (MU)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8a BauNVQ)

StralRenverkehrsfiachen mit Stralenachse und
Héhenbezugspunkt (§ © Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

vorhand.
Grundstiicksgrenzen

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb
des Baugebietes

Baugrenze

Héhenbezugspunkt
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