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Legende Planzeichen (Maflangaben sind nur beispielhaft!)

Art der baulichen Nutzung
(§89 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2WO

Mal der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVO)

maximale Zahl der Wohnungen bezogen auf Grundstiicksflachen

GRZ 0.3 Grundflachenzahl als Hochstmal}
Héhe baulicher Anlagen,
GH 9.0m maximale Gebdudehdhe Uiber Bezugspunkt
il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
TH 6.00 Hohe baulicher Anlagen, maximale Traufthéhe
FH 16.00 Hoéhe baulicher Anlagen, maximale Firsthdhe

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(0] offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung;
Anschluss anderer Flachen

w Wirtschaftsweg

F Fullweg

"Datengrundlage: Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung; Aktualitédt der Geobasisinformationen: 04.11.2016."

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

————— Hauptversorgungsleitung oberirdisch

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o} offentliche Griinflache

MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

=

@ Anpflanzung von Badumen

Erhaltung von Stréduchern

fur Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des Wasserabflusses
Wasserflachen sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft,

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen,
soweit sie zur Herstellung des StralRenkoérpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Versickerungsbecken

P Aufschittung
17

o : | L L Abgrabung
LA

Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fir besondere
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Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Larmschutzwand (Héhe 3m Uber Stral3enniveau)
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LSw
\ArLa Larmschutzbebauung
LSB
—_— = — 49 dB(A) und 54 dB(A)-Grenzwertlinie
LPB Larmpegelbereich
o069 o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung/

8
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des Males der Nutzung

Bemaliung (Angaben in Meter)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Iﬂ Bdschung
—=48.00 ~ Hshenlinie
e Hohenbezugspunkt Stralenachse : miNN
1358/4 Flurstiicksnummer
vorhandene Gebaude
—O— vorhandene Grundstiicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
- Stand 12-2018 -
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1.4.1

1.4.2

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.54

1.6

1.7

1.8

1.9

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1, 4, und 5 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im WA die ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
generell unzuldssig und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Mischgebiet (MI 1 und MI 2))

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im MI Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zuldssig sind.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen
Vergnligungsstatten generell unzuldssig und damit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im MI 1 in einem Abstand von 10
m zur vorderen Grundstiicksgrenze (zur Neumayerstrafe hin) eine Wohnnutzung
nicht zulassig ist.

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fiir die Grundflachenzahl sind mit
Ausnahme des WA 4 und des MI 1, wo die zuldssige Grundflache mit Anlagen
gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden
darf, Héchstwerte und dirfen nicht tberschritten werden.

Gemal § 16 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im MI 1 in einem Abstand von
10 m zur vorderen Grundstiicksgrenze (zur Neumayerstrale hin) die Hohe von
Gebauden und Anlagen maximal 4,00 m betragen darf.

Als Hochstgrenze der Traufhdhe, gemessen in der Mitte der Gebaudefront ab
Hohenbezugspunkt bis zur Schnittlinie zwischen aufgehendem Mauerwerk und
Oberkante Dachhaut bei Schragdach bzw. Oberkante Attika bei Flachdach, werden
im WA 16,0 m, im WA 26,50 m, im WA 3 und WA 4 7,50 m, im MI 1 9,00 und im Ml
2 6,00 m festgesetzt. Bei giebelstandigen Gebauden bildet die gedachte
Verlangerung der Traufhéhenlinie den Bezugspunkt.

Als Hoéchstgrenze der Firsthéhe (hochste Dachkante) gemessen in der Mitte der
Gebaudefront ab Héhenbezugspunkt bis zur Firsthéhe, werden im WA 1 9,0 m, im
WA 2 9,50 m, im WA 3 und WA 4 10,50 m, im Ml 1 13,00 und im MI 2 13,00 m
festgesetzt.

Die unteren Bezugspunkte fir die zulassige Hochstgrenze der Traufhdhe und der
Firsthéhe in den WA ergeben sich durch Interpolation zwischen den im Plan
eingetragenen Hohenpunkten in der StraBenachse in Hoéhe der Mitte der
Gebaudefront.

Als unterer Bezugspunkt fur die zulassige Hochstgrenze der Traufhéhe und der
Firsthéhe in den MI gilt die Oberkante der StraRenmitte (Neumayerstrae) in Hohe

der Mitte der Gebaudefront.

TH max. TH max.

Hohenbezugspunkt
OK Stralenmitte

Hohenbezugspunkt
OK StraRenmitte

[ ]

FH max. FH max.

Hohenbezugspunkt
OK Stralenmitte

Hohenbezugspunkt
OK StraRenmitte

Sofern das oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet werden soll, darf
dessen Geschossflache in den WA und den MI zwei Drittel der Geschossflache des
darunterliegenden Geschosses nicht Uiberschreiten.

Die Hohe des Staffelgeschosses darf in den WA und in den MI in Bezug auf die
Oberkante der Decke des darunterliegenden Geschosses 3,50 m nicht
Uberschreiten. Die AuRenwande des Staffelgeschosses muissen allseitig um
mindestens 1,0 m hinter die AuRenwandflachen des darunterliegenden Geschosses
zuricktreten.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA wird die Zahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngebauden
beschrankt. Je angefangene 1.000 gm anteiliger Grundstiicksflache sind in WA 1,
WA 2 und WA 3 maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude =zulassig, je
angefangene 1.000 gm anteiliger Grundstiicksflache sind im WA 4 maximal
4 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen durfen nicht Uberschritten werden. Ein
Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen gemaR § 8 Abs. 5 LBauO bis zu
1,5 m ist ausnahmsweise zulassig.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Im WA 1, WA 2 und WA 3 sind nur
Einzelhduser, in WA 4 nur Einzelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Je Wohneinheit sind in WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 2 Garagen- bzw. Stellplatze
nachzuweisen.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und § 8 LBauO sowie
Carports sind nur innerhalb der U{berbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Stellplatze bleiben davon unberiihrt.

Nebenanlagen, die eine Grundflache von 10 m2 und einen umbauten Raum von
30 m? nicht Gberschreiten, kdnnen im WA und MI auch aufierhalb der Uberbaubaren
Flachen errichtet werden, jedoch nicht im Bereich zwischen Baugrenze und
stralBenseitiger Grundsticksgrenze (Vorgartenbereich).

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Fernmeldetechnik, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Entsorgung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind
innerhalb des Geltungsbereiches ausnahmsweise auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb des in der Planzeichnung im Einmindungsbereich der Morschheimer
Stralle in die Neumayerstrale (K 19) festgesetzten Sichtdreieckes sind keine
baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung zuldssig. Im Bereich des
Sichtdreiecks ist jegliche Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedungen o0.3.) Uber
80 cm, gemessen Uber der jeweiligen Fahrbahnoberkante, unzulassig.

Festsetzungen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser wird im
MI an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen, in den WA an die
neu zu verlegende Oberflachenwasserkanalisation, die in ein Riickhaltebecken
nordlich des Baugebietes mindet. Die Entleerung und der Notuberlauf dieses
Beckens erfolgt in das nordostlich unmittelbar angrenzende RHB ,Morschheimer
StraRe".

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die im Plan dargestellten o6ffentlichen Griinflachen (Verkehrsbegleitgriin) sind,
sofern nicht Bestand, mit einer Grasermischung einzusaen und/oder mit Strauchern
und Baumen zu bepflanzen und generell zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 16 Abs. 2 BNatSchG und § 8 LNatSchG)

Die Stellplatze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugange innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, dirfen nicht voll versiegelt werden. Der Anteil
nicht versiegelter Flachen muss mindestens 20 % betragen.

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

1.11.1

1.11.2

1.11.3

1.11.4

1.11.5

1.11.6

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive Schallschutzmafnahmen Verkehrslarm

In dem in der Planzeichnung mit LSW gekennzeichneten Bereich ist eine
Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,0 m bezogen auf das bestehende Niveau
der Morschheimer Straf3e zu errichten.

In dem in der Planzeichnung mit LSB gekennzeichneten Bereich ist eine
Larmschutzbebauung zu realisieren, durch die gewahrleistet wird, dass in den
nordlich angrenzenden WA 2 und WA 3 bis auf den gesondert gekennzeichneten
Bereich im NO (s. 1.10.4), der Orientierungswert von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts eingehalten wird.

Passive SchallschutzmaRhahmen Verkehrslarm

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden
erganzende passive SchallschutzmafRnahmen in Form von Mindestanforderungen
an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen (Fenster, Wande und Déacher
ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedirftiger Nutzungen gem. DIN 4109
erforderlich. Unterschieden wird in ,Larmpegelbereiche (LPB)*, die einem
»,mafigeblichen AuRenlarmpegel“ zugeordnet sind. In den La&rmpegelbereichen |
und Il bestehen keine Anforderungen, welche Uber die bei Neubauvorhaben
geltenden Standards hinausgehen.

Es ist fUr alle Fassaden von Aufenthaltsraumen in Wohnungen das nachfolgend
genannte Schallddmmmal (R'w,res., nach DIN 4109) einzuhalten:

- Innerhalb des LPB lll ein Schalldammmaf (R w,res) von mind. 35 dB
- Innerhalb des LPB IV ein Schallddmmmaf (R'w,res) von mind. 40 dB

Erganzend missen in den in der Planzeichnung mit ,Larmpegelbereich [11* (LPB IlI)
und ,Larmpegelbereich IV* (LPB IV) gekennzeichneten Bereichen, in denen zur
Nachtzeit der Vorsorgegrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) fur ein WA und
54 db(A) fir ein MI erreicht werden, im WA die Schlafraume, die im 1. OG oder
hoher liegen, im MI zusatzlich auch die im EG, mit Be- und Entliftungsanlagen
versehen werden, um auch bei zum Schallschutz geschlossenen Fenstern den
erforderlichen Luftaustausch zu gewahrleisten.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen koénnen zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten  Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere SchallddmmmaRe fir AuRenbauteile geman
DIN 4109 (z.B. auf Grund von Eigenabschirmung) ausreichend sind.

Bauliche SchallschutzmaRnahmen Verkehrslarm

In den in der Planzeichnung mit ,Larmpegelbereich 111 (LPB Ill) und
,Larmpegelbereich IV* (LPB IV) gekennzeichneten Bereichen dirfen im WA auf
dem Hoéhenniveau des 1. OG und im MI Balkone, Loggien und Terrassen zu den
Larm zugewandten Seiten (in Richtung Neumayerstrale und Morschheimer
StraRBe) hin errichtet werden, wenn diese schalltechnisch so optimiert werden
(geschlossene  Brastungen, z.B. Verglasung), dass die jeweiligen
Tages}orientierungswerte eingehalten werden.

Passive SchallschutzmaRnahmen Gewerbelarm

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten lberbaubaren Grundstiicksflache
im Nordosten (WA) des Geltungsbereiches sind in schutzbedurftigen Raumen
gemall DIN 4109 an den zum Industrie- und Gewerbegebiet zugewandten
Fassaden keine 6ffenbaren Fenster zulassig.

Bauliche SchallschutzmaRnahmen Gewerbelarm

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten lberbaubaren Grundstiicksflache
im Nordosten des Geltungsbereiches kann der erforderliche Schallschutz auch
dadurch gewahrleistet werden, dass an den zum Industrie- und Gewerbegebiet
zugewandten Gebaudefassaden keine schutzbedirftigen Radume geman DIN 4109
angeordnet werden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Vegetationsbestianden
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind landschaftsgartnerisch zu
gestalten und dauerhaft in Stand zu halten. Pro angefangene 300 m2
Grundstlcksflache sind ein grof3kroniger Laubbaum oder Obstbaumhochstamm
oder 5 Straucher zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu
ersetzen. Die Bepflanzung auf den Privatgrundstlicken ist im ersten Jahr nach dem
Errichten der Baukdrper herzustellen.

Die im Plan gekennzeichneten Geholzbestande sind zu erhalten. Die Vorschriften
der DIN 18920 sind zu beachten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu Uberstellen. Je 5 Parkstéande ist ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Fir die festgesetzten Pflanzungen sind Uberwiegend folgende, standortgemafie
Pflanzen in Anlehnung an die heutige potenzielle natirliche Vegetation zu
verwenden:

A.. Einzelbdume:

I. Ordnung

- Stieleiche (Quercus robur)

- Feldulme (Ulmus minor)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Esche (Fraxinus excelsior)
II.  Ordnung

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Birke (Betula pendula)

- Schwarzerle Alnus glutinosa

B.: Hochstammige Obstbaume:

- Sulkirsche (Prunus avium),
alte heimische Sorten
- Apfel (Malus domestica),
alte heimische Sorten
- Birne (Pyrus communis),
alte heimische Sorten
- Speierling (Sorbus domestica)
- Walnuss (Juglans regia)

C.. Straucher:

- Weilldorn (Crataegus monogyna)
- Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Wasserschneeball (Viburnum opulus)

- Faulbaum (Rhamnus frangula)

D.: Wandbegriinung:

- Gemeiner Efeu (Hedera helix)

- Wilder Wein (Parthenocissus
tricuspidata "veitchii")

- Knéterich (Polygonum aubertii)

- Geilblattarten (Lonicera spec.)

- Echter Wein (Vitis-Hybriden)

- Clematisarten (Clematis spec.)

E.. Bodendecker:
- Immergrin
- Blutroter Storchschnabel
- Johanniskraut

(Vinca minor)
(Geranium sanguineum)
(Hypericum calycinum)

- Waldsteinie (Waldsteinia ternata)

- Fingerkraut (Potentilla fructicosa var.)
- Lavendel (Lavendula angustifolia)
- Rose (Rosa spec.)

Zur Sicherung der 6kologischen und optischen Mindestwirkung muss es sich bei
dem zu verwendenden Pflanzgut um mindestens 2 x verpflanztes Material handeln.
Einzelbaume in Stralen- oder Stellplatzbereichen miissen einen Stammumfang
von mind. 16 cm haben, an anderen Standorten genigen 12 cm, bei
Obstbaumhochstammen 8 cm. Heister sollten Mindesthéhen von 150 cm,
Straucher von 60 cm haben.

Gemal § 40 Abs.4 BNatSchG ist auf die autochthone Herkunft der Geholze und
des Saatgutes zu achten.

Die Flache fur die Oberflachenwasserriickhaltung ist mit einer Grasermischung
einzusden und extensiv zu pflegen. Zur Ortsrandgestaltung sind auf mindestens
5 % der Flache Geholzgruppen (1 Geholz/2,25 gm; 2 % Baume, 8 % Heister, 90 %
Straucher) und Baume in Einzelstellung zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei
Verlust gleichartig zu ersetzen.

1.12

21
2.1.1

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsanlagen erforderlichen Flachen fir Aufschiittungen
und Abgrabungen auf den angrenzenden Grundstiicken sind in der Planzeichnung
dargestellt. Die entstehenden Bdschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von
max. 1 : 1,5 anzulegen.

Die Festsetzung schlieRt die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke
(Ruckenstiitze oder Fundament fir Stitzmauer) mit bis zu 0,50 m Héhe und 0,30 m
Tiefe fur die Verkehrsanlagen ein. Die Grundstickszufahrten sind der
Straflenebene anzugleichen.

Aufschiebende Bedingung
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Der Bezug von Wohngebduden innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstlcksflachen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3, die im
Bereich der Larmpegelbereiche LPB Ill und LPB IV liegen, ist gemal § 9 Abs. 2 Nr.
2 BauGB erst dann zulassig, wenn die verkehrslarmabschirmenden aktiven
Mafinahmen vollstandig hergestellt bzw. realisiert wurden und die Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 auf den dann abgeschirmten Baugrundstiicken
fir die Tages- und die Nachtzeit unter Berlicksichtigung der weiteren in diesen
Gebieten festgesetzten SchallschutzmalRnahmen gutachtlich bestatigt ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung

Als Dachform werden fir Hauptgebaude im MI 2 geneigte Déacher mit einer
Mindestdachneigung von 30° festgesetzt. Fur Nebengebdude sind aullerdem
begrinte Flachdacher zulassig. In den WA und in Ml 1 sind neben geneigten auch
Flachdacher zulassig.

In den WA und MI sind generell reflektierende Materialien als
Dacheindeckung/-haut unzulassig; erforderliche Kollektoren zur Nutzung der
Solarenergie sind zulassig.

Dachaufbauten (Gauben oder Zwerchhauser) dirfen nicht breiter als 1/3 der
Trauflange sein. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten auf einer Dachseite darf die
Halfte der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen einzelnen
Dachaufbauten muss mindestens die Halfte ihrer Breite betragen. Von den
Giebelseiten ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Fassadengestaltung

Unzulassig ist die Verwendung von blendenden Materialien. Bei einem Anstrich der
AuBenwande durfen zur flachenhaften und Uberwiegenden Farbgestaltung nur
gedeckte Farben verwendet werden.

2.1.3 Einfriedungen
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Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen zu StralRen hin, werden in den WA
auf max. 0,75 m Hoéhe begrenzt.

Boschungen und Stiitzmauern

Bdschungen sind in der H6he auf maximal 1,5 m zu begrenzen, gemessen von der
jeweiligen Boschungsunterkante. Eine Bdschung ist definiert als Bodenanschut}tung
mit einer Neigung von minimal 1 : 6 und maximal 1 : 2. Eine Kombination von
Bdschungen und Stiitzmauern ist bis zu einer Gesamthéhe von 2,0 m zulassig.

Stutzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen sind nur bis zu einer Hohe von
maximal 1,00 m zuldssig. Es dirfen hochstens zwei Stiutzmauern hintereinander
und mit einem Mindestabstand von 2,00 m gestaffelt werden; der Zwischenraum ist
gartnerisch zu gestalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zulassig. Sie diurfen eine
GréRe von 1,0 m? nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen, die an Gebauden angebracht werden, dirfen die Traufkante des
Gebaudes nicht dberschreiten. Werbeanlagen, die unabhangig vom Gebaude
errichtet werden, dirfen eine max. Héhe bezogen auf das umliegende Gelande von
2,0 m nicht Uberschreiten.

Stellplatze fir Milltonnen, Abfall- und Wertstoffbehalter

sind durch dauerhaft begriinte bauliche Maflnahmen oder dichte Bepflanzung vor
unmittelbarer Einsicht und direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Abstandsregelungen und sonstige Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die stralRenseitigen Bereiche zwischen Grundstiicks- und Baugrenze, sofern nicht
als Stellplatzflache oder Zugang genutzt, sind einzugriinen. Die Flachen diirfen
nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

Garagen sind in den WA mind. 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie
zurlickgesetzt zu errichten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der Dreiseithof Neumayerstrafle 35 ist als Kulturdenkmal nach § 3 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz ausgewiesen. Als konstitutiver Bestandteil
der Gesamtanlage ,Schloss und Schlossgarten® geniest er wie diese einen
Erhaltungs- und Umgebungsschutz.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Auflagen der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchologie,
AuRenstelle Speyer:

Die ausflilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159
ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 3.1.1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Direktion
Landesarchaologie - Speyer.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie ihre
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend, durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/

Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MalRnahmen erforderlich.

Die Punkte 3.1.1 - 3.1.3 sind auch in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu
Ubernehmen.

Die Hinweise in den der Begrindung zum Bebauungsplan beigefligten Gutachten
(Anhang B) sind zu beachten.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu sichern. Anfallender Erdaushub, sofern abfallrechtlich
unbedenklich, soll im Baugebiet selbst durch Gelandemodellierung verwertet
werden.

Stellplatze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugange innerhalb der {berbaubaren
Grundstlcksflache sollten zur Minderung der Eingriffe in den Boden- und
Wasserhaushalt nicht voll versiegelt werden.

Nadelgehdlze sollten aufgrund ihrer geringen &kologischen Wertigkeit und dem
fehlenden Naturraumbezug im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht angepflanzt werden.

Die Straucher sollten in Gruppen zu 3 bis 8 Stlick gesetzt werden. Die Pflanzungen
sollten Licken aufweisen. Diese Freiflachen kdnnen der Sukzession Uberlassen
werden. Sie sollten nicht gediingt und hochstens 1 mal jahrlich, Ende September,
unter Entfernung des Mahgutes, gemaht werden.

Zum Schutz vor Vernassung ist es u. U. erforderlich, die Unterkellerung in Form von
wasserdichten Wannen o. &. auszubilden und Drainageleitungen durfen nicht an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende, unverschmutzte
Ober-flachenwasser ist moglichst fir eine Wiederverwendung zu sammeln. Nicht
behandlungsbediirftige Niederschlagswasser, die nicht einer Brauchwasser-nutzung
zugefihrt werden koénnen, sind soweit mdglich auf dem jeweiligen Grundstiick
zurliickzuhalten und einer Versickerung zuzufuhren.

Belastung mit Kampfmitteln

Fir das Plangebiet wurde im Rahmen einer historischen Kampfmittelvorerkundung
eine potentielle Kampfmittelbelastung ermittelt. Die Auswertung stitzt sich auf 20
Luftaufnahmen vom 02.01.1940 bis 27.08.1945 sowie schriftliche Quellen und
fuhrte zudem Ergebnis, dass im Projektgebiet in Teilbereichen das Risiko besteht,
auf Handkampfmittel und Granaten zu stofRen.

3.10
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Gemal Arbeitshilfen Kampfmittelrdumung besteht fir die ausgewiesenen Bereiche
weiterer Erkundungsbedarf (BMUB & BMVG 2014, AH KMR, S. 46). Zur Klarung
der weiteren Vorgehensweise wird die Konsultation des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Rheinland-Pfalz oder einer Fachfirma fir die
Kampfmittelbeseitigung empfohlen. Diese muss uber die Zulassung nach § 7
SprengG und entsprechendes Personal mit Befahigungsschein nach § 20 SprengG
verfugen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist darauf hin, dass bei Eingriffen in
den Baugrund grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu berucksichtigen sind. Fir Neubauvorhaben werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Sanierungsgebiet ,,Barockstadt Kirchheimbolanden*

Das sidwestliche Teilgebiet des Bebauungsplanes (Grundstiicke noérdlich der
Neumayerstrale bis einschliellich Anwesen ,Radhaus®) liegt innerhalb des
Sanierungsgebietes ,Barockstadt Kirchheimbolanden. Damit gilt dort die ,Richtlinie
der Stadt Kirchheimbolanden zur Forderung von Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen an privaten Gebauden innerhalb des
Erneuerungsgebiets ,Barockstadt vom 11.09.2015.

Radonbelastung in der Bodenluft

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes liegt das Plangebiet in einer Region,
in der ein erhohtes (40-100 kBg/cbm) mit lokal hohem (=100 kBg/cbm)
Radonpotenzial in der Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhangigkeit von den
jeweiligen Gesteinsschichten stark schwanken kann.

Nach Einschatzung des Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz
Rheinland-Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen
Konzentrationen den Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch
Uberall Gebaude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon
bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhoht sich aber das Risiko einer
Erkrankung an Lungenkrebs. Es wird daher eine Radonmessung in der Bodenluft
empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage fiir die Bauherren sein sollte, sich ggf. fur
bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Sollten hierbei tatsachlich erhdhte
Werte (Uber 100 kBg/cbm) festgestellt werden, wird geraten, bauliche und sonstige
Vorsorgemalnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons in das Gebaude
weitgehend zu verhindern; hierzu zahlen insbesondere:

> Abdichtung von Bdden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von
auBen angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung
an die DIN 18915

» Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton
(Dicke = 15 cm)

> Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und
Rohrdurchfiihrungen in Boden beriihrenden Hausbereichen mit radondichten
Materialien

» Abdichten von Kellertlren
> Zuflhrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel u. &. von auf3en sowie
> haufiges intensives Liften.

Grundsatzlich sind zum Schutz gegen Radon in der Bodenluft eine durchgehende
Boden-Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte zu
empfehlen. Bei starkeren Konzentrationen werden dariber hinaus ein Abschluss
des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und
Aufenthaltsraume im Kellerbereich und der Einbau einer Radon-dichten Folie unter
der Bodenplatte empfohlen.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir
Strahlenschutz, der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt
(Oppenheim) sowie folgender Seite zu entnehmen:

http://mapserver.lgb-rlp.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fiir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in
anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.

Verfahrensverlauf

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

2. Offentl. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

von: 15.01.2018

von: 15.01.2018

5. Beschlussfassung uber die eingegangenen Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB

6. Beschluss Uber die 6ffentl. Auslegung des Planentwurfes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden

8. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentl.
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

von: 15.10.2018

9. Offentl. Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

von: 15.10.2018

10. Prifung der wahrend der 6ffentl. Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

11. Beschluss Gber den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB

und Uber die Gestaltungssatzung gem. § 88 LBauO

12. Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes
ist in der Kreisverwaltung Donnersbergkreis
gem. § 10 Abs. 2 BauGB am
zur Genehmigung vorgelegt worden.

13. Die Kreisverwaltung Donnersbergkreis hat den Bebauungsplan
mit Verfligung vom

6/610-13

genehmigt.

14. Ausfertigung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

30.11.2016

12.01.2018

bis: 16.02.2018

bis: 16.02.2018

08.05.2018

08.05.2018

05.10.2018

bis: 16.11.2018

bis: 16.11.2018

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom Dezember 2018,
den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, stimmt in allen
seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates Uberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung

im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden angeordnet.

Kirchheimbolanden,

14.05.2019

15. Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB
17.05.2019

Der Bebauungsplan ist nach § 10 BauGB am
mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden, wo der Bebauungsplan
von jederman eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Kirchheimbolanden,

Rechtsgrundlagen

BauGB

BauNVO

PlanzV 90

GemO

LBauO

BNatSchG

LNatSchG

DSchG

LNRG

20.05.2019

Baugesetzbuch
zuletzt geandert

Baunutzungsverordnung
zuletzt geandert

Planzeichenverordnung 1990
zuletzt geandert

Gemeindeordnung
zuletzt geandert

Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz
zuletzt geandert

Bundesnaturschutzgesetz
zuletzt geandert

Landesnaturschutzgesetz
Rheinland-Pfalz
zuletzt geandert

Denkmalschutzgesetz
Rheinland-Pfalz
zuletzt geandert

Landesnachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz
zuletzt geandert

BGBI.
BGBI.

BGBI.
BGBI.

BGBI.
BGBI.

GVBL.
GVBL.

GVBI.

GVBI.

BGBI.
BGBI.

GVBI.

GVBL.

GVBL.

GVBL.

GVBL.

GVBL.

05.12.2018
05.12.2018
08.02.2019
02.05.2019
Hartmdller
Stadtbiirgermeister
im Amtsblatt
Hartmdller

Stadtbiirgermeister

IS. 2414 23.09.04

IS. 2808 20.07.17

IS. 132 23.01.90

IS. 1057 04.05.17

IS. 58 18.12.90

IS. 1057 04.05.17

S. 153 31.01.94

S. 21 02.03.17

S. 365 24.11.98

S. 77 15.06.15

IS. 2542 29.07.09

IS. 3434 15.09.17

S. 283 06.10.15

S. 583 21.12.16

S. 159 23.03.78

S. 245 03.12.14
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