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Textliche Festsetzungen, Blatt 1

Stadt Kirchheimbolanden
Bebauungsplan ,,Im Bangert”
Proj.Nr. 99005

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1, 4 und 6 BauNVO)

1.1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher unzuléssig.

1.1.2 Die in den Mischgebieten (Ml 1 und MI 2) gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO
zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten (gem. § 1
Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO) sowie die gemall § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuléssigen Vergnigungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher unzuléssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl oder GroRe der Grundfléchen

Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fiir die Grundflachenzahl ist ein
Hochstwert und darf nicht Gberschritten werden.

Die im Mischgebiet 2 festgesetzte Gréfe der Grundflachen der baulichen Anlagen
ist ein Hochstwert und darf nicht Uberschritten werden.

1.2.2 Geschossflachenzahl

Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fiir die Geschossflachenzahl ist ein
Hdchstwert und darf nicht tiberschritten werden.

1.2.3 Vollgeschosse

GemaR § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse im gesamten Be-
bauungsplangebiet als Hochstgrenze festgesetzt.

1.2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als Hdéchstgrenze der Traufhdhe, gemessen in der Mitte der Gebdudefront ab
Oberkante natirlich anstehendem Gelande bis zur Schnittiinie zwischen aufge-
hendem Mauerwerk und Oberkante Dachhaut, werden im WA und im MI 1 7,0 m,
im MI 2 4,50 m festgesetzt.
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Als Hochstgrenze der Firsthéhe, gemessen in der Mitte der geldndebezogen
héchsten Gebaudeseite ab Oberkante natirlich anstehendem Gelande bis zur
Firsthbhe, werden im WA und Mi 1 11,0 m im MI 2 7,50 m festgesetzt.

1.2.5 Sockelhdhe

Die stralRenseitige Sockelhéhe darf 1,0 m, gemessen zwischen Oberkante Strafle
und Oberkante Rohdecke Kellergeschoss nicht tiberschreiten.

1.3 Beschriankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird im Allgemeinen
Wohngebiet die Zahl der zulassigen Wohnungen in Wohngeb&uden auf zwei
Wohneinheiten pro Wohngebaude beschrankt.

14 Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1.4.1 Offene Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig.

1.4.2 Baugrenze

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen dirfen nicht tberschritten werden. Ein Vor-
treten von untergeordneten Gebaudeteilen geman § 8 Abs. 5 LBauO bis zu 1,6 m
ist ausnahmsweise und nur sofern keine offentlichen Grinflaichen angrenzen,
zulassig.

1.5 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO sowie §§ 47 und 88 LBauO)

151 Je Wohneinheit sind im gesamten Bebauungsplangebiet 2 Garagen- bzw.
Stellplatze nachzuweisen.

1.5.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und § 8 LBauO sind im WA und M! 1
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zulédssig. Garagen und
Stellplatze bleiben davon unberiihrt.

Im Ml 2 durfen zusatzlich auch Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache errichtet werden.

Uberdachte Carports sind generell auBerhalb der Uberbaubaren Flache nicht
zuléssig.
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Zur Unterstitzung der klimatischen Funktion der 6ffentlichen Grinflache auf der
Parzelle Nr. 597/5 sind Garagen in den angrenzenden Abstandsflachen nicht zu-
lassig

1.5.3 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Fernmeldetechnik, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Entsorgung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind
innerhalb des Geltungsbereiches ausnahmsweise auch auferhalb der Gberbau-
baren Grundstlcksflache zuléssig.

1.6 Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.6.1 Die im Plan dargestellten &ffentlichen Grunflachen sind mit einer Grasermischung
einzusaen und/oder mit Gehdélzen zu bepflanzen.

1.6.2 Ansaat, Bepflanzung und Pflege der &ffentlichen Griinflachen werden spatestens 1
Jahr nach dem Eintreten der Rechtskraft fiir den Bebauungsplan von der Stadt
durchgefihrt.

1.6.3 Die im Plan dargestellten privaten Griinflachen sind zu erhalten und als Mager-
wiesen zu entwickeln.

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 6 Abs. 4 BNatSchG und § 17 LPfIG)

1.7.1 Die Verkehrsnebenflachen, z.B. Parkflachen, sowie die Stellpldtze, Lagerplatze,
Zufahrten und Zugénge innerhalb der nicht Uiberbaubaren Grundsticksflachen,
durfen nicht voll versiegelt werden. Sie missen einen Mindestanteil von 20 %
Grasflache aufweisen.

1.7.2 Zur Sicherung des Kaltluftabflusses sind Querriegel in Form von dicht ge-
schlossenen Strauch- und Heckenpflanzungen in folgenden Bereichen nicht
zulassig:

Offentliche Griinflache im Bereich des Flurstiickes Nr. 597/5, mit Ausnahme
eines max. 5,00 m breiten Gehdlzstreifens entlang der Stidgrenze

- Offentliche Grinflache im Bereich des Flurstiickes Nr. 594, mit Aushahme
eines max. 5,00 m breiten Gehdlzstreifens entlang der Nordgrenze

- Flurstiicke 597/14, 597/3, 597/2, 598, 597, 596, 595, 599, 599/2 bis 599/9,
599/12, 599/11, 599/13, mit Ausnahme eines max. 5.00 m breiten
Geholzstreifens entlang der nérdlichen Baugrenze.

Zulassig sind dagegen auf den v.g. Flursticken Baumpflanzungen sowie stark

aufgelockerte Strauchpflanzungen (max. 5 Stck. Straucher pro Strauchgruppe,
Abstand der Strauchgruppen untereinander mindestens 7,00 m).
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1.8 Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Vegetationsbesténden
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

1.8.1 Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgértnerisch zu
gestalten und dauerhaft instandzuhalten. Pro 50 m® neu versiegelter Grund-
stiicksflache sind mindestens ein standortgerechter groRkroniger Laubbaum und
ein Obstbaumhochstamm oder 5 Straucher zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und
bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Die Bepflanzung auf den Privatgrundstiicken ist im ersten Jahr nach Errichten der
Baukorper herzustellen.

1.8.2 Die im Plan gekennzeichneten Gehdlzbestande sind zu erhalten. Die Vorschriften
der DIN 18920 sind zu beachten. Abgangige Gehélze sind gleichartig zu ersetzen.

1.8.3 Der als Naturdenkmal ausgewiesene Einzelbaum ist zu erhalten und zu schutzen.
Hoch- und Tiefbau- (Gebaude, Kanal, Wasser u.a.) sowie Bodenarbeiten
(Stellplatze, Flachenversiegelungen u.a.) auf der fur Gemeinbedarf festgesetzten
Flache bedirfen der Zustimmung der Unteren Landespflegebehérde. Schutz-
mafnahmen entsprechend DIN 18920 sind in Abstimmung mit der Behérde zu
treffen und durchzufiihren.

1.8.4 Fur die festgesetzten Pflanzungen sind tberwiegend folgende, standortgemélie
Pflanzen in Anlehnung an die heutige potentielle natlrliche Vegetation zu ver-
wenden:

A.: Hochstammige Obstbdume :
- SURkirsche (Prunus avium),
alte heimische Sorten
- Apfel (Malus domestica),
alte heimische Sorten
- Birne (Pyrus communis) ,
alte heimische Sorten
- Speierling (Sorbus domestica)

- Walnuss (Juglans regia)
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B.: Einzelbdume :
I. Ordnung
- Stieleiche
- Esche
- Feldulme
- Spitzahorn
- Winterlinde

II. Ordnung

- Feldahorn

- Hainbuche
- Birke

C.: Straucher:
- Schlehdorn
- Weilldorn
- Gemeiner Hartriegel
- Hundsrose
- Haselnuss
- Pfaffenhitchen
- Schwarzer Holunder
- Schneeball
- Liguster

D.: Wandbegrinung :
- Gemeiner Efeu
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Textliche Festsetzungen, Blatt 5

(Quercus robur)
(Fraxinus excelsior)
(Ulmus minor)
(Acer platanoides)
(Tilia cordata)

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Betula pendula)

(Prunus spinosa)
(Crataegus monogyna)
(Cornus sanguinea)
(Rosa canina)
(Corylus avellana)
(Euonymus europaea)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)
(Ligustrum vulgare)

Hedera helix)

(

- Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "veitchii")

- Knéterich (Polygonum aubertii)

- Geilblattarten (Lonicera spec.)

- Echter Wein (Vitis-Hybriden)

- Clematisarten (Clematis spec.)

1.8.5 Grasmischung zur Einsaat der extensiv genutzten Griinflachen und Wiesen; in

Anlehnung an RSM 7
Rotes Strauligras Agrostis capillaris 10 %
Glatthafer Arrhenatherum elatius 10 %
Horstrotschwingel Festuca rubra commutata 20 %
Rotschwingel Festuca rubra rubra 20 %
Gemeiner Schwingel Festuca ovina 25 %
Weidelgras Lolium perenne 5%
Wiesenrispe Poa pratensis 10 %

Die Aussaatmenge betragt 20 kg/ha.

1.8.6 Zur Sicherung der 6kologischen und optischen Mindestwirkung muss es sich bei
dem zu verwendenden Pflanzgut um mindestens 2 x verpflanztes Material

handeln.

Einzelbdume in Strallen- oder Stellplatzbereichen miissen einen Stammumfang
von mind. 16 cm haben, an anderen Standorten genligen 12 cm.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

211 Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind im WA und im MI 1 fir Hauptgeb&aude Sattel- und Walmdéacher
oder ausnahmsweise auch Mansardendécher mit einer Dachneigung zwischen 20°
und 45° (untergeordnete Dachfldchen auch steiler) festgesetzt. Es sind rétliche
oder rétlichbraune Ton- oder Betonziegel zu verwenden. Fir die Nebengebaude
sind aulRerdem begriinte Flachdacher zulassig.

Im MI 2 sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 32°
festgesetzt. Es sind rotliche oder rétlichbraune Ton- oder Betonziegel zu
verwenden. Fir die Nebengebdude sind auBerdem begrinte Flachdacher
zuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen andere Dachformen und Dachneigungen zugelassen
werden, wenn es sich um energiesparende Bauweisen handelt.

Dachaufbauten (Gauben) dirfen nicht breiter als 1/2 der Trauflange sein. Die Ge-
samtbreite aller Dachaufbauten auf einer Dachseite darf die Halfte der Trauflange
nicht Gberschreiten. Der Abstand zwischen einzelnen Dachgauben muss min-
destens die Halfte ihrer Breite betragen. Von den Giebelseiten ist ein Mindest-
abstand von 2,50 m einzuhalten.

2.1.2 Fassadengestaltung

Unzulassig ist die Verwendung von Kunststoffen, kleinformatigen Faserzement-
platten, blendenden Metalloberflachen, Keramikplatten, Fliesen u.&..

Sockelverkleidungen aus unpoliertem, naturraumtypischen Naturstein oder natur-
steindhnlichem Material sind zul&ssig.

Die AuBenwande sind ansonsten, sofern nicht in Naturstein ausgefihrt, zu
verputzen und mit einem gedeckten Anstrich zu versehen. Grelle Farben und die
Farbe “reinweil}” sind unzul&ssig.

21.3 Anschittungen

Anschittungen sind nur zur Erzielung der zuldssigen Traufhdhe zulassig. Erfor-
derliche Bdschungen sind ohne Stitzmauern in unregelmafigen Neigungen zu
erstellen. Die Grenzen der Baugrundsticke markieren den Béschungsfuld evil.
notwendiger Anschuttungen.
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214 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind entweder einfache Zaune mit senkrechter Lattung in einer
maximalen Hohe von 1,20 m oder Mauern, entweder verputzt oder in Naturstein
bzw. natursteindhnlichem Material sowie die Kombination von gemauertem Sockel
mit aufgesetztem Zaun zuldssig.

Zulassig sind auch Hecken und Straucher.
215 We lagen

Werbeanlagen oberhalb der Traufkante sowie selbstleuchtende und grellfarbene
Werbeanlagen sind unzuldssig. Das &ulere Erscheinungsbild hat sich in Form,
Grof3e und Farbe der Umgebung anzupassen.

21.6 Die strafenseitigen Bereiche zwischen Grundstlicks- und Baugrenze, sofern nicht
als Stellplatzfliche oder Zugang genutzt, sind einzugriinen. Die Flachen dirfen
nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

21.7 Die Miuilltonnenplatze sind an geeigneter Stelle vorzusehen und durch Bepflanzung
einzugriinen oder durch bauliche Elemente zu verdecken.

21.8 Garagen sind mind. 5,0 m von der StraRenbegrenzungslinie zurlickgesetzt zu
errichten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

3.0 Hinweise

3.1 GemaR § 17 Denkmalschutz- und -pflegegesetz sind archéologische Funde der
Unteren Denkmalschutzbehorde bei der Kreisverwaltung Kirchheimbolanden oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Mainz zu melden.

3.2 Im Einzelfall kdnnen Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anfor-
derungen der DIN 1054 sind zu beachten.

3.3 Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz sind einzuhalten.

3.4 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3
abzuschieben und zu sichern.

255 Der anfallende Erdaushub durch evtl. Unterkellerung von Geb&uden, soll im
Baugebiet selbst durch Geldndemodellierung (Freifléchengestaltung von
Baugrundstticken) verwertet werden.

3.6 Stellplatze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugange innerhalb der Uberbaubaren

Grundstlicksflache sollten zur Minderung der Eingriffe in den Boden- und Wasser-
haushalt nicht voll versiegelt werden.
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3.7 Nadelgehdlze sollten aufgrund ihrer geringen &kologischen Wertigkeit und dem
fehlenden Naturraumbezug im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht angepflanzt werden.

3.8 Die Obstbdume sollten zumindest in den ersten 10 Jahren jéhrlich gepflegt
werden.
3.9 Die Straucher kénnen bei Bedarf in kleinen Teilabschnitten, jahrlich jedoch nicht

auf mehr als 20 % der Gesamtflache gepflegt werden.

3.10 Die Straucher soliten in Gruppen zu 3 bis 8 Stlick gesetzt werden. Die Pflan-
zungen sollten Licken aufweisen. Diese Freifltachen kdnnen der Sukzession
Uberlassen werden. Sie sollten nicht gedingt und héchstens 1 mal jéhrlich, Ende
September, unter Entfernung des Méhgutes, geméaht werden.

3.1 Auf den privaten wie auch 6ffentlichen Grinflachen sollte keine Diingung erfolgen,
nach Bedarf kénnen die Flachen 1 oder 2 mal jahrlich gemaht werden. Das Mah-
gut ist abzutransportieren oder kann, zumindest teilweise, als Mulchmaterial fUr die
Baumscheiben von Obstbdumen verwendet werden. Erste Mahd Mitte bis Ende
Juni, 2. Mahd Ende September.

3.12 Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen sollte nach Mdglichkeit auf
den Grundstlicken zurlickgehalten und versickert (Flachenbedarf ca. 5§ - 10 m?
pro 100 m? angeschlossener versiegelter Flache und bei max. 0,3 m Muldentiefe)
und/oder gesammelt und verwendet werden (z.B. zur Grinflachenbew&sserung).

3.13 Drainageleitungen dirfen- nicht an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden.

Aufgestellt : Februar 1999

Geandert _: April 2000
Ergénzt : Februar 2001
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