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Rechtsgrundlagen
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Baugesetzbuch
zuletzt geandert

Baunutzungsverordnung
zuletzt gedndert

Planzeichenverordnung 1990
zuletzt geandert

Gemeindeordnung
zuletzt geandert

Landesbauordnung
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

Bundesnaturschutzgesetz
zuletzt gedndert

Landesnaturschutzgesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

Denkmalschutzgesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

Landesnachbarrechtsgesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert
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"Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs— und Katasterverwaltung

Rheinland — Pfalz — (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)".

Legende Planzeichen (MaBangaben sind nur beispielhaft!)

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches —BauGB—, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung —BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfldche

MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVO)

GR/Z 0.4 Grundfldchenzah!l als HochstmaRB
Hohe baulicher Anlagen,

TH 6’00 maximale Traufhohe Uber Gelande

FH 8 50 Hohe baulicher Anlagen,

maximale Firsthohe Uber Geldnde

gD 20°— 4(Q° 9geneigtes Dach mit zuldssiger Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

— O — unterirdisch mit Schutzzone
RW Regenwasserkanal
SW Schmutzwasserkanal
w Wasser

Grunfldchen

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinfldchen

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen flir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14
BauGB)

‘ Erhaltung: Baume
é@ Bestand: Bdume

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir

sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Sonstige Planzeichen

5.50 BemaBung (Angaben in Meter)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

mi Boschung
—248.00 Hohenlinie
1358/4 Flurstiicksnummer
vorhandene Gebdude
——— vorhandene Grundstiicksgrenze
@ Hohenbezugspunkt StraBenmitte: mUNN

die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, '

Textliche Festsetzungen:
— Stand 07-2021 —

1

1.1

1.2

1.2.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA 1)

GemdB & 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im WA die ausnahmsweise
zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur  Verwaltungen, Gartenbaubetriebe  und
Tankstellen  generell  unzuldssig und  damit  nicht  Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 — 20 BauNVO0)

Die Grundflachenzahl wird im WA 1 mit 0,4 festgesetzt. Der festgesetzte
Wert fiur die Grundfldchenzahl ist ein Hochstwert und darf nicht Uberschritten
werden.

1.2.2 GemdB § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse im gesamten

WA 1 als Hochstgrenze mit 2 festgesetzt.

1.2.3Im WA 1 wird als Hochstgrenze der Traufhche, gemessen in der Mitte der

Gebdudefront  ab Hohenbezugspunkt bis zur  Schnittlinie zwischen
aufgehendem Mauerwerk und Oberkante Dachhaut, 6,00 m festgesetzt. Bei
giebelstandigen Gebduden bildet die gedachte Verldngerung der
Traufhohenlinie den oberen Bezugspunkt.

Die Festsetzung gqilt auch flir zurickgesetzte Gebdudeteile und Zwerchhduser.

1.2.41lm WA 1 werden als Hochstgrenze der Firsthohe (hdchste Dachkante),

gemessen in der Mitte der Gebdudefront ab Hohenbezugspunkt bis zur
Firsthohe, 8,50 m festgesetzt.

Schornsteine, Antennen und sonstige Signalempfangsanlagen durfen den First
des Hauptgebdudes auf einem  Grundstick um  maximal 2.00 m
Uberschreiten.

1.2.5Die unteren Bezugspunkte flir die zuldssige Hochstgrenze der Traufhohe und

1.3

1.3.1

der Firsthohe ergeben sich durch Interpolation zwischen den im Plan
eingetragenen Hohenpunkten in der StraBenachse in Hohe der Mitte der
Gebdudefront.

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

1.3.2 Die im Plan festgesetzten Baugrenzen dirfen nicht Uberschritten werden. Ein

1.4

1.4.1

Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen gemdB § 8 Abs. 5 LBauO bis
zu 1,5 m ist ausnahmsweise zuldssig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Je Wohneinheit sind in WA 1 2 Garagen— bzw. Stellpldtze nachzuweisen.

1.4.2 Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und § 8 LBauO

sowie Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldche
zuldssig. Stellpldtze bleiben davon unberiihrt.

1.4.3 Nebenanlagen, die eine Grundfldche von 10 gm und einen umbauten Raum

von 30 cbm nicht Uberschreiten, konnen auch auBerhalb der Uberbaubaren
Fldchen errichtet werden, jedoch nicht im Bereich zwischen Baugrenze und

straBenseitiger Grundstiicksgrenze (Vorgartenbereich).

1.4.4 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Fernmeldetechnik, Gas,

1.5

1.7

1.71

Wdrme und Wasser sowie zur Entsorgung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen sind innerhalb des Geltungsbereiches ausnahmsweise auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA 1 wird die Zahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngebduden
beschrankt. Je angefangene 1.000 gm anteiliger Grundstlicksfldche sind
maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdude zuldssig.

Festsetzungen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entweder in
begriinten Mulden oder Mulden—Rigolen—Systemen, die pro 100 gm
versiegelter Fldche & cbm Volumen zur Verfugung stellen missen oder in
einer Kombination aus Zisternen, die pro 100 gm versiegelter Fldche 5,0
cbm Fassungsvermdgen haben missen und deren Uberlauf in ein Mulden—
oder Mulden—Rigolen—System mit 2,5 cbm Volumen / 100 gm versiegelter
Flache erfolgt, auf dem Grundstuck zuruckzuhalten.

Das auf der StraBenflache anfallende Niederschlagswasser wird, wie bisher
auch, breitfldchig in die begleitenden Bankette und Mulden eingeleitet.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land—
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 16 Abs. 2 BNatSchG und § 8 LNatSchG)

Die nicht Uberbaubaren GCrundstlicksflachen sind landschaftsgdrtnerisch zu
gestalten und dauerhaft in Stand zu halten. Pro angefangene 300 gm
Grundstucksfldche sind ein groBkroniger Laubbaum oder Obstbaumhochstamm
oder 5 Strducher zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust
gleichartig zu ersetzen. Die Bepflanzung auf den Privatgrundsticken ist im
ersten Jahr nach dem Errichten der Baukorper herzustellen.

1.7.2 Die Stellpldtze, Lagerpldtze, Zufahrten und Zugdnge innerhalb der nicht

1.8

1.8.1

Uberbaubaren Grundstiicksfldchen, dirfen nicht wvoll versiegelt werden. Der
Anteil nicht versiegelter Fldchen muss mindestens 20 % betragen.

Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Vegetationsbestdnden
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

Die im Plan dargestellte &ffentliche Grinflache (Bestandssicherung Obstwiese)
ist extensiv zu nutzen oder zu pflegen, das heiBt, jdhrlich zweimalige Mahd,
einmal nach dem 30. Juni und einmal nach dem 30. September, wobei
jeweils alternierend 20 % der Fldche ungemdht bleiben. Das Mdhgut st
jeweils abzurdumen und auf eine Dingung oder sonstigen Ndhrstoffeintrag
ist zu verzichten.

Durch den Abgang vorhandener Obstbdume entstehende Licken sind
spdtestens in  der nachfolgenden  Pflanzperiode mit  Hochstdmmen
gebietsheimischer Obstsorten zu schlieBen.

1.8.2Die im Plan gekennzeichneten Gehdlzbestdnde sind zu erhalten. Die

Vorschriften der DIN 18920 sind zu beachten. Abgdngige Gehdlze sind
gleichartig zu ersetzen.

1.8.3Flr Pflanzungen sind Uberwiegend folgende, standortgemdBe Pflanzen in

Anlehnung an die heutige potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden:

A.:  Einzelbdume:

[. Ordnung

— Stieleiche (Quercus robur)

— Feldulme (Ulmus minor)

— Spitzahorn (Acer platanoides)
— Winterlinde (Tilia cordata)

— Esche (Fraxinus excelsior)
ll. Ordnung

— Feldahorn (Acer campestre)
— Hainbuche (Carpinus betulus)
— Birke (Betula pendula)

B.: Strducher:

— Schlehdorn (Prunus spinosa)

— WeiBdorn (Crataegus monogyny)
— Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)

— Hundsrose (Rosa canina)

— Haselnuss (Corylus avellana)

— Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
— Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

— Liguster (Ligustrum vulgare)

— Wasserschneeball (Viburnum opulus)

— Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

C.: Hochstdmmige Obstbdume:

— SUBkirsche (Prunus avium),
alte heimische Sorten
— Apfel (Malus domestica),
alte heimische Sorten
— Birne (Pyrus communis),

alte heimische Sorten

(Prunus domestica),
alte heimische Sorten

(Sorbus domestica)
(Juglans regia)

— Zwetschge/Mirabelle

— Speierling
— Walnuss

oder Wildobstgeholze

1.8.4 Zur Sicherung der okologischen und optischen Mindestwirkung muss es sich

1.9

2.1

2.1.1

bei dem zu verwendenden Pflanzgut um mindestens 2 x verpflanztes Material
handeln. Einzelbdume in StraBen— oder Stellplatzbereichen miissen einen
Stammumfang von mindestens 16 c¢cm haben, an anderen Standorten
genigen 12 cm, bei Obstbaumhochstdmmen 8 c¢cm. Heister sollten
Mindesthohen von 150 cm, Strducher von 60 cm haben.

GemdB § 40 Abs.4 BNatSchG ist auf die autochthone Herkunft der Gehdlze
und des Saatgutes zu achten.

Fldchen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stutzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsanlagen erforderlichen Fldchen  flr
Aufschittungen und Abgrabungen auf den angrenzenden Grundstlicken sind
in der Planzeichnung dargestellt. Die entstehenden Bodschungen sind mit
einem Neigungsverhdltnis von max. 1 : 1,5 anzulegen.

Die Festsetzung schlieBt die Herstellung unterirdischer Stiitzbauwerke
(Rickenstiitze oder Fundament fir Stitzmauer) mit bis zu 0,50 m Hohe
und 0,30 m Tiefe fir die Verkehrsanlagen ein. Die Grundstlckszufahrten sind
der StraBenebene anzugleichen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachgestaltung

Als Dachform werden im WA 1 fur Hauptgebdude geneigte Ddcher mit einer
Dachneigung von 20°— 40° festgesetzt. Fiir Nebengebdude sind auBerdem
begrunte Flachddcher zuldssig.

Im WA 1 sind generell reflektierende Materialien als Dacheindeckung/—haut
unzuldssig; erforderliche Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind
zuldssig.

Dachaufbauten (Gauben oder Zwerchhduser) dirfen nicht breiter als 1/3 der
Traufldnge sein. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten auf einer Dachseite
darf die Hdlfte der Traufldnge nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen
einzelnen Dachaufbauten muss mindestens die Hdlfte ihrer Breite betragen.
Von den Giebelseiten ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

2.1.2 Fassadengestaltung

Unzuldssig ist die Verwendung von blendenden Materialien. Bei einem Anstrich
der AuBenwdnde dirfen zur fldchenhaften und Uberwiegenden Farbgestaltung
nur gedeckte Farben verwendet werden.

2.1.3 Einfriedungen

In den Grundstiicksbereichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze werden im WA 1 Einfriedungen auf max. 1,00 m Hohe begrenzt.

2.1.4 Boschungen und Stutzmauern

Boschungen sind in der  Hohe, gemessen von der  jeweiligen
Boschungsunterkante, auf maximal 2,00 m zu begrenzen. Eine Boschung ist
definiert als Bodenanschuttung mit einer Neigung von minimal 1 : 6 und
maximal 1 2. Die Kombination von Boschung und Stiitzmauer ist ebenfalls
nur bis zu einer Gesamthohe von 2,0 m zuldssig.

Stutzmauern entlang von Grundstlicksgrenzen sind nur bis zu einer Hohe von
maximal 1,00 m zuldssig, ansonsten bis max. 2,00 m. Es durfen hochstens
zwei  Stltzmauern, auch in Kombination mit Boschungen oder zwei
Boschungen hintereinander und mit einem Mindestabstand von 2,00 m
gestaffelt werden. Der Zwischenraum ist gdrtnerisch zu gestalten.

2.1.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zuldssig. Sie durfen
eine GroBe von 1,0 gm nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen, die an Gebduden angebracht werden, dirfen die Traufkante
des Gebdudes nicht [Uberschreiten. Werbeanlagen, die wunabhdngig vom
Gebdude errichtet werden, diirfen eine max. Hohe bezogen auf das
umliegende Geldnde von 2,0 m nicht Uberschreiten.

2.1.6 Stellpldtze flir Milltonnen, Abfall— und Wertstoffbehdlter

2.2.

sind durch dauerhaft begrinte bauliche MaBnahmen oder dichte Bepflanzung
vor unmittelbarer Einsicht und direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Abstandsregelungen und sonstige Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

2.2.1 Die straBenseitigen Bereiche zwischen Grundstlicks— und Baugrenze, sofern

nicht als Stellplatzfldche oder Zugang genutzt, sind einzugrinen (mind. 60 %
der Fldche sind zu bepflanzen oder einzusden). Die Fldchen dirfen nicht als
Arbeits— und Lagerfldchen benutzt werden (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

2.2.2Garagen sind mind. 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie zurickgesetzt zu

errichten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

2.2.3Gestaltung unbebauter Fldchen (i. V. m. Fldchen fiir die Anpflanzung von

3
3.1

Bdumen und Strduchern und sonstige Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die unbebauten Grundstlicksfldachen der bebauten Grundsticke sind, sofern
nicht flr Stellpldtze, Zuwegung / Zufahrt, Terrassen o. 4. zuldssigerweise
genutzt, begrint gdrtnerisch anzulegen. Versiegelungen / Teilversiegelungen

in Form von Kies—/ oder Schottergdrten, insbesondere sofern auf
Folienunterlage, sind unzuldssig.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S. 301)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu
lassen und die Gegenstdnde sorgfdltig gegen Verlust zu sichern.

3.2

3.3.

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

Punkt 3.1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der
GDKE.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der
Direktion Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
sie ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausflihrenden Firmen,
planmdBig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend, durchfuhren konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten

der Bauherren /Bautrdger finanzielle Beitrdge fur die MaBnahmen erforderlich.

Die Punkte 3.1 — 3.3 sind auch in die Bauausflihrungsplane als Auflagen zu
ubernehmen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsdtzlich die einschldgigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997—1 wund -2, DIN 1054) zu
berlicksichtigen sind. Fur Neubauvorhaben werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt
3, abzuschieben und zu sichern. Anfallender Erdaushub, sofern abfallrechtlich
unbedenklich, soll im Baugebiet selbst durch Gelandemodellierung verwertet
werden.

Stellpldtze, Lagerpldtze, Zufahrten und Zugdnge innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksfldche sollten zur Minderung der Eingriffe in den Boden— und
Wasserhaushalt nicht voll versiegelt werden.

Nadelgeholze sollten aufgrund ihrer geringen okologischen Wertigkeit und dem
fehlenden Naturraumbezug im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht angepflanzt werden.

Die vorhandenen Obstbaumhalbstdmme sollten nach Moglichkeit  auch
innerhalb  der Baugrundstiicke erhalten bleiben und sukzessive durch
Neupflanzung von Hochstdmmen ersetzt werden.

Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende, unverschmutzte
Oberfldchenwasser ist moglichst flir eine Wiederverwendung zu sammeln.
Nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswdsser, die nicht einer
Brauchwassernutzung zugefiihrt werden konnen, sind, soweit moglich, auf
dem jeweiligen Grundstick zurlickzuhalten und einer Versickerung zuzufiihren.

Zum Schutz vor Verndssung ist es u. U. erforderlich, die Unterkellerung in
Form von wasserdichten Wannen o. d. auszubilden und Drainageleitungen
durfen nicht an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Radonbelastung in der Bodenluft

GemdB der Radonpotenzialkarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
liegt das Plangebiet in einer Region, in der ein erhohtes (40—100 kBg/cbm)
bis hohes (>100 kBg/cbm) Radonpotenzial in der Bodenluft bekannt ist bzw.
nicht ausgeschlossen werden kann.

Nach Einschdtzung des Ministeriums fur  Umwelt, Forsten und
Verbraucherschutz Rheinland—Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland—Pfalz
gemessenen  Konzentrationen den  Schluss zu, dass bei geeigneter
Bauausflihrung praktisch Uberall Gebdude errichtet werden konnen, die den
notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration
erhoht sich aber das Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs. Es wird daher
eine Radonmessung in der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage
fur die Bauherren sein sollte, sich ggf. flir bauliche VorsorgemaBnahmen zu
entscheiden. Sollten hierbei tatsdchlich erhchte Werte (iiber 100 kBg/cbm)
festgestellt werden, wird geraten, bauliche und sonstige VorsorgemaBnahmen
zu treffen, um den Eintritt des Radons in das Gebdude weitgehend zu
verhindern; hierzu zdhlen insbesondere:

- Abdichtung von Boden und Wdnden im erdberiihrten Bereich gegen
von auBen angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien
in Anlehnung an die DIN 18915

- Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton
(Dicke = 15 cm)

- Abdichtungen von Zu— und Ableitungen, von Rissen, Fugen und
Rohrdurchfiihrungen in Boden berlihrenden Hausbereichen mit
radondichten Materialien

— Abdichten von Kellertiiren

- Zuflhrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u. d. von aufBlen
sowie

- hdufiges intensives Liften.

Grundsdtzlich  sind zum Schutz gegen Radon in der Bodenluft eine
durchgehende Boden—Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen
Bodenfeuchte zu empfehlen. Bei stdrkeren Konzentrationen werden daruber
hinaus ein Abschluss des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der
Verzicht auf Wohn— und Aufenthaltsrdume im Kellerbereich und der Einbau
einer Radon—dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon—Handbuch des Bundesamtes flr
Strahlenschutz, der Radon—Informationsstelle beim Landesamt flir Umwelt,

Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (seit Oktober 2015 Landesamt fir
Umwelt) sowie folgender Seite zu entnehmen:
http: //mapserver.lgb—rlp.de /php_radon /meta/erlaeuterungen.pdf.

Rodungsverbot und Artenschutz

Nach & 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG diirfen in der "Schonzeit vom 01. Mdrz
bis 30. September eines jeden Jahres keine groBeren Eingriffe in
Geholzbestdande (\/erbot Bdume, Hecken, lebende Zdune, Geblsche
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen.

Zwar qilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c) BNatSchG dieses Verbot
fur zuldssige Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher notiger
Gehdlzeingriff gilt nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zuldssig)
jedoch sind dennoch die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44
BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische Tierarten (in Geholz Vogel bzw.
Fledermduse) durfen nicht beeintrdchtigt werden, noch dirfen deren
Nistpldtze / Zufluchtsstdtten zerstort werden. Vor einem Gehdlzeingriff in
der "biologisch aktiven Jahreszeit” ist durch eine Begutachtung durch eine

fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. d.) der Totungstatbestand auf
jeden Fall auszuschlieBen.

3.14 Immissionsschutz bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen

3.15

Aus energetischer und immissionsschutzrechtlicher Sicht ist die Errichtung
von Luftwdrmepumpanlagen zur alleinigen Deckung des Heizbedarfs nur bei

Hdusern mit reduzierten Heizlasten (Niedrigenergiehdusern) sinnvoll.

Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpanlagen sind die Grenzwerte der
TA—Ldrm wie auch die erforderlichen Grenzabstdnde einzuhalten.

Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs— und BaumaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische
0,4—kV—Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung
informatorisch  nicht ausgewiesen sind. Die tatsdchliche Lage dieser
Versorgungseinrichtungen  ergibt sich allein  aus der Ortlichkeit. Das
Erfordernis von MaBnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Versorgungseinrichtungen im  Zusammenhang mit  ErschlieBungs—  und
BaumaBnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen
zur Stromversorqung der einzelnen Grundsticke bis auf die Grundstlicke
verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den
einzelnen GCrundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung. Vor der
Durchflihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung
baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/ Eigentimer mit dem zustdndigen
Versorgungstrdger in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue ortliche
Lage dieser  Anschlussleitungen zu  erkundigen, damit Sach—  und
Personenschdden vermieden werden konnen.

Der Trdger der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist flr

Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes
frUhzeitig Uber den Beginn und  Ablauf der  ErschlieBungs— und
BaumaBnahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. "Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und
Kandle” der Forschungsgesellschaft filir StraBen und Verkehrswesen) zu
beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf
Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen

Versorgungstrdger, geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B.
Einbau von Trennwdnden) zu treffen.

Verfahrensverlauf
1.

2.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 04.11.2019
Offentl. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der 13.11.2019
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der 14.05.2021
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentl.
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

von: 25.05.2021 bis: 25.06.2021
Offentl. Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

von: 25.05.2021 bis: 25.06.2021
Prifung der wdhrend der offentl. Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 12.07.2021
Beschluss Uber den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
und Uber die Gestaltungssatzung gem. § 88 LBauO 12.07.2021

Ausfertigung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom Juli 2021,
den textlichen Festsetzungen und der Begriindung stimmt in allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates Ulberein. Das fur den
Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung
im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden angeordnet.

Bennhausen,

Ortsbirgermeister

Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan ist nach § 10 BauGB am ............... im Amtsblatt
mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden, wo der Bebauungsplan
von jederman eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung

ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Bennhausen,

Ortsblrgermeister

"Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage des
Landesvermessungsamtes Rheinland—Pfalz”
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