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Textliche Festsetzungen, Blatt 1

Ortsgemeinde Marnheim
Bebauungsplan ,,Am Bahnhof*
Proj.Nr. 2004-12

A1

1.1

1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 8 BauNVO)

Das Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) wird hinsichtlich seiner Nutzung einge-
schrankt. Im Gewerbegebiet (GE 1) sind nur Betriebe und Anlagen zul&ssig, deren
Geriusche die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 von 60 dB(A)m?® tags
und 45 dB(A)m® nachts nicht Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung ist nach
DIN 45691, Abschnitt 5, durchzufiihren.

Generell zuldssig sind im GE 1 und GE 2 die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuléssig sind Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie die
ausnahmsweise zuléssigen Vergnigungsstétten

Grundsétzlich nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe.

ManR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fir die Grundflachenzahl sind
Héchstwerte und diifen nicht iiberschritten werden.

Als Héchstgrenze der Traufhéhe, gemessen in der Mitte der Gebadudefront ab
Oberkante natlrlich anstehendem Gelande bis zur Schnittlinie zwischen
aufgehendem Mauerwerk und Oberkante Dachhaut, werden in GE 1 und GE 2
7,0 m festgesetzt.

Als Hochstgrenze der Firsthéhe, gemessen in der Mitte der geléndebezogen
héchsten Gebaudeseite ab Oberkante natirlich anstehendem Gelande bis zur
Firsthdhe, werden im GE 1 und im GE 2 10,0 m festgesetzt.
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1.3

1.3.1

1.3.2
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1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6.3

Textliche Festsetzungen, Blatt 2

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen dirfen nicht Uberschritten werden. Ein
Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen gemal § 8 Abs. 5 LBauO bis zu
1,5 m ist ausnahmsweise zuldssig.

Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVOQ)

Je Wohnung sind 1,5 Garagen- bzw. Steliplatze nachzuweisen.

Je Buro- oder Verwaltungsgebsude ist jeweils 1 Stellplatz je 40 m® Nutzflache
nachzuweisen.

Je Betriebsgrundstick ist jeweils 1 Stellplatz je 3 Beschéftigte nachzuweisen.

Je 30 m® Verkaufsfliche ist jeweils 1 Stellplatz nachzuweisen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und § 8 LBauO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Fernmeldetechnik, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Entsorgung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind
innerhalb des Geltungsbereiches ausnahmsweise auch auRerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksfliche zutassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 16 Abs. 2 BNatSchG und § 8 LNatSchG)

Die Verkehrsnebenflichen, z.B. Parkfiichen, sowie die Stellplatze, Lagerplatze,
Zufahrten und Zugange innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen,
darfen nicht voll versiegelt werden. Sie missen einen Mindestanteil von 20 %
Grasflache aufweisen.

Samtliche Ful- und Wirtschaftswege sollen, sofern es die Geldndeverhaltnisse zu-
lassen, als Erdwege oder mit einem Schotter-Rasen-Gemisch hergestellt werden.

Die als Streuobstwiesen und Grinland ausgewiesenen Flachen sind mit Gehdlzen
entsprechend der Darstellung zu bepflanzen und/oder mit einer Grasermischung
einzusden und extensiv zu pflegen und zu nutzen.

Die Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden spatestens 1 Jahr nach der Umsetzung baulicher
MaRnahmen auf den betroffenen Grundsticken von den jeweiligen
Grundstickseigentiimern durchgefiihrt.
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1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

Textliche Festsetzungen, Blatt 3

Fidchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Sfriuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltfung von Vegetationsbestinden
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind landschafts%értnerisch zu
gestalten und dauerhaft in Stand zu halten. Pro angefangene 300 m” Grundstiicks-
flache sind ein grofikroniger Laubbaum oder Obstbaumhochstamm oder 5 Strau-
cher zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Die Bepflanzung auf den Privatgrundstiicken ist im ersten Jahr nach dem Errichten
der Baukérper herzustellien.

Die im Plan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind in einer Dichte von 1 Gehélz pro 5 m? mit
Baumen (~ 2 %), Heistern (~ 8 %) und Strauchern (~ 90 %) zu bepflanzen, auf
Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Die Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach der Umsefzung baulicher
Maflnahmen auf den betroffenen Grundsticken von den jeweiligen
Grundstiickseigentiimern auszufthren.

Die im Plan gekennzeichneten Gehdizbestidnde sind zu erhalten. Die Vorschriften
der DIN 18920 sind zu beachten, Abgéngige Gehdize sind gleichartig zu ersetzen.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit mind. 2,50 m breiten Pflanzstreifen zu
gliedern und mit Gehdizen und Stauden einzugriinen. Fir jeweils 5 Stellplatze ist
ein Baum I. Ordnung zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig
ZU ersetzen.

Far die festgesetzten Pflanzungen sind iiberwiegend foigende, standortgemife
Pflanzen in Anlehnung an die heutige potenzielle natiriiche Vegetation zu
verwenden:

A Einzelbdume:
I. Ordnung
- Stieleiche (Quercus robur)
- Feldulme (Ulmus minor)
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Esche (Fraxinus excelsior)
II. Ordnung
- Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Birke (Betula pendula)
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1.6.6

1.7

Textliche Festsetzungen, Blatt 4

B.: Hochstdmmige Obstbdume:

- StiBkirsche (Prunus avium),
alte heimische Sorten

- Apfel {(Malus domestica),
aite heimische Sorten

- Birne {Pyrus communis),
alte heimische Sorten

- Speierling (Sorbus domestica)

- Walnuss {Jugtans regia)

C. Straucher:

- Schlehdorn (Prunus spinosa)

- Weilldorn {Crataegus monogyna)

- Gemeiner Hartriegel {Cornus sanguinea)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Haselnuss {Corylus avellana)

- Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

- Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Wasserschneeball (Viburnum opulus)

- Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Zur Sicherung der &kologischen und optischen Mindestwirkung muss es sich bei
dem zu verwendenden Pflanzgut um mindestens 2 x verpflanztes Material handeln.

Einzelbdume in Stralen- oder Stellplatzbereichen missen einen Stammumfang
von mind. 16 cm haben, an anderen Standorten geniigen 12 cm, bei Obsthaum-
hochstammen 8 cm. Heister sollten Mindesthéhen von 150 cm, Straucher von
60 cm haben.

Gemal § 41 Abs.2 BNatSchG ist auf die autochthone Herkunit der Gehdlze und
des Saatgutes zu achten.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkorpers notwendig werdende Aufschittungen und
Abgrabungen auf Privatgrundstiicken sind von den Eigentiimern zu dulden.

Gi\Projeld 2004 —\2004-12\B-PlanF ESTSETZUNGEN.doc




A-2

21

211

Textliche Festsetzungen, Blatt 5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 und 6 LBauQ)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung

Als Dachform werden fir Hauptgeb&aude geneigte oder gewdibte Dacher mit einer
Dachneigung zwischen 7° und 45° festgesetzt. Pultddcher und gegeneinander
versetzte Puitdacher sind nur zuldssig, wenn folgende Bedingungen erflllt werden:

- Der Hohenunterschied zwischen Pultfirst und Pultwandanschluss darf 1,50 m
nicht Giberschreiten.

- Die Dachneigung beider Pultddcher muss gleich sein.

- Die Lange der Dachschragen (Ortgang) muss im Verhéltnis 50 zu 50 bis 40 zu
60 gehalten werden.

Fir Nebengebdude sind aulerdem begrinte Flachdacher zulédssig. Reflektierende
Materialien sind als die Dacheindeckung/-haut unzulassig; erforderiiche Kollektoren
zur Nutzung der Solarenergie sind zuléssig. Bei der Verwendung von Dachziegel
sind nur erdfarbene Tone zulassig.

Dachaufbauten (Gauben) dirfen nicht breiter als 1/3 der Trauflange sein. Die
Gesamtbreite aller Dachaufbauten auf einer Dachseite darf die Halfte der
Trauflinge nicht Oberschreiten. Der Abstand zwischen einzelnen Dachgauben
muss mindestens die Halfte ihrer Breite betragen. Von den Giebelseiten ist ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Fassadengestaltung

Unzulassig ist die Verwendung von Kunststoffen, kleinformatigen Faserzement-
platten, blendenden Metalloberftichen, Keramikplatten, Fliesen u.a..

Die Aufenwiande sind, sofern nicht in Naturstein oder Hoiz ausgefihrt, zu
verputzen und mit einem gedeckten Anstrich zu versehen.
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2.2

2.2.1

222

2.2.3

Textliche Festsetzungen, Blatt 6

Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen Zaune, Mauern oder
Hecken die Héhe von 2,00 m nicht Uiberschreiten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen oberhalb der Traufkante sowie selbstleuchtende und greilfarbene
Werbeanlagen sind unzuldssig. Das &uftere Erscheinungsbild hat sich in Form,
Grole und Farbe der Umgebung anzupassen.

Abstandsregelungen und sonstige Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Eine Unterschreitung der in § 8 LBauO vorgeschriebenen Abstande ist unzuléssig.

Die straflenseitigen Bereiche zwischen Grundstiicks- und Baugrenze, sofern nicht
als Stellplatzfliche oder Zugang genutzt, sind einzugriinen. Die Fléchen dirfen
nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ).

Garagen sind mind. 5,0 m von der Stralenbegrenzungslinie zurlickgesetzt zu
efrichten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).
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3.1

3.2

3.3

3.4

Textliche Festsetzungen, Blatt 7

Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB der getroffenen Festsetzungen fiir
Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen zu den Grundstiicks-
flachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.

Auf offentlichen Flachen (Grinflachen, Strallen, Wege) sind aufgrund der
Bestandssituation keine erheblichen Eingriffie zu erwarten. Neben den fir die
Flachen selbst geltenden Festsetzungen gem. 1.5.1, 1.6.4 — 1.6.6 werden deshaib
keine weiteren Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen zugeordnet.

Den zu erwartenden Eingriffen im Bereich der privaten, gewerblichen Bauflachen
(Bruttobaufldche x 0,6) werden neben den fir die Flachen selbst geltenden
Festsetzungen gem. 1.5.1, 1.6.1, 1.6.3 — 1.6.6 als Kompensationsmalinahmen die
auf Teilftichen der jeweiligen Grundstiicke liegenden Flachen mit Festsetzungen
gem. 1.5.2, 1.5.3, 1.6.2 sowie 1.6.4 — 1.6.6 zugeordnet.

im Bereich der vorhandenen Bebauung auf der Parz. Plan-Nr. 3404/1 ist nur mit
einer geringen zusitzlichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
rechnen (Bruttobauflaiche x 0,2). Dem Grundstlick werden deshalb im Verhaltnis
kleinere Kompensationsflachen zugewiesen.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung auf der Parz. Pian-Nr. 3409 ist nicht mit
zusétzlichen Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen. Dem
Grundstiick werden deshalb keine Kompensationsmalinahmen zugewiesen.
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4.4

4.5
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4.9

4.10

Textliche Festsetzungen, Blatt 8

Hinweise

Gemal § 17 Denkmalschutz- und -pflegegesetz sind archéologische Funde der
Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis oder
der Generaldirektion Kulturelles Erbe in Speyer zu melden. Jeder zu Tage
kommende archaologische Fund ist unverziiglich zu melden, die Fundstelle ist
soweit als mdéglich unverandert zu lassen und die Gegenstdnde sind sorgféaitig
gegen Verlust zu sichern.

Bauherren, wie ausfilhrende Baufirmen soliten vertraglich verpflichtet werden, den
Beginn jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kuiturelles Erbe in
Speyer zu melden.

Soliten wirklich archiologische Objekie angetroffen werden, so ist der
archiologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
diese Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig
den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend
durchfihren kann.

Das Landesamt fir Geologie empfiehit aufgrund der vorliegenden Baugrund-
verhaltnisse projektbezogene Baugrunduntersuchungen, wobei die Anforderungen
der DIN 1054 und DIN 4020 an den Baugrund zu beachten sind.

Die Hinweise und Empfehlungen der vorliegenden Baugrunduntersuchung
(Anhang B-2) sind zu beachten.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu sichern. Anfallender Erdaushub, sofern abfallrechtlich
unbedenkiich, soli im Baugebiet selbst durch Geidndemodellierung verwertet
werden.

Stellpldtze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugénge innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflache soilten zur Minderung der Eingriffe in den Boden- und Wasser-
haushalt nicht voli versiegelt werden.

Nadelgehoize sollten aufgrund ihrer geringen &kologischen Wertigkeit und dem
fehlenden Naturraumbezug im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht angepflanzt werden.

Die Obstbdume sollten zumindest in den ersten 10 Jahren jdhrlich gepflegt
werden. Die Strducher und Heister kénnen bei Bedarf in kieinen Teilabschnitten,
jahrlich jedoch nicht mehr als 20 % der Gesamtflache gepflegt werden.

Die Strdaucher soliten in Gruppen zu 3 bis 8 Stlick gesetzt werden. Die Pflanzungen
soliten Lucken aufweisen. Diese Freiflachen kénnen der Sukzession Uberlassen
werden. Sie soliten nicht gediingt und héchstens 1 mal jahrlich, Ende September,
unter Entfernung des Mahgutes, gemaht werden.
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4.12
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4.14

Textliche Festsetzungen, Blatt 9

Auf den Streuobstwiesen, den Griinlandflichen wie auch den Ooffentlichen
Grunflachen solite keine Dingung erfolgen, nach Bedarf kénnen die Flachen 1
oder 2 mal jahrlich gemaht werden. Das Mahgut ist abzutransportieren. Erste
Mahd Mitte bis Ende Juni, 2. Mahd Ende September.

Zum Schutz vor Verndssung ist es u. U. erforderlich, die Unterkellerung in Form
von wasserdichten Wannen o. a. auszubilden und Drainageleitungen dirfen nicht
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Das auf den privaten Grundsticksflichen anfallende, unverschmutzte Ober-
flaichenwasser ist madglichst flir eine Wiederverwendung zu sammeln.
Nichtbehandlungsbedirftige Niederschlagswésser, die nicht einer Brauchwasser-
nutzung zugefuhrt werden kdénnen, sind soweit mdéglich auf dem jeweiligen
Grundstiick zurtickzuhalten und einer Versickerung zuzufilhren. Bei Realisierung
von Schachtanlagen sollte das Fassungsvermégen mindestens 4 m®/ 100 m? das
der Mulden 20 m% 100 m? der Dachfliche (versiegelte Flache) betragen.

Hinweise der Pfalzwerke AG:

» Zur Wahrung der Betriebssicherheit der Freileitungen sollen innerhalb der
Schutzstreifen keine Baumpflanzungen vorgenommen werden.

» Fir die erdverlegten Leitungen wird darum gebeten: ,Bei Anpflanzungen von
Baumen und tief wurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-
/Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler
Abstand Stammachse — AulRenhaut Leitung) eingehaiten werden. Kann dieser
zur Gewdhrieistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand
nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem
jeweiligen Versorgungstrdger, geeignete Malnahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.”

Hinweise der Deutsche Bahn AG:

» Wegen der Nadhe zur Bahnlinie wird darum gebeten, alle notwendigen
Schutzmalnahmen entsprechend § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB im Textteil der
weiterfihrenden Planung festzuschreiben. Eventuell notwendige Einrichtungen
zur Larmminderung sind ausschlieflich auf Fremdgrund zu Lasten der Ge-
meinde oder der Anlieger zu errichien.

» Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind
entschadigungslos zu dulden. Hierzu gehdren auch Bremsstaub, Larm und
Erschitterungen. Schutzmafnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der
Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.

» Entlang des Grenzbereiches dirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen
vorgenommen werden,
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Aufgestellt:
Ergénzt:

Textliche Festsetzungen, Biatt 10

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind
blendfrei zum Bahnbetriebsgeiinde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer
Farbgebung und Strahirichtung so einzuordnen, dass jegliche Signalver-
wechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Die Sicht auf Eisenbahn-Signale darf nicht beeintrachtigt werden.
Parkpidtze und Kfz-Fahrstraiten sind zur Bahnseite hin auf ihrer ganzen Lange
mit Schutzplanken o0.4. abzusichern, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum

Bahngleis hin in jedem Fall verhindert wird.

Bei der Bepflanzung entlang des Bahngeldndes ist das Nachbar-Rechts-Gesetz
einzuhaiten. Die Sicht auf Eisenbahn-Signale darf nicht beeintrachtigt werden.

Juni 2008
Oktober 2008

|.D.E.A.L. Brehm & C0o.
67292 Kirchheimbolanden

Ausfertigung des Bebauungsplanes gemif § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom Oktober 2008, den textlichen
Festsetzungen und der Begrindung, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des
Ortsgemeinderates 0Oberein. Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche
Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die
Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde angeordnet.

Marnheim, eN oo s

Ortsbirgermeister

GiProjekl e\2004—12004- 1 2\8-PLan\FES TSETZUNGEM. doc




ORTSGEMEINDE
MARNHEIM

BEBAUUNGSPLAN

»AM BAHNHOF*

TEIL A-3
BEGRUNDUNG

OKTOBER 2008

| NEENIEURBLRO FUR

@IENSTLEIETU NG

I RECHLIESSUNG

BWASSERTECGHNIK UND

L ANDECHAFTSFPLANUNG B R E I_i M
i »,,:

1. Ausfertigung




= - M
cC o™

Ortsgemeinde Marnheim
Bebauungsplan ,,Am Bahnhof*
Proj.Nr. 2004-12

inhalt

Teil A-3 Begrundung

1 Lage, Umfang und Begrenzung des Geltungsbereiches
2 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

3 Rechtsgrundiagen

4 Aussagen der ibergeordneten Planung

5 Bestandsbeschreibung

6 Umweltbericht

6-1 Einleitung

6-1-1 Beschreibung des Vorhabens

6-1-2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und -planen
6-2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6-2-1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
6-2-1-1 Schutzgut Mensch

6-2-1-2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

6-2-1-3 Schutzgut Boden

6-2-1-4 Schutzgut Wasser

6-2-1-5 Schutzgut Luft und Kiima

6-2-1-6 Schutzgut Landschaft

6-2-1-7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

6-2-1-8 Woechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

GAPmjeke2004—2004-1 28-Plan\inha}-02 doc




6-2-2

6-2-2-1
6-2-2-2
6-2-2-3
6-2-2-4
6-2-2-5
6-2-2-6
6-2-2-7
6-2-3

6-5

6-5-1
6-5-2
6-6

Prognose Uber die Entwickiung des Umweltzustandes

bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kuiltur- und sonstige Sachguter

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
auf die Schutzgliter, Konfliktanalyse

Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen
Vorhabensaiternativen

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Manahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Landschaftspflegerische Kompensationsmafinahmen

Bauausfiihrung

Zusammenfassung

G\Projei e 2004—Y2004-12B-Plan\inhai-02.doc




11-1
11-2

11-3
11-4

Staditebauliches Konzept

Verkehrliche Erschiieung /Stellplatze

Bebauungsstruktur und Nutzung

Landschaftsplanung

Ver- und Enisorgung

Baugrund

Bodenordnung

Kosten

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

GPojeld i 2004—12004-128-Planinhalt-02 dos




Begrindung, Blatt 1

Ortsgemeinde Marnheim
Bebauungsplan ,,Am Bahnhof*
Proj.Nr. 2004-12

A-3 Begriindung

1 Lage, Umfang und Begrenzung des Geltungsbereiches
Das geplante Baugebiet liegt am sidlichen Rand der Ortslage von Marnheim,
direkt westlich der Bahnlinie Monsheim - Langmeil. Es handelt sich teilweise um
bereits bebaute, teilweise um landwirtschaftlich genutzte Flachen und teilweise um
ErschlieBungsflichen. Das Gebiet wird begrenzt im

Norden: Kreisstrale K 57, o¢ffentliche Grinfliche sowie landwirtschaftliche
Aussiedlung mit Wohngebaude und groler Geratehalle

Osten: Bahngeldnde einschiieBlich Bahnhofgebiude
Siuden: Ackerflachen und Weg

Westen: Ackerflachen

Der Geitungsbereich umfasst die folgenden Parzellen:

PLNrn. 3403, 3404/1, 3404/2, 3407 teilweise, 3408 teilweise, 3409, 3410 und
3411.

Das Plangebiet ist ca. 25.000 m® groR,

davon: - Bruttobaufldche ca. 9.000 m?
davon Bestand Gebaude/bebaute

Grundstticksflachen ca. 3.600 m?

- Verkehrsflachen / Wege ca. 4.000 m°

davon Bestand ca. 2.600 m?

- Landschaftspflegerische Ausgleichsflachen ca. 4,100 m?

davon Bestand Obstwiese ca. 450 m?

- Bestand Tennissportanlage ca. 7.600 m®

- Bestand &ffentliche Griinflache ca. 300 m?
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Begrindung, Blatt 2

2 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Die Orisgemeinde Marnheim betreibt die Entwicklung des Gewerbegebietes ,Am
Bahnhof* im Wesentlichen aus zwei Grinden. Zum einen mochte sie die
Ansiediung eines Handwerksbetriebes durch bereits in Marnheim wohnende
Personen unterstitzen und ermdglichen, zum anderen sieht sie fir den
Gesamtbereich mit seiner Vielfait an bereits vorhandener Bebauung und Nutzung
einen grundsétzlichen Ordnungs- und Regelungsbedarf aus stidtebaulicher Sicht.
Die Ortsgemeinde will dabei einerseits Flachen, die fir eine spéatere geplante
Erweiterung gewerblicher Nutzungen zur Erschiieung notwendig werden, sichern
und andererseits die Rahmenbedingungen fir Anderungen und bauliche Erweite-
rungen im Bereich der vorhandenen Nutzungen und Gebaude festlegen.

Orientiert am Bedarf sowie der im Gebiet vorhandenen Nutzung, ist im
Wesentlichen die Ausweisung als Gewerbegebiet vorgesehen. Aus
stddtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht soll mit  dieser
Siedlungserweiterung die bauliche Entwickiung der Ortsgemeinde Marnheim in
diesem Bereich zumindest in sldlicher Richtung abgeschiossen werden.
Wesentliches Augenmerk wird daher aufgrund der teils freien und offenen Lage
auf die Einbindung der Geb&ude in die Umgebung gelegt.

In dem Gewerbegebiet ,Am Bahnhof" ist angesichts der vorhandenen Rahmen-
bedingungen und bestehenden Nutzungen eine sinnvolle und moderate
Dorfentwicklung, in einem unter topographischen, verkehrstechnischen, stadt-
planerischen und &kologischen Gesichtspunkten vergleichsweise konfliktarmen
Bereich, gewahrleistet.

Die am Sidrand des Gebiets liegende Tennissportaniage wird im Bestand als
Flache fur Sport- und Spielaniagen dargestellt. Ein ca. 10 m breiter
Geldndestreifen am Nordrand der Ausweisung wird mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belegt, um die ErschlieBung der sidliche Gewerbefidche zu
ermdglichen.

Das ErschlieBungskonzept insgesamt orientiert sich an den vorhandenen
Anschiusspunkten und Flachen.

3 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

Die Umsetzung der Richtlinie 2001/42/EG (ber die Priifung der Umweltaus-
wirkungen bestimmter Pléne und Programme und der Richtlinie 2003/35/EG Uber
die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umweltbezo-
gener Plane und Programme des Européischen Parlaments und des Rates vom
27. Juni 2001 bzw. 26. Mai 2003 in nationales Recht hat zu einer umfassenden
Uberarbeitung des BauGB gefilhrt. Das Gesetz zur Anpassung des Baugesetz-
buches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) ist
am 20, Juli 2004 in Kraft getreten.
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Begriindung, Blatt 3

Neben einer Neuordnung und Ergédnzung der materiell-rechtlichen Planungsvor-
gaben in den §§ 1 und 1a BauGB stellen insbesondere die Vorgaben zu Umweit-
prifung und Umweltbericht (§ 2 BauGB) neue Anforderungen an die Aufstellung
von Bauleitplédnen.

Die Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange zur Vorbereitung der bauleit-
planerischen Abwagung soll mittels der in § 2 Abs. 4 BauGB vorgeschriebenen
Umweltpriifung erfolgen, mit der die voraussichilichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen nach den in einer Anlage zum BauGB enthaltenen Vorgaben ermittelt,
beschrieben und bewertet werden. Die Umweltpriifung stellt damit ein volistandig
in die kommunale Bauleitplanung integriertes Verfahren zur sachgerechten Aufbe-
reitung des umweltrelevanten Abwégungsmaterials dar. Die Erweiterung auf
grundsétzlich alle Bauleitplane macht sie zu einem selbstverstandlichen Bestand-
teil des Planungsprozesses. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in dem soge-
nannten Umweiltbericht zu dokumentieren und in der Abwagung entsprechend zu
bertcksichtigen.

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sollen die Bauleitplane im wesentlichen eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Woh! der Aligemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gew&hrleisten. Sie sollen u.a. dazu
beitragen, die natrlichen Lebensgrundlagen sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu schiitzen, zu erhaiten und zu
entwickeln. Weiterhin sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne neben den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéalinisse auch die
Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, die Bevdélkerungsentwicklung sowie die
Belange des Umweitschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspfiege zu
beriicksichtigen.

§ 8 Abs. 2 BauGB verpflichtet die Gemeinden, den Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Regelungen des am 01.01.2007 in Kraft getretenen Gesetzes zur Erleich-
terung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte fihren zu einer
weiteren umfangreichen Anderung des Baugesetzbuchs. So wird im Bereich
Bauleitplanung ein beschleunigtes Verfahren fir Bebauungspldne, die eine
Starkung der innenentwicklung zum Inhalt und Ziel haben, neu eingefiihrt.
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Begriindung, Blatt 4

| andesbauordnung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 6 LBauO werden der Be-
bauungsplan und die Satzung iber die Gestaitung baulicher Anlagen gleichzeitig
aufgestellt und beschlossen.

Bundesnaturschutzgesetz / Landesnaturschutzgesetz

Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist gemé&R § 1 LNatSchG, Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fir zukinftige Generationen im besiedelten und
unbesiedeiten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln oder
wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaus-
haltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturglter, die Tier und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
- rfdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Gemal § 8 Abs. 4 LNatSchG sind die ortlichen Erfordernisse und Mafznahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der Grundiage des Land-
schaftsprogramms und der Landschaftsrahmenpléne in Landschaftspldnen darzu-
stellen. Die Landschaftspldne sind als Beitrag fiir die Bauleitplanung zu erstellen
und unter Abwigung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und Mafdnahmen
ais Darsteliungen oder Festsetzungen in die Bauleitplane aufzunehmen. Hierbei
sind die Bestimmungen der §§ 9 ff. LNatSchG zu beachten. Wird im Bebau-
ungsplan von den Inhalten und Zielsetzungen des Landschaftsplanes abgewichen,
ist dies zu begrinden.

4 Aussagen der iibergeordneten Planung

Die Ortsgemeinde Marnheim wird im Regionalen Raumordnungsplan Westpfaiz
2004 als Gemeinde mit der besonderen Funktion ,Landwirtschaft® eingestuft, d.h.
eine Sicherung der Produktionsbedingungen fir die Landwirtschaft soll stattfinden.

Die ergénzende besondere Funktion Wohnen ist an eine dauerhafte Reaktivierung
der Schienenstrecke Langmeil - Monsheim gekoppelt und kommt daher aktuell
nicht zum Tragen. Der ROP weist den Planungsbereich als Siedlungsfliche und
als Pufferflache fur kleinflachige Siedlungserweiterungen aus.

in der aktuellen, seit 19. Juii 2006 rechtskraftigen Fortschreibung des Flachennut-

zungsplanes ist der gesamte Bereich bis auf die im Bestand dargestellte
Tennissportaniage als gewerbliche Baufliche gekennzeichnet.
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Begriindung, Blatt 5

5 Bestandsbeschreibung

Das zur Bebauung vorgesehene Geldnde liegt als schmaler, bandartiger und
parallel zur Bahnlinie sich hinziehender Fortsatz ca. 1.500 m sudlich des
eigentlichen Dorfgebietes bzw. Dorfzentrums von Marnheim. Es handelt sich um
eine zusammenhédngende, im Grundriss fast dreieckige Fldche. Das umgrenzte
Gebiet ist ca. 2,5 ha grofd und fillt den Raum zwischen dem Siedlungsbereich um
den Bahnhof und der derzeit noch abseits liegenden Tennissportaniage und sorgt
damit fur eine sinnvolle Siedlungsergdnzung und -abrundung. Im Osten grenzt die
Bahnlinie direkt an, im Siiden wird das Gebiet durch die Eingriinung der
vorhandenen Tennissportanlage markant begrenzt. Am Nordrand liegen eine
offentliche Grinanlage und eine relativ neue landwirtschaftliche Aussiedlung,
westlich schlielen sich intensiv genutzte Ackerflachen an.

Die Flachen im Planungsbereich selbst sind teilweise bereits bebaut. Es handelt
sich dabei im Wesentlichen um ein- bis anderthalbgeschossige Wohn- und
Blrogebdude, untergeordnet sind auch Lagerraume und Steliflachen vorhanden.
In der Tennissportaniage ist als bauliche Anlage neben den Tennisplatzen auch
ein Vereinsheim errichtet. Bei den restlichen Flachen handelt es sich um Wege,
Ackerflachen und eine kleine Obstwiese.

Detaillierte Angaben zum Bestand, wie auch generell zum aktuellen Zustand der

Fiachen, kénnen dem Umweltbericht sowie dem Bestands-, Bewertungs- und
Konfliktplan (Anhang B-1) entnommen werden.
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Begriindung, Blatt 6

Umweltbericht
Einleitung
Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan ,Am Bahnhof* in der Ortsgemeinde Marnheim Oberplant einen
Bereich am sidlichen Rand der Ortslage. Das Gebiet grenzt westlich an die
Bahnlinie Monsheim — Langmeil und beinhaltet zum Teil bereits bebaute, zum Teil
landwirtschaftlich genutzte Flachen und zum Teil Erschlietungs- und offentliche
Grlinfiachen (Tennisplétze).

Durch die Festsetzung von Grundfidchenzahi, Gebaudehdéhe und Anzahl der
Vollgeschosse, werden eine an die ortliche Situation angepasste Siediungs-
erweiterung gewahrleistet und Rahmenbedingungen fir eine umweltvertragliche
Gebietsentwicklung gesetzt. Auf die Lage am Ortsrand reagiert der
Bebauungsplan mit der Festsetzung von Flachen flr MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen zum
Anpﬂanzen von Béumen und Strduchern in einer Gréflenordnung von
ca. 4.100 m? sowie mit gestalterischen Festsetzungen, z.B. hinsichtlich Dachform,
Dachdeckung und Fassadengestaltung oder mit Pflanzbindungen flr die privaten
Grundstiicke.

Das Vorhaben stelit eine Erganzung und Erweiterung bereits bestehender
Strukturen dar. Die ErschlieBung erfolgt tiber die schon vorhandene Anbindung an
die Bahnhofstralle.

Die Ausweisung des Gebiets mit einer GréRe von ca. 25.000 m? soll als
Gewerbegebiet erfolgen.

Die Nutzung setzt sich zusammen aus:

- Bruttobauflache ca. 9.000 m?
davon Bestand Gebaude/bebaute
Grundstucksflichen ca. 3.600 m?
- Verkehrsflachen / Wege ca. 4000 m?
davon Bestand ca. 2.600 m?
- Landschaftspflegerische Ausgleichsflichen ca. 4100 m?
davon Bestand Obstwiese ca. 450 m?
- Bestand Tennissportanlage ca. 7.600 m
- Bestand offentliche Grinflache ca. 300 m

Unter Berucksmhtlgung des Bestandes an hereits versiegelten Flachen
(rd. 6.300 m ?) betragt der Bedarf des geplanten Vorhabens an Grund- und Boden
rd. 6. 800 m?. Im Rahmen der Zulassigkeiten des Bebauungsplanes kénnen bis zu
4.600 m® neu versiegelt werden. Dabei handelt es sich Gberwiegend um intensiv
genutzte Ackerfiichen. Kleinfldchig sind auch ruderale Saumflachen und Teile
einer brachliegenden Obstwiese betroffen.
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Begrindung, Biatt 7

Aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht soll mit dieser
Siedlungserweiterung die bauliche Entwickiung der Ortsgemeinde Marnheim in
diesem Bereich zumindest in s(dlicher Richtung abgeschlossen werden.
Wesentliches Augenmerk wird daher aufgrund der teils freien und offenen Lage
auf die Einbindung der Gebdude in die Umgebung gelegt {(vgl. Begriindung,
Blatt 2).

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und -plidnen

A) Baugesetzbuch

Wichtigste gesetzliche Grundlage im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes
fur das Bebauungsplanverfahren ,Am Bahnhof** ist die Eingriffsregelung des § 1 a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 des BNatSchG und § 8 LNatSchG.

B) Regionalplanung

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz 2004 weist den Planungsbereich als
Siedlungsflache und als Pufferflache fiir kieinflichige Siediungserweiterungen
aus. Angrenzend ist ein Vorranggebiet Landwirtschaft festgesetzt.

C) Flachennutzungsplan

In der aktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist der gesamte
Bereich bis auf die bestehende Tennissportanlage als gewerbliche Bauflache
dargestelit.

D} Landschaftsplanung

Der auf der Ebene des Flachennutzungsplanes erstelite Landschaftsplan der
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden formuliert keine uUber die Darstellungen
und Festsetzungen des Flachennutzungsplianes hinaus gehenden Ziele. Lage und
Ausgestaltung des geplanten Gewerbegebietes haben eine Abrundung des
Ortsrandes und dessen Eingliederung in die Landschaft zum Ziel.

E) TA Larm

Die bereits vorhandenen Gerduschquellen im und in der Umgebung des
Plangebietes sind zu ermitteln und im Hinblick auf die im Gebiet geplante, wie
auch die in Gebietsnéhe vorhandene Wohnnutzung zu beurteilen. Grundlage der
Beurteilung ist die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm® (TA Larm), die
dort genannten Immissionsrichtwerte betragen fir ein Mischgebiet tags/ nachts
60 dB(A)Y/45 dB(A)}, fir ein Gewerbegebiet tags/ nachts 65 dB(A)/50 dB(A).
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Begriindung, Blatt 8

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der derzeitige Umweltzustand und die Umweltmerkmale werden nachfolgend auf
das jeweilige Schutzgut bezogen dargestelit. Die Empfindlichkeit der Umweltmerk-
male gegeniiber den geplanten Verdnderungen wird ermittelt und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der Planaufstellung werden gegeben.
AnschlieBend werden die bei Durchfihrung der Planung zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf die Schutzglter beschrieben sowie entsprechende Maf-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltauswirkungen abgeleitet.

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf den Menschen sind im Bereich des Wohnumfeldes (Immis-
sionen sowie visuelle Beeintrédchtigungen) und der Erholungsfunktion (L&rm,
Landschaftshild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Derzeit ist auf den im
Plangebiet liegenden Grundstiicken und auf dem unmittelbar an den Geltungs-
bereich angrenzenden landwirtschaftlichen Aussiedlerhof mit einer Larmbelastung
durch die angrenzenden Straflen und die Bahnstrecke sowie durch Staub- und
Geruchsimmission aus der landwirtschaftlichen Nutzung (Dingung mit Gille /
Mist} zu rechnen.

Die K 57, die nordwestlich des Plangebietes verlduft, ist nur sehr schwach
frequentiert. Eine Larmbelastung aus diesem Bereich ist damit nicht zu erwarten.
Der Bahnbetrieb beschrankt sich zu Nutzungszeiten (Zellertalbahn 1. Mai ~
19. Oktober 2008} auf Verbindungen im Abstand von einer Stunde von 10:20 Uhr
bis 18:20 Uhr und stellt damit auch keine Beeintrachtigung dar. Gewerbliche
Nutzungen finden derzeit im Gebiet nicht statt und auch von der Tennisanlage ist
aufgrund ihrer Gréfle und Lage nicht mit Beeintrachtigungen, weder durch den
Spielbetrieb, noch durch Fahrzeugverkehr zu rechnen. Die landwirtschaftliche
Aussiedlung umfasst lediglich ein Wohnhaus und eine Gerétehalle, so dass auch
von dort nicht mit erheblichen Emissionen zu rechnen ist.

Eine Naherholungsfunktion des Landschaftraumes ist trotz Siedlungsnahe und
guter ErschlieBung wegen der vorhandenen Einschrankungen derzeit nicht
gegeben. Die teilweise im Geltungsbereich liegende &ffentliche Griinflache bleibt
unveréndert erhalten. Das Plangebiet weist damit bezogen auf das Schutzgut
Mensch eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Das uUberplanten Flachen grenzen unmittelbar an intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen und eine landwirtschaftliche Aussiediung. Die Bewohner,
Angestellten und Besucher des neuen Gewerbegebietes haben zu berlick-
sichtigen, dass die zu einer ordnungsgemafien Landwirtschaft erforderlichen
Bewirtschaftungsmafnahmen und die daraus resuitierenden unvermeidlichen
Immissionen, z.B. durch Geriche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen, Staub
u.d., aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme
hinzunehmen sind.
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Begriindung, Blatt 8

6-2-1-2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes sind in ihrer natlrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. |hre Lebensraume sowie
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
agf. wiederherzustellen. Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden ordnet das Plangebiet und seine
Umgebung der naturraumiichen Einheit ,Mittleres Pfrimmtal" zu.

Landschaftsdkologische Untersuchung des Planungsraumes

Arten und Biotope - vorgefundene Biotoptypen nach Biotoptypenschliissel
(Biotopkataster Rheinland-Pfalz)

Das Gebiet liegt sudlich des Ortsrand der Gemeinde Marnheim, ist jedoch nicht in
den Siedlungsbereich integriert. Die direkte Umgebung ist gepragt von intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen (HAS5, Acker auf Léssstandort) und dem
Gelande der Bahn (HDO: Gleisanlagen). Nérdlich an das Gebiet angrenzend und
teilweise auch im Geltungsbereich liegt eine Grilnanlage (HM) mit h&herwertigem
alten Baumbestand. Gegentliber dominiert das leerstehende Bahnhofsgeb&ude mit
seinem typischen Umfeld den Platz (HDO).

Sldwestlich an den Geltungsbereich angrenzend stehen eine landwirtschaftlich
genutzte Maschinen- und Lagerhalle mit zugehérigem Wohnhaus und Ziergarten
(HN, HJ1). Sudlich davon und damit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegend, schlie3t sich eine Glatthaferwiese mit teilweise aitem Obstbaumbestand
(HK: Obstanlagen, Obstgarten) an, die im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens fir die o.g. Aussiedlung als Flache zur Sicherung hdéherwertiger
Gehdlzbestdnde bezeichnet wurde. (Flursticksnummer 3404, ausgereifter
Obstbaumbestand mit sehr groRen Halbstammen).

Weiter siidlich folgen ein Wohngebdude (HN) mit angrenzendem, brachliegendem
Garten (HJ4: Gartenbrache), eine freistehende Lagerhalle sowie ein weiteres
Wohngeb&ude (HN). Der gesamte, westlich an das Plangebiet grenzende Bereich
wird landwirtschaftlich genutzt (HAS5).

Den Abschluss des Plangebietes im Siiden bildet die Tennisanlage (HU: Sport-
und Erholungsaniagen), die Ober ein Vereinsheim und drei Plitze verfugt. Die
Rasenflache (EA: Wiese) zwischen Tennis- und Bahngelande wirkt gepflegt. Die
Anlage ist von einem Gehdlzsaum aus liberwiegend einheimischen Laubgehéizen
(BB: Gebusch) umschiossen, der die Béschung (HHO), die um die Platze
aufgeschittet wurde, komplett verdeckt und die Anlage gut in die Landschaft
einbindet.

Die stdlichste Spitze des Grundstiickes wird landwirtschaftlich genutzt (HAS). Ein

unbefestigter Feldweg (VB2) westlich der Tennisanlage fihrt auf die KreisstralRe
K 57 (VA2) im Nordwesten des Plangebietes.
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Ein Fahrweg (VB1: befestigter Fahrweg) durchzieht das Plangebiet von Norden
nach Siiden und endet am Tennisgelande. Ein Teil des mittieren Abschnittes stelit
sich als ruderaler, trockener Saum (KB1), teilweise als Lagerplatz genutzt, dar.
Vor der Tennisanlage 6ffnet sich eine gréRere Schotterfliche, die als Parkplatz

(HV) und Wendezone genutzt wird.

Die Gleisanlagen (HDO) verlaufen entlang des ostlichen Gebietsrandes und sind
zum Teil stiligelegt (HD9: Brachflichen der Gleisanlagen). Eine Verbuschung der
Fldchen mit Rosa canina (Hundsrose), Malus sylvestris (Holzapfel) oder Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel) hat bereits eingesetzt.

Ostlich der Gleise trennt ein Fahrweg (VB1) das Bahngeldnde von den intensiv
l[andwirtschaftlich genutzten Flachen (HAS).

Der Untersuchungsbereich stelt den Ubergang zwischen Siedlung und freier
Landschaft dar. Die vorhandene Obstwiese, Garten, Grin-, Brach-, Saum- und
Gehdlzflachen sowie einzelne Biume sind als Lebensraum insbesondere fir
Vogel- und Insekienarten geeignet. Vogelarten wie:

Fringilla coelebs
Carduelis carduelis
Turdus merula

Parus major

Passer domesticus
Phoenicurus ochruros
Carduelis chloris
Serinus serinus

und Insekten wie

Apis spec.

Bombus spec.

Aglais urticae

Araschnia levana
Graphosoma lineatum
Pholidoptera griseoaptera

Buchfink
Distelfink

Amsel
Kohimeise
Haussperling
Hausrotschwanz
Grunfink

Girlitz

Bienen
Hummeln
Kleiner Fuchs
Landkértchen
Streifenwanzen
Strauchschrecke

sind charakteristisch fiir solche Bereiche.

Aufgrund der Lage sowie der vorhandenen Nutzungsstrukturen bietet das Gebiet
weder faunistische noch floristische Besonderheiten. Der Landschaftsplan zum
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden 2006 bewertet
das Plangebiet und sein Umfeld als ,Flache mit maRiger Biotopwertigkeit“. Der
Tennisplatz ist als Grinfliche im Siedlungsbereich dargestelit, weiter ostlich
erstreckt sich, angrenzend an das Plangebiet, ein Bereich mit guter Biotop-

wertigkeit bis zur ,Riedenmiihle”.

GProfek\ 2004 —2004-1 7B-PlanBEGRONDUNG-1.doc




Begriindung, Blatt 11

Die Fldchen und Einzelbdume mit einer hdheren Bedeutung fir den Arten und
Biotopschutz liegen fast alle auRerhalb des Geltungsbereiches oder zumindest der
zur Uberbauung vorgesehenen Bereiche. Uberwiegend sind Flachen mit geringer
(Ackerflachen) oder mittlerer (Obstwiese) Wertigkeit betroffen.

Im Plangebiet selbst finden sich weder Schutzgebiete noch Fliachen, die im
Rahmen der amtlichen Biotopkartierung erfasst sind. Es gibt jedoch Aufzeich-
nungen (Ober zwei Gebiete in der weiteren Umgebung des Planungsraumes.
Einmal im Bereich Riedenmiihle mit dem Objekt ,Quelle an der Riedenmihie®,
zum anderen Uber ein ¢a. 5,6 ha groBes Areal nérdlich des Plangebietes, entlang
der Bahnlinie (Objektnummer 63143013, Objektbezeichnung ,Bahndamm SO
Marnheim®). Es wurde aufgrund seiner Bedeutung als Refugium in der ansonsten
ausgerdumten Landschaft aufgenommen und zéhit zu den Biotoptypengruppen
Feldrain/Gebiisch, Saum/Rain, Strauchhecke und Baumhecke. Die kartierten
Flachen haben zwar keinen unmittelbaren Bezug zum Plangebiet, geben jedoch
fur Teilbereiche einen Eindruck der nattirlichen Flora und Fauna.

Streng und besonders geschiitzte Arten

Aufgrund der Neufassung des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind die
besonders und streng geschiitzten Arten gem. § 10(2) Nr. 10, 11 BNatschG i.V.
mit § 19(3) BNatSchG bzw. § 10(2) LNatSchG im Rahmen der Landschafts-
planung zu bericksichtigen.

Die Grundlagenauswertung des LBM Rheinland-Pfalz -Handbuch Streng
Geschiitzte Arten in RLP, veroffentlichte Fassung vom 03/2006- weist fur das
Kartenblatt 6314, Kirchheimbolanden, 50 Arten aus, die nach § 10 (2) Nr. 11
BNatSchG streng geschitzt sind.

Bei einem Abgleich der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit den durch das
Vorhaben  betroffenen  Biotoptypen  (intensiv  genutzte  Ackerflachen,
Verkehrswege, Sportanlagen, bebaute Grundstiicke, Obstwiese) ist davon
auszugehen, dass die aufgefilhrten Arten der Gruppen Amphibien, Fledermause,
Heuschrecken, Kafer, Muscheln und Reptilien im Gebiet nicht vorkommen. Dies
gilt auch fur die Wildkatze aus der Gruppe der Saugetiere. Einzig die Haselmaus
kénnte hier geeignete Lebensraumbereiche vorfinden, fir sie existieren allerdings
im direkten Umfeld weitere, mindestens gleich gut geeignete Flachen, so dass die
Tiere ausweichen konnen. Die Liste benennt ein sicheres Vorkommen des
Européischen Feldhamsters, welches mit Biotopkartierungen aus dem Jahr 2001
begriindet wird. In der Nahe des Plangebietes sind jedoch keine Kkartierten
Flachen vorhanden, die das Auftreten dieser Art bestéatigen. Der Européische
Feldhamster kénnte auf dem Uberplanten Standort zwar in Teilgebieten potenziell
vorkommen, jedoch wurden bei Ortsbegehungen keine Hinweise darauf gefunden.

Vorkommen der aufgefihrten Arten der Gruppe Végel kénnen aufgrund von
anderen Lebensraumanspriichen als den hier vorgefundenen entweder ebenfallis
ausgeschlossen werden oder aufgrund der Tatsache, dass sich in unmittelbarer
Umgebung ausreichend Ausweichflaichen mit den gleichen oder &hnlichen
Rahmenbedingungen befinden, sind Beeintrachtigungen als unwahrscheinlich
anzusehen.
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Eine erhebliche Beeintrachtigung der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
streng geschiitzter Arten ist deshalb nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Siediung sowie einer
Kreisstrale und den Gleisanlagen der Bahn und ist dadurch, wie auch durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung bisher schon deutlichen Stérungen
ausgesetzt. Lebensrdume mit besserer Biotopauspragung finden sich groRfiachig
auf weniger gestérten Flachen im ndheren Umfeld. Das Vorkommen besonders
geschitzter Arten mit speziellen Habitatanspriichen ist daher im Eingriffsbereich
des Vorhabens auszuschiiefien.

Damit bleibt auch bei Durchfilhrung des Bauvorhabens der ,giinstige Erhaltungs-
zustand® fur die heimische Pflanzen- und Tierwelt gewahrt. Befreiungsverfahren
nach der FFH-Richtlinie bzw. der Vogelschutzrichtlinie sowie BNatSchG sind nicht
erforderlich.

Bedingt durch die bereits vorhandene umfangreiche Nutzung des Gebietes ist
seine Empfindlichkeit gegentiber Verdnderungen in Bezug auf das Schutzgut
Tiere und Pfianzen gering. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes fihren deshalb die geplanten zusitzlichen Eingriffe in die Tier- und
Pflanzenwelt nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Allein die
Bodenversiegelung ist als erheblicher Eingriff einzustufen, weil dadurch die
natlirliche Funktion des Bodens als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen vernichtet
wird.

Mit der Gebietsentwickiung werden auch vorhandene Lebensrdume gesichert und
vernetzt oder aufgewertet (z.B. Griinanlage, Geholzflachen, Einzelgehdize).

Schutzgut Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Da im vorliegenden Fall aufgrund der benétigten
Flachengréfen und der Art der zuldssigen Nutzung MaRnahmen zur Innen-
entwicklung der Gemeinde nicht méglich sind, wird im Rahmen der Festsetzungen
die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR begrenzt.

Da fir das Gebiet keine veriasslichen Angaben Uiber die Untergrundsituation sowie
die hydrogeologischen Verhéltnisse vorlagen, wurde ein geotechnisches
Gutachten erstelit (s. Anhang B-2). Demnach liegt der Planungsraum am Rand
des Verbreitungsgebietes der Schichten des Permokarbon (Breccien, Konglo-
merate, Sandsteine, Silt- und Tonsteine sowie Kalksteinlagen des Ober-
Rotliegenden). Nérdlich des Bahngelédndes beginnt der Bereich des Tertiérs. Die
Schichten setzen sich zusammen aus Mutterboden, Oberflachenbefestigung und
Auffullung sowie dem Verwitterungshorizont des Schluffsteins. Schiuff bietet fur
die landwirtschaftliche Nutzung gute Bedingungen. Die umgebenden Freiflachen
werden Uberwiegend als Ackerland genufzt.

Die Bbdden im Gebiet sind durch das vorherrschende Vorkoemmen fruchtbarer
LoRbdéden sehr ertragreich. An Bodentypengesellschaften finden sich Para-
rendzina und Rendzina (Tschernosem, Braunerden).
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Bedingt durch Bodenart und Schichtstarke kann man den Béden ein gutes Puffer-
vermégen zusprechen, was eine geringe Empfindlichkeit impliziert. Das Plangebiet
fallt in n&rdlicher Richtung leicht ab. Die Gefahr der Erosion durch Niederschlag ist
aufgrund der nur schwachen Neigung des Geldndes als sehr gering
einzuschétzen. Die Durchlassigkeit fur Wasser ist gering, so dass in Verbindung
mit den mittleren Niederschlagsmengen wohl nur in den Wintermonaten ein
kleiner Beitrag zur Grundwasserneubildung stattfindet.

Durch die bereits vorhandenen Geb&ude- und ErschlieBungsflachen sind die
Bdden bereichsweise bereits stark beeintrdchtigt und im natirlichen Aufbau
gestért. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist auch der GrofRteit der
noch offenen Boden vorbelastet (Dunger- und Pflanzenschutzmitteleintrage,
Bodenverdichtung, Bodenerosion) und weist trotz hoher Fruchtbarkeit und guter
Eignung fir eine extensive und nachhaltige Nutzung nur eine mittlere bis geringe
Wertigkeit hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft auf.

Schutzgut Wasser

Oberflaichengewdsser oder oberfidichennahes Grundwasser sind im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens nicht vorhanden. Auch die Untersuchungen im Rahmen
der Erstellung eines geotechnischen Berichtes (s. Anhang B-2) haben keine
Hinweise darauf ergeben.

Nach der Broschire Grundwasserbeschaffenheit fiir Rheinland-Pfalz liegt
Marnheim in der Grundwasserlandschaft ,Tertidre Mergel und Tone", kembinierten
Poren- und Kluftgrundwasserleiter. Sie sind schlechte Grundwasserleiter und
werden auch stellenweise als Grundwassernichtleiter bezeichnet. Die Tone und
Mergel wirken oftmals als Stauer fir die dartiber liegenden Kalksteine. Es zeigen
sich oft geogen bedingte erhthte Kalium- und Magnesiumkonzentrationen. Die
Grundwasserfiihrung ist gering bis sehr gering.

Die vorhandenen tief liegenden Grundwasservorkommen sind durch die bindigen
Deckschichten relativ gut gegen Stoffeintrige geschiizt, damit ist die
Empfindlichkeit als gering einzustufen.

Der hohe Anteil bereits versiegelter Flachen sowie die geringe Durchlassigkeit der
vorhandenen Béden idsst in Verbindung mit den geringen Niederschlagsmengen
nur eine schwache Grundwasserneubildungsrate erwarten. Aufgrund der generell
niedrigen Raten ist die Belastung des Schutzgutes ebenfalls als gering
einzustufen.

Die natUrlichen Wasserverhaltnisse im Planungsgebiet sind bereits durch die
grof¥flachig vorhandene Versiegelung sowie in Folge der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung verdndert. Die Empfindlichkeit gegeniiber weiteren Veranderungen
ist insgesamt gering. Gleichwohl stellt die mit der geplanten weiteren Oberflachen-
versiegelung einhergehende Reduzierung der Oberflichenwasserversickerung
einen erheblichen Umwelteingriff dar.
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6-2-1-5 Schutzgut Luft und Klima

6-2-1-6

Emissionen aus Hausbrand/Heizung privater Gebdude und der Stralen- und
Schienenverkehr sind bekannte Quellen fir Luftbeeintrachtigungen im
Untersuchungsgebiet. Die Austauschprozesse funktionieren. Hinzu kommt die
allgemeine Grundbelastung von Flachen mit Immissionen aus dem groRraumigen
Transport von Schadstoffen in der Luft.

Kiimatisch wird das Gebiet den wérmsten und niederschlagsarmsten Gebieten
bundesweit zugeordnet. Das Jahresmittel der Niederschldge der Planungseinheit
betragt rd. 500 bis 5§50 mm, die Jahresmitteltemperatur zwischen 8 und 9°C. Als
charakteristisch werden die sommerlichen Gewittermaxima genannt, welche die
Trockenheit wihrend der Hauptwachstumsphase ausgleichen.

Der Planungsbereich liegt innerhalb einer Kaltluftentstehungsfliche und eines
Kaltluftsammelgebietes mit starkem Kaitiuftabfluss. Der Landschaftsplan zum
Flachennutzungsplan weist den Bereich als Flache zur Freiflichensicherung mit
hoher Prioritat aus.

Im mikroklimatischen Bereich bewirken die bereits vorhandenen Gebdaude
zusammen mit den versiegelten oder geschotterten Weg- und Platzfiichen sowie
die Gleisanlagen eine Verschirfung der Temperaturextremata und verschieben
damit auch die anderen Klimaparameter haufiger in Maximal- und
Minimalbereiche. Im Untersuchungsraum sind ansonsten keine erheblichen
Vorbelastungen und Empfindlichkeiten in Bezug auf die Luft- und Klimasituation zu
beobachten.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur freien Landschaft ist nicht mit einer starken
Beeintrdchtigung des Klimas zu rechnen, was die Einschatzung einer insgesamt
geringen Empfindlichkeit begrindet.

Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum liegt in einem nach dem Landschaftsplan zum
Flachennutzungsplan als méaRig strukturiertes Offenland bezeichneten Gebiet und
ist auf drei Seiten durch markante Geb&dude oder Verkehrsanlagen eingefasst. Der
Landschaftsausschnitt selbst hinterlisst insgesamt einen bereichsweise
ungeordneten und ungepflegten Eindruck. Im naheren Umfeld pragt die intensive
ackerbauliche Nutzung das Bild. Den Abschluss im sldiichen Bereich bildet die
gut eingegriinte Tennisanlage.

Das Gebiet entfaitet keine Fernwirkung und ist lediglich von der K 57, einer nur
schwach befahrenen Kreisstralle, gut einsehbar. Damit besitzt das Plangebiet nur
eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild/den Ortsrand von Marnheim.

Vor allem der Tennisplatz ist durch den dichten, die gesamte Anlage umgebenden
Bewuchs gut in die Landschaft eingegliedert. Wichtige Grlinelemente stellen auch
die Obstwiese und die offentliche Griunflaiche gegeniiber dem Bahnhofgeb&ude
dar. Die Empfindlichkeit gegentiber Verdnderungen ist insgesamt gering.

G\Projelde\2004—\2004-1248-Plan\BEGRONDLUNG-1.doc




6-2-1-7

6-2-1-8

6-2-2

6-2-21

Begrindung, Biatt 16

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgliter

Im Geitungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkmaler.
Das derzeit leer stehende Bahnhofsgebdude ist in der Denkmaltopographie des
Donnersbergkreises als Kulturdenkmal verzeichnet, jedoch von der Planung nicht
unmittelbar betroffen.

Die vorhandene Bebauung sowie die ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungs-
anlagen werden entsprechend bei der Planung berticksichtigt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Die betrachteten Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in ganz unterschied-
licher At und Weise. Dabei sind neben Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltermn auch sehr komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutz-
giitern vorhanden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* fiihrt die geplante
zusatzliche Uberbauung von Boden beispielsweise zu einem Verlust der
Bodenfunktionen, wozu u.a. auch die Speicherung von Niederschlagswasser zéhit.
Hierdurch erhéht sich der Oberflaichenwasserabfluss, wihrend die Versickerung
und Verdunstung unterbunden wird, was sich negativ auf das Grundwasser, aber
auch das Mikroklima auswirken kann. Die bereits existierende Flachenver-
siegelung und die derzeit intensive Bewirtschaftung der Biden einerseits sowie die
nur auf Teilflachen zuléssige Neuversiegelung andererseits lassen insgesamt nur
eine geringe Beeintrdchtigung erwarten. Die weit gehende Erhaltung vorhandener
Randstrukturen hilft, die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf Natur und
Landschaft zu mindern. Die erhebliche Aufwertung des Bodens im Bereich der
landschaftspflegerischen Kompensationsfldchen wird auch auf die Umweltfolgen
mdoglicher Wechselwirkungen, wie sie oben beispieihaft genannt wurden,
ausgleichend wirken. Eine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstdrkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet daher
nicht zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Eine erhebliche Zunahme des StralBenverkehrs wie auch des Bahnverkehrs ist
nicht zu erwarten. Ohne die Wiederaufnahme gebietsvertréaglicher gewerblicher
Nutzungen wird die Verwahrlosung einzelner Bereiche fortschreiten und damit die
Attraktivitdt und die Wohnqualitat des gesamten Bereiches um den alten Bahnhof
weiter abnehmen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist nicht mit einer wesentlichen
Veranderung der derzeitigen Situation zu rechnen. Da die noch unbebauten
Flachen intensiv ackerbaulich genutzt werden und es sich um sehr ertragreiche
Bdden handelt, ist ein Brachfallen oder eine Extensivierung unwahrscheinlich. Mit
positiven Veranderungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt ist von daher nicht zu
rechnen.

Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HpnV)

Die HpnV bezeichnet die Gesamtheit der Pflanzengesellschaften, die sich
aufgrund der am jeweiligen Standort herrschenden abiotischen Faktoren wie
Boden, Wasser und Klima natlricherweise und ohne Beeinflussung durch den
Menschen einstelten wirden.

In der heutigen Kulturlandschaft sind natiirliche, vom Menschen nicht veranderte
Flachen nur sehr selten zu finden. Dies trifft auch auf das Plangebiet zu, da durch
die Siedlungstétigkeit und die intensive agrarwirtschaftliche Nutzung nahezu alle
natiriichen Vegetationselemente entfernt wurden Die Rekonstruktion der
potenziellen Endgesellschaft am jeweiligen Standort kann dazu beitragen,
mdéglichst landschaftsgerechte und oOkologisch sinnvolle Rekuitivierungs- und
AusgleichsmaRnahmen durchzuflihren.

Eine Kartierung der HpnV durch das Landesamt fir Umweltschutz und
Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz zeigt im lUberwiegenden Teil des Plangebietes
einen Perigras-Buchenwald und Waldmeister-Buchenwald. Als Schlussge-
sellschaft wird hier Melico-Fagetum typicum (Laubwalder mittlerer Standorte und
ihre Mantel) im maRig trockenen bis frischen Bereich angegeben. Dies entspricht
dem hier vorherrschenden Boden Braunerde, Parabraunerde und Tschernosem.
Die ermittelte Ersatzgesellschaft far Offenland ist- bei Grinlandnutzung
Arrhenatherion elat. (Arrhenatheretum typ. und Poo-Trisetetum) sowie Cynosurion
(Lilio-Cynosuretum).

Im Brachestadium ist demnach mit der Ansiedlung von Trifolion medii (Dauca-
Melilotion) zu rechnen. Hierbei handelt es sich um die Biotoptypen Magere Wiesen
und Weiden mittlerer Standorte bzw. um Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.
Als Ersatzgeselischaft Geblisch wird Berberidion (Pruno-Ligustretum, Rhamno-
Cornetum) und Sambuco-Salicion genannt.

Neben Rickschlissen auf die aktuelle Kombination abiotischer Umweitfaktoren
bietet die HpnV auch im Hinblick auf die Auswahl standortgerechter und -typischer
Gehdlze eine gute Orientierungshilfe.

Schutzgut Boden

Die Status quo Prognose der Entwicklung des Schutzgutes Boden zeigt im
Vergleich zum jetzigen Zustand keine wesentlichen Verédnderungen, da in Bezug
auf die Rahmenbedingungen (Bebauung, Versiegelung oder intensiv ackerbaulich
genutzte Flachen) keine Veranderungen in absehbarer Zeit erwartet werden.
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Begriindung, Blatt 17

Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser und oberflichennahes Grundwasser sind im Gebiet nicht
vorhanden. Aufgrund der vorherrschenden Bedingungen wird nur mit einer
geringen Grundwasserfihrung gerechnet. Die vorhandenen, tief liegenden
Grundwasservorkommen sind durch die bindigen Deckschichten relativ gut gegen
Stoffeintrage geschltzi. Es sind keine Verdanderungen zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Einerseits ist von einer Zunahme verkehrsverursachter Emissionen auszugehen,
andererseits sollten die von privaten, éffentlichen wie auch gewerblich genutzten
Gebduden und Anlagen ausgehenden Emissionen aufgrund erhdhter Umwelt-
standards und in Folge des technischen Fortschrittes deutlich abnehmen.

Mit splrbaren Veranderungen im Bereich Klima ist, abgesehen von globalen
Entwicklungen, nicht zu rechnen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird sich in diesem Zusammenhang ebenfalls nicht
wesentlich verdndern, da mit keiner gravierenden Nutzungsanderung zu rechnen
ist.

Die derzeitige Dominanz der Maschinenhalle nérdlich des Plangebietes wird im
Laufe der Zeit durch das Wachstum der zu Ausgleichszwecken gepflanzten
Bé&ume und Strducher abnehmen.

Schutzgut Kultur- und sonstiger Sachgiiter

Veranderungen sind hier nicht zu erwarten. Die Entwickiung von Marnheim im
gewerblichen Bereich wird stagnieren.

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiiter, Konfliktanalyse

Schutzgut Mensch

Der Mensch steht im Mittelpunkt aller Betrachtungen im Rahmen einer Priifung
der Umweltvertrégiichkeit von Vorhaben. Belastungen im Bereich der anderen
Schutzgiter, insbesondere aber bei Klima, Luft, Boden, Wasser und Land-
schaftsbild wirken sich letztendlich auch auf den Menschen, seine Gesundheit und
sein Wohlbefinden aus.

Durch Lage und Art der geplanten Nutzungen l&sst sich eine Beeintrdchtigung der
im Gebiet vorhandenen Wohnnutzung sowie der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Aussiedlung (Behandlung wie Mischgebiet) durch Larm oder sonstige
Immissionen nicht ausschlielen. Um Richtwertiiberschreitungen zu verhindern,
werden fir das Gewerbegebiet GE 1 maximal zuldssige immissionswirksame
flaichenbezogene Schallleistungspegel gemal DIN 45691 festgesetzt.
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Von dem geplanten Gewerbegebiet sind unter Zugrundelegung der glitigen
Umweltstandards keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Luftschadstoffe
ZU erwarten.

Der durch neue Gewerbeansiedlungen hinzukommende Verkehr wird zu einer
weiteren Erhéhung der Immission von Abgasen und Larm in angrenzenden
Gebieten fiihren. Die relativ geringe Grofle des Baugebietes fihrt aber gegentiber
den bereits vorhandenen Belastungen zu keiner wesentlichen Zunahme.

Von den Belastungen der anderen Schutzgiter erreichen nur die Veranderungen
am Landschaftsbild (K 3) ein auch in Bezug auf den Menschen erhebliches Maf,
dem allerdings durch die Begrenzung der Gebdudehthen, die Erhaltung
markanter Gehdizstrukturen sowie die vorgesehenen griinordnerischen
Festsetzungen auf den Baugrundstiicken und im Bereich der neuen Siedlungs-
rander, Rechnung getragen wird, so dass insgesamt die Belastung auf das
Schutzgut Mensch gering sein sollte. Langfristig ist eine positive Wirkung durch
die Neuordnung und Strukturierung des Gebietes zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen auf die Fauna entstehen sowohl in der Bauphase als auch wahrend
der gesamten Betriebsphase. Hauptursache fir Beeintrachtigungen und
Stérungen, neben der Vernichtung von Lebensraum (K 1 und K 5), ist die
Emission von L&rm und Licht (K 4), wobei diese Beeintréchtigung grofiteils bereits
vorhanden ist.

Da davon ausgegangen werden kann, dass von dem Vorhaben nur Ubiquisten mit
wenig spezialisierten Habitatanspriichen betroffen sind, bestehende hoherwertige
Strukturen und markante Einzelgehdlze grofiteils zur Erhaltung festgesetzt werden
und es sich insgesamt nur um eine relativ kleine, neu in Anspruch genommene
Flache handelt, ist von einer insgesamt geringen Belastung des Schutzgutes
auszugehen, die durch entsprechende MaRnahmen, wie Schaffung von
Ersatzquartieren fiur die gehdlz- und griiniandgebundene Fauna durch
Neupflanzungen und Neuanlage im Gebiet oder ein Ausweichen der Tiere auf in
der Umgebung vorhandene &hnliche Lebensrdume (Acker-, Geholz- und
Brachflichen sowie Sdume) kompensiert werden kénnen.

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Lichtemission werden
durchgefiihrt. Mit der Gebietsentwickiung werden auch vorhandene Lebensraume
gesichert.

Die Flora wird durch die mit dem Vorhaben verbundene Vernichtung von Lebens-
raumen nur im Zuge der Bauphase beeintréchtigt. Anlage- oder betriebsbedingte
Auswirkungen sind nicht zu erwarten. An hoéherwertigen Strukturen geht eine
Teilflaiche der Obstwiese mit 9 alten, zum Teil abgdngigen und auseinander
brechenden Obstbaum-Halbstdmmen (K 5) verloren.
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Schutzgut Boden

Die mit dem Vorhaben verbundene zusétziiche Versiegelung und Uberbauung von
Boden (K 1; bis zu 4.600 m?) ist wegen der dauerhaften Zerstérung der Boden-
struktur als hohe Belastung des Schutzgutes selbst zu bewerten. Ergéanzend sind
auch Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung, Bodenftora und —fauna
sowie das Kleinklima festzustellen. Zur Minderung der Auswirkungen soll auf
Versiegelung, wo immer dies méglich ist, verzichtet werden.

Direkte Ausgleichsmaltnahmen, also die Entsiegelung von Fidchen, kénnen im
Gebiet nicht durchgefilhrt werden. Die geplanten KompensationsmaRnahmen
beinhalten daher auch immer Malknahmen zum Bodenschutz, wie Verhinderung
oder Minderung der Erosion durch Bepflanzung oder zur Entlastung von B&den
durch Herausnahme aus einer intensiven Bewirtschaftung und Nutzung.

Auf die mit der Versiegelung verbundenen Umweltauswirkungen wird mit entspre-
chenden Festsetzungen reagiert. Auf den Baugrundstiicken sind Regelungen zur
Vermeidung oder Minderung der Flachenversiegelung getroffen und es werden
Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
zur Erhaltung eines Mindestanteils an Grasflache im Bereich der Stellplatze,
Zufahren und Zugénge, getroffen.

Schutzgut Wasser

Grundsatzlich ist zu unterscheiden zwischen den méglichen Auswirkungen auf
Oberflachengewdsser (Direkt- oder Indirekteinleitungen) oder das Grundwasser
(Nahr- oder Schadstoffeintrag, Grundwasseraufstau oder -absenkungen u.a.m.).

Oberflachengewasser oder oberflachennahes Grundwasser sind im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens nicht vorhanden.

Die zuldssige Neuversiegeiung durch die Bebauung und die Anlage von Verkehrs-
flachen fuhrt zu einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss (K 2). Die Fldchen im
Plangebiet sollen teils im modifizieten Trennsystem, teils im Mischsystem
entwassert werden.

Aufgrund der nicht ausreichenden Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden
(s. Anhang B-2) sowie nicht vorhandener Vorflutmé&glichkeiten fir die getrennte
Ableitung von Niederschlagswasser, muss der nordliche Teilbereich des
Gewerbegebietes (GE 1) im klassischen Mischsystem entwéssert werden.

Im sidlichen Teilbereich (GE 2) sollen das Niederschiagswasser und das
Schmutzwasser getrennt entsorgt werden. In Abstimmung mit der SGD Sid,
Regionalsteile Kaiserslautern, sind fir die Niederschlagswasserbeseitigung
folgende Voraussetzungen zu erfiilen:

» Die Versickerungsmulden werden fir ein Regenereignis mit 5-jahriger
Wiederkehrzeit und einem Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens wvon
kf=1x10° m/s bemessen.
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» Aufgrund der langen Entleerzeiten der Muiden soll das berechnete
Nutzvolumen nochmals zuséatzlich als Riickhaltevolumen in Rigolen oder
Zisternen (nur bei Verwendung gesicherter Brauchwassernutzungsantagen)
bereit gestellt werden.

» Des Weiteren ist die Gestattung zur Aufnahme von Notlberlaufwasser, das
breitflachig, bzw. durch Vernetzung von Mulden, den unterhalb liegenden
Grundstiicken zugeleitet wird, durch Eintrag ins Grundbuch (auch flr
Rechtsnachfolger) zu sichern.

Die durch die Versiegelung von Flachen im Baugebiet bei Regenereignissen
verursachte Verschéarfung des Abflusses gemal §§ 61, 62 LWG ist in dem Gebiet
GE 2 im Rahmen der Bemessung der Rickhalteeinrichtungen bertcksichtigt und
damit ausgeglichen. Die zu erwartende Abflussverscharfung aus dem im
Mischsystem entwésserten Gebiet GE 1 ist aufgrund der vergleichsweise kleinen
Flache in ihrer Auswirkung auf das nachfolgende Kanalisationssystem von
Marnheim samt Regenentlastungsbauwerken vernachtéssigbar.

in der Summe der Mallnahmen sollle es damit zu keiner splrbaren
Abflussverscharfung durch die Realisierung des Gewerbegebietes ,Am Bahnhof*
kommen. Die Stralenentwésserung erfolgt wie bisher in die vorhandenen breiten
Bankettbereiche.

Das Schmutzwasser wird Uber den Anschluss an bestehende Netze in der
Klaranlage des Abwassererzweckverbandes Mittleres Pfrimmtal in Monsheim
entsorgt. Die Flachen sind als Zuwachs bei der Bemessung des Netzes und der
Klaranlage berlicksichtigt. Nur wenn abwasserintensive Betriebe angesiedelt
werden sollen, muss eine gesonderte Priifung erfolgen, ansonsten, wenn keine
Produktionsabwésser anfallen, kann von Schmutzwassermengen unter 10 EG
ausgegangen werden, so dass Auswirkungen auf Regenentiastungsbauwerke und
Kldranlage vernachldssigbar sind.

Die Flachenversiegelung fihrt zu einer weiteren Reduzierung der
Versickerungsraten und damit Grundwasserneubildung im Gebiet. Der hohe Anteil
bereits versiegelter Flachen sowie die geringe Durchidssigkeit der vorhandenen
Boden lasst in Verbindung mit den geringen Niederschlagsmengen nur eine
schwache Grundwasserneubildungsrate erwarten. Aufgrund der generell niedrigen
Raten und der Tatsache, dass das Grundwasser von relativ bindigen, filterstarken
Schichten Uberlagert ist sowie der Art der vorgesehenen Nutzung und Bebauung,
kénnen Aufstau, Absenkung oder Verunreinigung wohi ausgeschlossen werden.
Die Belastung des Schutzgutes ist als gering einzustufen.

Schutzgut Luft und Klima
Die Emissionen im Gebiet werden verkehrs- und nutzungsbedingt zunehmen.

Aufgrund der funktionierenden lokalen Luftaustauschprozesse ist jedoch nicht mit
erheblichen zusétzlichen Belastungen zu rechnen.
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Die Zunahme an versiegeiten Flachen wird im mikroklimatischen Bereich zu einer
noch stdrkeren Verschiebung der Klimaparameter in Extrembereiche flhren.
Wegen der vergleichsweise geringen Flachengréfle, der Ortsrandlage sowie der
funktionierenden Luftaustauschprozesse, ist mit negativen Folgen aus dieser
Entwicklung auf Menschen, Tiere und Pflanzen nicht zu rechnen.

Die Lage auBerhalb der eigentlichen Talaue und die vergleichsweise geringe
Flachengréle lassen auch in Bezug auf die Kaltluftentstehung und den —abfiuss
keine splrbaren Beeintrdchtigungen erwarten.

Far das Schutzgut Klima / Luft ergibt sich damit kein gesonderter Kompen-
sationsbedarf. Die festgesetzten landschaftsplanerischen Kompensationsmaf-
nahmen (bernehmen auch ausgleichende Funktionen im Bereich Luft und
Mikroklima.

Schutzgut Landschaft

Wegen der Randlage und der bereichsweise guten Einsehbarkeit ist der
Planungsraum von Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild {K 3) . Mit der
bereits erfolgten Eingrinung der Maschinen- und Lagehalle sowie des
Tennisplatzes, dem teilweisen Erhalt der Obstwiese und der Grinanlage
gegeniiber des Bahnhofsgebaudes sind wichtige Schritte zur Sicherung und
Entwicklung eines naturtypischen und harmonischen Ubergangbereiches
zwischen Bebauung und freier Landschaft bereits gemacht worden.

Die Orientierung der ergdnzenden gewerblichen Bauflichen in die Nahe
vorhandener Gebaude und Anlagen sowie die Festsetzung maximal zulassiger
Gebdudehdhen, Dachform u.a. sowie umfangreicher Gehdlzanpflanzungen als
Sichtschutz in diesem Bereich, reduzieren die Auswirkungen, insbesondere neu
errichteter Gebaude, auf ein vertretbares Mafl3. Dabei ist auch die Varbelastung
des Raumes, beispielsweise durch die Stralle, die Bahnlinie oder bestehende
Gebiude und Anlagen zu berlicksichtigen.

6-2-3-7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet selbst liegen keine bekannten Kulturglter. Trotzdem werden im
Bebauungspian unter Punkt 4 der textlichen Festsetzungen Hinweise dazu
gegeben, wie mit eventuell auftretenden archaologischen Funden umzugehen ist.
Da weder am Bahnhofsgebdude selbst noch in dessen unmitielbaren Umfeld
Mafinahmen vorgesehen sind, ist auch nicht mit negativen Auswirkungen auf
dieses Kuiturdenkmal zu rechnen.

Vorhandene Sachgiiter werden geschitzt und in der Planung berlicksichtigt.
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Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
V 1:Festsetzung der GRZ auf 0,6

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,6 und dem Ausschluss der
Moglichkeit einer Uberschreitung gem&R § 19(4) BauNVO soll eine GbermaRige
Versiegelung vermieden und eine Anpassung an die umgebende Bebauung, wie
auch die Lage am zukilinftigen Siedlungsrand gewshrleistet werden.

V 2:Festsetzung einer an die Umgebung angepassten Bauweise,
Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximalen Anzahl der Voligeschosse, maximal zuléssiger
Trauf- und Firsthéhen sowie Vorgaben zur Zufleren Gestaltung der baulichen
Anlagen sollen eine Anpassung an die umgebende Bebauung, wie auch die Lage
am Ortsrand gewdahrieisten.

V 3:Sammein und Nutzen von Niederschliagswasser

Das auf den Gewerbegrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zumindest
bereichsweise in Zisternen und/oder Mulden oder in vergleichbaren Anlagen
zurlickzuhalten, zwischenzuspeichern und zu versickern bzw. als Brauchwasser
zu nutzten. Zuiassig ist auch eine Kombination verschiedener Anlagen.

V 4:Wasserdurchldssige Befestigung von Stellpliitzen, FuBwegen und
Zufahrten

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Zugiangen innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit wasserdurchlassigen Materialien wird den
Oberflachenabfiuss sowie den Verlust von Versickerungsflichen vermindern. Die
Flachen mussen einen Mindestanteil von 20 % Grasflache aufweisen.

V 5:Erhalt von Gehdlzflaichen und Einzelbdumen

Die im Gebiet vorhandenen Gehélzstrukturen und Einzelbdume werden weit
gehend zur Erhaltung festgesetzt.

V 6:Verwendung von umweltfreundlichen Lampen

Die [rritation von insbesondere Insekten durch Lichtemission in den Auftenbereich
wird durch die Verwendung umwelt- (insekten-) freundlicher Lampen vermieden.
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AusgleichsmaRBnahmen

A 7:Anlage von Streuobstwiesen

Jeweils sldwestlich an die Gewerbegrundstiicke angrenzend werden auf
mehreren Teilflichen insgesamt rd. 3.100 m? Streuobstwiese teils gesichert, teils
aufgewertet und teilweise neu angelegt. Die Malnahmen sorgen neben der
Neuschaffung von Lebensrdumen auch fUr eine adaquate Neugestaltung des
Landschaftsbildes.

A 8:Integration in die Landschaft, Durchgriinung des Baugebietes

Durch die festgesetzte Anpflanzung von Bdumen und Strduchern auf den
Baugrundstiicken selbst sowie in den Randbereichen zur freien Landschaft hin
wird eine Mindestdurch- und Eingrinung und damit eine Integration des
Baugebietes in die Landschaft gewahrleistet.

A 9:Anlage eines Gehélzstreifens

Auf rd. 1.000 m? wird am westlichen Gewerbegebietsrand ein Geholzstreifen als

Sichtschutz und Randbepflanzung neu angelegt. Neben der Neugestaitung des
Landschaftsbildes werden auch Tierlebensrdume neu geschaffen.

Gegeniiberstellung Konflikte - Kompensationsmaftnahmen

Darstellung der Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Konflikt Folgen Art der MaBnahme

K1: Verlust von Lebensraum, Kompensationsbedarf 1:1
Dauerhafte dauerhafter Veriust der

Versiegelung des ;| Bodenfunktionen AusgleichsmaBnahmen {A)
Bodens

A T7: Anlage von Streuobstwiesen

A 8: Anfage eines Gehdlzstreifens

Verlust von Versickerungs- VermeidungsmaRnahmen (V)
flachen

V 1. Festsetzen der GRZ auf 0,6

V 3: Sammeln und Versickern des Nieder-
schlagswassers auf Grundstiicksfidchen

V 4: Wasserdurchléssige Befestigung von
Stellplatzen und Zufahrten
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K2: Erhohter Oberflachenabfluss | VermeidungsmaBinahmen (V)
Veranderung der

Abfluss- V 1: Festsetzen der GRZ auf 0,6
verhaltnisse

durch V 3: Sammein und Versickern des Nieder-
Versiegelung schlagswassers auf Grundstlcksflachen

und Bebauung

V 4: Wasserdurchldssige Befestigung von
Stellplatzen und Zufahrt

K3: Veranderung des Orts- VermeidungsmafBnahmen (V)
Veranderung des | randes

Orts- und V 2: Festsetzungen zur Bauweise,
Landschafts- insbesondere der Hohe baulicher Anfagen
bildes

V b: Festsetzung der Erhaltung von
Gehdlzstrukturen

Ausgleichsmalnahmen (A)
A 7. Anlage von Streuobstwiesen

A 8 Integration in Landschaft /
Durchgrlinung des Baugebietes

A 9: Anlage eines Gehdlzstreifens

Veranderung des Vermeidungsmafnahmen (V)
ortstypischen Charakters

V 1: Festsetzen der GRZ auf 0.6

V 2: Festsetzungen zur Bauweise,
insbesondere der Hhe baulicher Antagen

Verschiebung des Ausgleichsmaiinahmen (A)
Crtsrandes in die Landschaft

A 8 Integration in Landschaft /
Durchgriinung des Baugebietes

A 9: Anlage eines Gehélzstreifens
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K4: Irritation von insbesondere VermeidungsmafRnahmen (V)

Lichtemissionen | Insekten

in den V 6: Verwendung umwelt- {insekten-)

Aufienbereich freundiicher Lampen

K5: Verlust von Wiesenfliche AusgleichsmaRnahmen (A)

Verlust und 9 aiten Obstbaum-

héherwertiger Halbstammen A 7: Anlage von Streuobstwiesen mit

Biotopstrukturen Neupflanzung von 13 Obstbaum-
Hochstammen

Vorhabensalternativen

Die Ndhe der Erweiterungsflichen zu den bereits vorhandenen Gewerbeansied-
lungen, eine bereits vorhandene ErschlieBung und nicht zuletzt die vergleichs-
weise geringe Empfindlichkeit der Landschaftspotenziale und Schutzgiter,
schlieBt Standortalternativen aus. Im Ubrigen hat die auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung durchgefiihrte Gegenlbersteliung verschiedene Stand-
orte zur Darstellung als Gewerbliche Baufiiche gefuhrt.

Auch zum Vorhaben selbst gibt es keine erkennbaren Alternativen, ohne die fur
die Erhaltung der Lebensfahigkeit des Ortes notwendige Eigenentwicklung
generell in Frage zu stellen.

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Als Bewertungsinstrument der Umweltvertraglichkeit wurde die &kologische
Risikoanalyse angewandt. Dabei wurde aus den Ausgangsfaktoren ,Okologische
Leistungsfahigkeit’, ,Vorbelastung” und ,Empfindlichkeit’, bezogen auf den Um-
welthereich, in dem Wirkungen des Planungsvorhabens erwartet werden sowie,
von diesen Umweltfaktoren abgesetzt, den ,Nutzungsanspriichen des Verur-
sachers® durch deren VerknOpfung schrittweise das ,0kologische Risiko der
Beeintrachfigung” ermittelt.

In Zwischenschritten wird aus ,8kologischer Leistungsfahigkeit® und ,Vorbe-
lastung® die reale Leistung des Naturraumpotentials® ermittelt, das heifdt, nicht die
gesamte Okologische Leistungsfahigkeit des untersuchten Bereiches geht in die
néhere Betrachtung ein, sondern lediglich die tatséchlich vorhandene.

Auch hiervon wird wiederum nur ein Teil den ,Nutzungsanspriichen des
Verursachers® gegenibergestellt, namlich der Teil, welcher unter Berlcksich-
tigung der ermittelten ,Empfindlichkeit* als schutzbediirttig gilt.

Genereil handelt die 6kologische Risikoanalyse die Naturpotentiale einzeln ab. Die
Bewertung erfoigt i.d.R. Ober dreifache Rangstufen, z.B. gering, mittel, stark
(hoch).
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Mafnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Bebauungs-
planes

Landschaftspflegerische Kompensationsmalinahmen

Samtliche Kompensationsflichen befinden sich zum Einen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und zum Anderen alle im Eigentum der
Besitzer der zugeordneten Gewerbegrundstiicke. Sie bedlrfen entweder Keiner
Pflege (z.B. Gehdizflachen) oder zur Uberpriifung der ordnungsgemafen Pflege
fuhrt die Ortsgemeinde jahrlich eine Ortsbesichtigung durch.

Bauausfiihrung

Im Rahmen der Bauiliberwachung wird sichergestellt, dass keine zuséafzlichen
Flachen, beispielsweise durch die Anlage von Lager- und Absteliflachen, durch die
BaumaRnahme beeintrachtigt werden.

Zusammenfassung

Die vorgesehene Gewerbegebietsausweisung am sidlichen Ortsrand von
Marnheim, zwischen Bahnlinie und K 57, stellt durch die Lage, die Art und die
Intensitdt der Vornuizung ein Vorhaben dar, welches in einem vergleichsweise
wenig empfindlichen Umfeld umgesetzt werden sollen.

Insgesamt werden durch die vorgesehene Nutzungsénderung keine Emissionen,
insbesondere Larm erzeugt, die sich als Belastungen fir den Menschen an den
nachstliegenden Wohnungen erweisen kénnten. Dazu werden u.a. fur den
nordlichen Teilbereich des Gewerbegebietes maximal zulassige Gerdusch-
kontingente festgesetzt.

Die Fauna wird neben der Vernichtung von Lebensraum durch Uberbauung und
Versiegelung, durch La&rm und Licht beeintrachtigt. Neben der Schaffung von
Ersatzlebensrdaumen im Gebiet werden zur Minderung der Lichtproblematik
(Anziehen von insekten, die an den heilen Lampen verbrennen) spezielle
insektenfreundliche Lampentypen installiert.

Die mit der weiteren Versiegelung verbundene Zerstérung von Flora betrifft im
Wesentlichen nur intensiv ackerbaulich genutzte Flachen und dort vorkommende
Allerweltsarten und wird durch die Bereitstellung von Ersatzflaichen und die
bereichsweise Durchfiihrung von Ersatzpflanzungen kompensiert.

Das Schutzgut Boden besitzt durch die bereits gegebenen Verédnderungen und
Vornutzungen nur eine geringe Empfindlichkeit gegentber Umiagerung und
Versiegelung. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind nicht direkt
kompensierbar. Ersatzweise werden Bodenschutzmaf3nahmen, wie Verhinderung
von Bodenerosion durch dauerhafte Vegetationsbedeckung oder Minderung von
Stoffeintragen durch das Herausnehmen von Flichen aus der intensiven
Bewirtschaftung, innerhalb des Baugebietes durchgefihrt.
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Das Schutzgut Wasser wird, sowohl was das Oberflachenwasser angeht, wo eine
Nutzung als Brauchwasser im Gebiet angestrebt und wo zumindest im stdlichen
Teilbereich eine Rickhaitung und Versickerung im Gebiet stattfinden wird, als
auch das Grundwasser betreffend, Reduzierung der Neubildungsraten, nur
unmerklich beeintrachtigt.

Eine Belastung der Luft durch Staube, Keime und Geriiche sollte aufgrund der Art
der vorhandenen und zul&ssigen Anlagen und Nutzungen kein erhebliches Mal
erreichen.

Die Landschaft und das Landschaftsbild erfahren insbesondere aus sudlicher
Ansicht, aufgrund der insbescndere von dort gegebenen hohen Einsehbarkeit,
eine starke Veranderung beim Bau gewerblicher Anlagen. Die bereichsweise
vorgesehene Erhaltung von Geholzstrukturen und die festgesetzten
umfangreichen MaRnahmen zur Gebietsdurch- und -eingrilnung werden jedoch
die neuen Gebdude mittel- bis langfristig in das Landschaftsbild integrieren und fur
eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Siediungsrandbereiches sorgen.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter sind nicht zu erwarten.

Die vorgesehenen Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrach-
tigungen und die Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im Gebiet
reichen aus, die zu erwartenden Beeintrachtigungen bzw. die Verluste oder
Defizite in den Bereichen Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen zu kompensieren
sowie das Landschaftsbild situationsgerecht neu zu gestalten.

Der Umweltbericht zeigt auf, dass auf der Grundlage der gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrten Umweltpriifung die Umsetzung des Vorhabens nur mit nicht
erheblichen oder, sofern erheblich und unvermeidbar, kompensierbaren oder
hinnehmbaren Auswirkungen auf die Umwelt-Schutzgiter verbunden ist. Das
Vorhaben ist daher als umweltvertraglich einzustufen.
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Stadtebauliches Konzept
Verkehrliche ErschlieBung / Stellplitze

Die verkehriiche ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber den vorhandenen,
mindestens 7,50 m breiten und teilweise bereits ausgebauten Fahrweg in
Verldngerung der Bahnhofstralie. Ein weiterer Ausbau des Weges ist derzeit nicht
vorgesehen.

Die sudlichen Gewerbegebietsfidchen haben keinen direkten Anschluss an diesen
Fahrweg. Flr deren ErschlieBung wird im Norden des Tennissportantagen-
gelandes ein 10 m breiter Streifen mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht
belastet.

Die erforderlichen Stellplatze und auf den siidlichen Gewerbeflachen auch
Wendemdglichkeiten far LKW, sind auf den privaten Grundsticksfiachen nachzu-
weisen, welche hierfiir ausreichend groR? bemessen sind.

Bebauungsstruktur und Nutzung

Grundiegende Rahmenbedingungen fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind in
der Sicherung und Erweiterung der bereits bestehenden Betriebe sowie in der
Anpassung der Bebauung an die in der Umgebung sowie im Gebiet bereits
vorhandenen baulichen Strukturen, deren Einbindung in ein Gesamtkonzept sowie
in seiner Lage im Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu sehen.

Die vorhandene Bebauung ist sehr heterogen und reicht von dem markanten,
dreigeschossigen historischen Bahnhofgeb&dude mit Nebenanlagen, tiber moderne
Hallengebdude, =zwei und anderthalbgeschossige Wohngebdude, ein
eingeschossiges , bungalowartiges Wohn- und Geschéftshaus mit umgebenden,
umfangreichen Lagerflichen und einem eingeschossigen Vereinsheim bis hin zu
einer freistehenden alten Biechgarage.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, wie auch dem Bedarf, wird das
Gebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die mit einem starken Fahrzeugverkehr
verbundenen Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke sollen innerhalb des
Gebietes nicht angesiedelt werden und werden daher ausgeschlossen.

Wegen der im Gebiet bereits vorhandenen Wohnnutzung werden Wohnungen fr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind, fiir generell zuldssig erklart.

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten werden f{lr generell
unzutéssig erkldrt, um Beeintrachtigungen durch nachtlichen Larm und eine hohe
Verkehrsbelastung im Gebiet selbst und vor allem in dessen Umfeld,
vorzubeugen.
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Zur Verhinderung einer Schwéchung von Oriskernfunktionen werden
Einzeihandelsbetriebe an peripheren Standorten grundsétzlich ausgeschlossen.
Die fur die Entwicklung und Funktionsfahigkeit der Ortsgemeinde wichtige
verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung soll auch weiterhin gewdahrleistet
werden. Mit den bestehenden Einzelhandelstandorten im eigentlichen Dorfgebiet
sowie am dstlichen Onsrand sind unter dem Gebot der notwendigen
stadtebaulichen Integration ausreichend Standorte fiir eine bedarfsgerechte und
gleichwertige Versorgung der Bevéikerung vorhanden.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungskennwerten nach BauNVO,
namlich zulassiger Zahl der Vollgeschosse, Grundflaichenzahl und maximale
Trauf- und Firsthdhen, wird eine Anpassung an die teilweise vorhandene
Nachbarbebauung oder auch den neu entstehenden Siedlungsrand gewahrleistet.

Der Wert fur die Grundflichenzahl orientiert sich am Bestand und ist in enger
Verbindung zur Festlegung der Gebdudehdhen sowie auch der vorhandenen/ge-
planten Grundstiicksgréf3en zu sehen.

Griinordnerische Festsetzungen auf den Gewerbegrundstiicken selbst sollen die
angestrebte Gebietsdurchgriinung gewahrleisten und einen Ubergang zur freien
Landschaft schaffen. Ergdnzend hierzu und zur Vermeidung weiterer Boden-
versiegelung dirfen gréRere Nebenanlagen nur innerhalb der (berbaubaren
Fiachen errichtet werden.

Zur Gestalfung des auleren Erscheinungsbildes der Gebaude werden bau-
ordnungsrechtliche Festiegungen zu Dachform und Dachneigung sowie Dachauf-
bauten getroffen. Hierbei sind generell geneigte Dacher vorgeschrieben. Dachnei-
gungen bis 45° sollen einen ausreichenden Rahmen fir den Einsatz von Solar-
technik schaffen.

Ergénzend sind auch Festsetzungen zur Gestaltung der Fassadenflachen vorge-
sehen. Hier sollen grelle, gldnzende oder spiegelnde Materialien ausgeschlossen
werden. In diesen Zusammenhang ist auch die Reglementierung der Werbe-

anlagen zu sehen, die nur in Anpassung an die Umgebung errichtet werden
diirfen.

Die vorhandenen Fahrwege sind ais Verkehrsflache festgesetzt.

Die am Siidrand des Bebauungsplangebietes liegende Tennissportanlage wird als
solche im Bestand festgesetzt und im Plan dargestelit. Ebenso der im
Geltungsbereich liegende Teil der o&ffentiichen Grinflache im Norden des
Gebietes.

Entlang des zukiinftigen sidiichen und westlichen Siedlungsrandes werden
Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern und Griinland als Flache
far Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft, ausgewiesen. Neben der extensiven Nutzung wird auf letzteren
auch die ergdnzende Anpflanzung von Baumen verbindlich geregelt.
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Landschaftsplanung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* werden
neben der Sicherung bestehender Griinstrukturen- und Saumflachen im Bereich
der zur Landschaft hin orientiefen Grundstlicksanteile umfangreiche
Festsetzungen zur Eingriffsminimierung und zur Durch- und Eingriinung des
Gebietes getroffen. So werden u.a. auf den privaten Grundstiicken Festsetzungen
zur Begrunung formuliert. Die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern wird nicht
nur zur Begrinung des Gesamtareals sondern insbesondere auch zum Aufhau
eines neuen Siedlungsrandes in siidlicher und westlicher Richtung beitragen.

Zur Kompensation der unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft werden auf im Geltungsbereich liegenden Fidchen von zusammen
rd. 3.100 m® extensiv genutztes Grinfand mit Streuobst z.T. gesichert,
aufgewertet oder neu angelegt und am westlichen Gewerbegebietsrand werden
rd. 1.000 m?* Gehélzstreifen als Sichtschutz und Randbepflanzung neu angelegt.
Aufgrund ihrer Lage und Vornutzung werden diese Flachen im Bereich der
Landschaftspotenziale Boden, Wasser, Lebensraum flr Tiere und Pflanzen eine
deutliche Aufwertung erfahren und das Landschaftsbild wird mit dem Aufbau eines
naturraumtypischen Siedlungsrandes situationsgerecht wieder hergestellt.

Der erforderliche Ausgleich fir die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschafisbild kann damit innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erbracht werden.

Ausgleichs- und Flachenbilanz:

Eingriff Ausgleichsfaktor Ausgleich
Flachenversiegelung: 1:1 - Anlage von Gehdlzflachen
4.600 m?, 1.000 m?
davon ca. 1.400 m? nur - Anlage von extensiv
Teilversiegelung genutztem Griinland
Schotterflachen
3.100 m?
Landschafisbild: - Aniage von Gehblzflachen
1.000 m?
Baumrodungen: 1:2 - Anpflanzung von 13
Obstbaumhochstdammen
9 Stick, z.T. abgangig
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Wie auch die tabellarische Zusammenstellung zeigt, kénnen den bei Umsetzung
des Bebauungsplanes zu erwartenden Beeintréchtigungen auf den Naturhaushait
und das Landschaftsbild kompensierende landschaftsplanerischen Manahmen in
entsprechender Qualitdt und ausreichendem Umfang gegentibergestellt werden.
Defizite im Bereich des Bodenpotenziales werden dabei groRenteils ersatzweise
durch die Aufwertung anderer Potenziale ausgeglichen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation ist
bereits vorhanden oder wird (ber Anschllisse an bestehende &rtliche Netze
hergestellt.

Aufgrund der nicht ausreichenden Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden
(s. Anhang B-2) sowie nicht vorhandener Vorflutméglichkeiten fur die getrennte
Ableitung von Niederschlagswasser, muss der nbdrdliche Teilbereich des
Gewerbegebietes (GE 1) im klassischen Mischsystem entwassert werden. Im
siidiichen Teilbereich (GE 2) sollen das Niederschiagswasser und das
Schmutzwasser getrennt entsorgt werden.

Die durch die Versiegelung von Flachen im Baugebiet bei Regenereignissen
verursachte Verscharfung des Abflusses gemal §§ 61, 62 LWG ist in dem Gebiet
GE 2 im Rahmen der Bemessung der Rlckhalteeinrichtungen beriicksichtigt und
damit ausgeglichen. Die zu erwartende Abflussverscharfung aus dem im
Mischsystem entwasserten Gebiet GE 1 ist aufgrund der vergleichsweise kleinen
Flache in ihrer Auswirkung auf das nachfolgende Kanalisationssystem von
Marnheim samt Regenentiastungsbauwerken vernachlissigbar.

In der Summe der Maftnahmen solite es damit zu keiner spiirbaren
Abflussverscharfung durch die Realisierung des Gewerbegebietes ,Am Bahnhof*
kommen. Die Straftenentwisserung erfolgt wie bisher in die vorhandenen breiten
Bankettbereiche.

Das Schmutzwasser wird (ber den Anschluss an bestehende Netze in der
Klaranlage des Abwassererzweckverbandes Mittleres Pfrimmtal in Monsheim
entsorgt. Die Flachen sind als Zuwachs bei der Bemessung des Netzes und der
Kldraniage berlcksichtigt. Nur wenn abwasserintensive Betriebe angesiedelt
werden sollen, muss eine gesonderte Prifung erfolgen, ansonsten sind die
Auswirkungen auf Regenentlastungsbauwerke und Klaranlage vernachléssigbar.

Baugrund

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden Untersuchungen zum
Baugrund durchgefiihrt (Anhang B-2).

Bodenordnung

Bodenordnende Ma3nahmen sind derzeit nicht vorgesehen.
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Kosten

Die Erschliefung des Gebietes ist Aufgabe der Ortsgemeinde Marnheim. Die
Erschliefungsaniagen sind teilweise bereits hergestellt. Die entstehenden Kosten
sind auf die spéteren Anlieger umzulegen.

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den
Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof*, der Ortsgemeinde Marnheim, wurde
vom 19.02.2007 bis 23.03.2007 im Rathaus der Verbandsgemeinde Kirchheim-
bolanden durchgefuhrt. Der Termin wurde ortstblich bekannt gemacht. Wéhrend
der Beteiligungsfrist wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Triger éffentlicher Belange gemai
§ 4 Abs. 1 BauGB (sog. Scoping)

Die Ortsgemeinde Marnheim hat die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung ber(hrt werden kann, friih-
zeitig in der Zeit vom 19.02.2007 bis 23.02.2007 an der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Am Bahnhof* beteiligt. Wahrend der Beteiligungsfrist wurden
Stellungnahmen von:

Schreiben vom:

1. Vermessungs- und Katasteramt, Kaiserslautern 06.03.2007

2. Deutsche Telekom AG, T-Com, Kaiserslautern 20.03.2007

3. Pfalzwerke AG, Ludwigshafen 15.03.2007
- Netzservice Regionalnetz -

(4. Verbandsgemeindewerke Kirchheimbolanden 22.02.2007

5.  Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, 02.03.2007

- Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
Neustadt a.d. Weinstralle -

6. Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, 21.03.2007
- Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz Kaiserslautern -

7. Landesamt fir Denkmalpflege, 26.02.2007
Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege, Mainz

8. Landesamt fiir Denkmaipfiege, 28.03.2007
Archédolegische Denkmalpfiege, Speyer
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9. Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Kirchheimbolanden 03.01.2007
- Untere Naturschutzbehérde -

10. Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Kirchheimbolanden 19.02.2007
- Brandschutzdienststelle -

11. Landesamt fir Geologie und Bergbau, Mainz 07.03.2007
12. Stadtwerke GmbH, Kirchheimbolanden 19.02.2007
abgegeben.

Im Einzelnen ist wie folgt Stellung genommen, abgewogen und entschieden
worden:

zu 1.  Das Vermessungs- und Kalasteramt gibt zunédchst einige Hinweise zum
Umgang mit Teilen von Grundstiicken, sofern ein Umlegungsverfahren
durchgefiihit werden sollte. Bei Konsens unter den Beteiligten wird
vorgeschlagen, eine Vereinfachte Baulandumlegung nach den §§ 80 bis
84 BauGB durchzufithren.

Steliungnahme/Beschluss

Die Hinweise des Vermessungs- und Katasteramtes werden zur Kenntnis
genemmen. Zu gegebener Zeit wird die Ortsgemeinde Uber die Art des
Umlegungsverfahrens entscheiden.

zu 2. Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass sie eine wirtschaftlich
vertrethare Risikobegrenzung beim Ausbau der Telekommunikations-
leistungen vornimmt. Sofern die Orisgemeinde Marnheim eine
Erdverkabelung im Zuge der allgemeinen Gebietsversorgung wiinscht,
sind auf privaten Wegen entsprechende Leitungsrechte festzusetzen und
es wird zur Koordination rechizeitig vor Baubeginn um eine
Kontaktaufnahme gebeten.

Stellungnahme/Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf dem geplanten
Privatweg ist ein entsprechendes Leitungsrecht im Bebauungsplan-
entwurf festgesetzt. Das mit der ErschiieBungsplanung beauftragte
ingenieurblire wird die notwendige frihzeitige Kontaktaufnahme und
Koordinierung durchfiihren.
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zu 3. Die Pfalzwerke AG teilt mit, dass sich mehrere Versorgungsanlagen und
~leitungen von ihr im Gebiet befinden

Die vorhandene 20kV-Freileifung muss einschliefilich der erforderlichen
und von Bebauung freizuhaltenden Schutzstreifen zeichnerisch dargestellt
werden. Ebenso muss ein Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht fiir die
Verlegung einer gebietsversorgenden Stromleitung eingetragen werden.

Im Hinblick auf die Ortsnetzversorgung und die Straflenbeleuchfung wird
es als erforderlich angesehen, vor Baubeginn eine Abstimmung mif dem
Nelzteam Rockenhausen vorzunehmern.

Die vorhandene Trafostation solf mit dem entsprechenden Planzeichen im
Planentwurf dargestellt werden.

Im Hinblick auf die Einzelheiten zur Erweilerung der bestehenden
Versorgungsleitungen wird um eine rechizeitige Beleiligung der Abteilung
Netzbau in Maxdorf gebetfen.

Zur Wahrung der Belriebssicherheit der Freileitungen solfen innerhalb der
Schutzstreifen keine Baumpflanzungen vorgenommen werden. Fiir die
erdverlegten Leitungen wird darum gebeten, die folgende Formulierung in
die Hinweise der Begriindung aufzunehmen: ,Bei Anpflanzungen von
Baumen und tief wurzelnden Stréuchern im Bereich unterirdischer Ver-
/Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler
Abstand Stammachse — Auflenhaut Leifung) eingehalten werden. Kann
dieser zur Gewdhrleistung der Belriebssicherheitl der Leitungen
efforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabens-
frager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger, geeignete
Mafinahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden
aus Kunststoff) vorzusehen.”

Stellungnahme/Beschiuss

Die vorhandene 20kV-Freileitung wird einschliellich der freizuhaltenden
Schutzstreifen im Bebauungsplanentwurf dargestelit. Ebenso wird ein
Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht fir die Verlegung der gebietsver-
sorgenden Stromleitung eingetragen und die vorhandene Trafostation mit
dem entsprechenden Planzeichen dargestelit.

Das Verbot der Pflanzung von Baumen unter Freileitungen wird ebenso
wie der vorformulierte Hinweis zum Abstand von Gehoizpflanzungen zu
unterirdischen Leitungen in die Hinweise der Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise der Pfaizwerke zu der notwendigen rechtzeitigen
Beteiligung verschiedener Abteilungen vor der Realisierung der Mal-
nahme werden zur Kenntnis genommen und entsprechend in der
weiteren Planung bericksichtigt. Das mit der Erschliefungsplanung
beauftragte Ingenieurbiiro wird die notwendige frihzeitige Kontakt-
aufnahme und Koordinierung durchfihren.
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zu4.  Die Verbandsgemeindewerke weisen darauf hin, dass der Planbereich im
Hinblick auf die Abwasserbeseitigung bisher nicht erschlossen ist. Das
Entsorgungskonzept sieht vor, die vorhandenen privaten Abwasserpump-
stationen beizubehalten und fir neu anzuschlieende Grundstiicke neue
private Abwasserpumpstationen zu errichten. Die VG-Werke stellen dazu
an den Grundsticksgrenzen jeweils Anschlusspunkte an einen neu zu
verlegenden Freispiegetkanal zur Verfiigung.

Die Ubernahme von Niederschlagswasser wird als nicht moglich
beschrieben, da hierfiir ein wasserwirtschaftlicher Ausgleich durch die
VG-Werke auf Kosten der Orisgemeinde zu erbringen wére. Der
Anschluss der StraBlenentwédsserung an die Offentliche Kanalisation ist
nur in Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken und der SGD Siid,
Regionalstelle Kaiserslautern méglich.

Stellungnahme/Beschiuss

Zur dem oben skizzierten Abwasserentsorgungskonzept gibt es keine
erkennbaren Alternativen.

Zur Entsorgung des Oberflichenwassers wird derzeit, nachdem
zwischenzeitlich ein Bodengutachten erstellt wurde, ein Entwasserungs-
konzept erarbeitet und mit der SGD Siid, Regionalstelle Kaiserslautern
abgestimmt. Ziel ist es, das Niederschlagswasser innerhalb des
Planbereiches zur Versickerung zu bringen. Hierzu kénnen Zisternen mit
einer gesicherten Brauchwassernutzung installiet werden und/oder
aufgrund der geringen Versickerungsraten entsprechend groR bemes-
senen Versickerungsmulden auf den privaten Grundsticken angelegt
werden. Zur Reduzierung der Gréfle der Mulden und der Entleerzeiten
kénnen ergidnzend unter den Versickerungsmulden Rigolen angeiegt
werden.

Ein Ausbau der ErschlieBungsstralBe ist derzeit nicht vorgesehen. Das
anfallende Niederschlagswasser soll wie bisher auch weiterhin in den
StralRenkorper bzw. in die StralRenseitenflachen versickern.

zu 5. Die Regionalstelle Gewerbeaufsicht gibt aus Sicht des Immissions-
schutzes (Ldrm) den Hinweis, dass mit dem Anwesen Hausnummer 72a
eine Wohnbebauung direkt an das Gewerbegebiet angrenzt und mdchte
daher im Rahmen der Umwellpriifung die Vertrdglichkeit bzgl. TA-L&rm
mit iiberpriift haben.

Stellungnahme/Beschiuss

Der Hinweis sollte zur Kenntnis genommen werden. im Rahmen der
Umweltprifung ist abzukldren, ob zum Schutz der Wohnnutzung fir das
angrenzende Gewerbegebiet eventuell ein Emissionskontingent nach
DIN 45691 festgesetzt werden sollte.
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zu 6. Die Regionalstelle stellt zun&chst fest, dass durch die vorgesehene
VergréBerung der idberbaubaren Fldchen kein Mehrabfluss erfolgt, da das
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken in Zisternen genufzt oder in
Mulden zur Versickerung gebracht werden soll. Beziiglich Umfang und
Detaillierungsgrad der Umwellpriifung werden keine Forderungen
erhoben.

Im Hinblick auf den Umgang und die Lagerung wassergefdhrdender
Stoffe wird auf die grundsétzlichen Bestimmungen des WHG, des LWG
sowle insbesondere der ,Landesverordnung ilber Anlagen zum Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen und iiber Fachbelriebe” und auf die
Beachtung der entsprechenden technischen Regelwerke, hingewiesen.

Die voraussichllichen Abwassermengen und Schmulzfrachten sind
anzugeben und ihre Auswirkungen auf Regenentfastungsbauwerke und
Klaranlagen sind zu beurteilen.

Ergdnzende Hinweise betreffen den Schufz des Bodens im Rahmen der
Umweltpriifung.

Stellungnahme/Beschluss

Die Hinweise und Empfehlungen der Regionalstelle werden entsprechend
in der weiteren Planung sowie bei der Erstellung des Umweiltberichtes
beriicksichtigt.

Zur Entsorgung des Oberfidchenwassers wird auf die Ausfilhrungen unter
Punkt 4, Verbandsgemeindewerke Kirchheimbolanden, verwiesen.

zu7. Das Landesamt hat keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, weist
aber der Vollsténdigkeit halber darauf hin, dass der Bahnhof selbst in der
Denkmallopographie des Donnersbergkreises als Kulturdenkmal
verzeichnet ist,

Stellungnahme/Beschluss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da weder am Bahnhof selbst
noch in dessen unmittelbaren Umfeld Malinahmen vorgesehen sind, ist
nicht mit negativen Auswirkungen auf das Kulturdenkmal zu rechnen.
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zu 8. In der Fundstellenkartierting des Landesamies sind im Planbereich keine
Fundstellen verzeichnel. Da jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich
im Boden vorhandenen préhistorischen Denkmale bekannt ist, machf die
Archaologische Denkmalpflege ihre Zustimmung von der Ubernahme von
5 Punkten, die sich mit der Anzeige des Baubeginns, der Meldepfiicht und
dem Umgang mit eventuellen Funden und Fundstellen befassen, die sich
mit der Ermdglichung von Rettungsgrabungen beschéftigen und die in die
Bauausfihrungspldne als Auflagen (bernommen werden sollen,
abhéngig.

Stellungnahme/Beschluss

Neben der Aufnahme der aufgefilhrten Punkte in die Hinweise in der
Begrandung zum Bebauungsplan wird auch das mit der Ersteliung der
Ausfilhrungsplanung beaufiragte Ingenieurbliro  angewiesen, die

genannten Punkte als Auflagen in die entsprechenden Planunterlagen
aufzunehmen.

zu 9. Die Untere Naturschutzbehtrde hat aufgrund der vorliegenden
Gesamisituation keine grundsétziichen Bedenken. Sie ist allerdings der
Ansicht, dass, dem Vermeidungsgebot Rechnung tragend, MalBnahmen
zur Sicherung h6herwertiger Gehélzbestdnde festzusetzen sind.

Hierzu wird vorgeschlagen, auf die Gewerbefldchenausweisung der
Parzelle Plannr. 3404 zugunsten der Erhaltung des ausgereiften
Obstbaumbestandes auf dieser Fldche zu verzichten und den
Geldndestreifen als Puffer zu der nérdlich angrenzenden Nulfzung zu
sehen. Stall dessen kinnte die Gewerbegebiefsausweisung auf der
Parzelle Plannr. 3407 in entsprechendem Umfang nach Siidosten
erweitert werden.

Ergadnzend sollen auf dem bereits bebauten Grundstiick Plannr. 3409 die
auflerhalb der (iberbaubaren Fldchen stehenden groflen Einzelbdume mit
giner Erhaltungsbindung versehen werden.

Stellungnahme/Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der angesprochene
Obstbaumbestand steilt sich vor Ort als sehr heterogen dar. Neben den
angesprochenen sehr aiten und tberwiegend noch vitalen Kirschbaum-
halbstdmmen kommen auch mehrere junge Apfeistammbilische sowie im
Absterben begriffene aite Apfel- und Birnenstammbiische vor. Knapp
zweidrittel des Bestandes liegt innerhailb der geplanten zukinftigen
Baufldchen, der Rest, sollte zur Erhaltung festgesetzt und in die
Grundstiicksfreiflachen bzw. die siidwestlich angrenzende Flache fir
landschaftspflegerische MalRnahmen integriert werden. Fir die bei einer
Bebauung des Grundstuckes wegfallenden Kirschbdume, deren
Lebensdauer aufgrund des bereits erreichten Alters sowie der
offensichtiich bereits seit vielen Jahren fehlenden Pflege ais nicht mehr
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sehr hoch einzuschitzen ist, koénnten dort auch entsprechende
Ersatzpflanzungen durchgefliihrt werden,

Aus gemeindlicher Sicht wird dem Planungsziel, diesem Bereich endlich
die dringend notwendige stadtebauliche Ordnung zu geben, ein héheres
Gewicht eingeraumt als der Erhaltung einzelner Baume.

Im Ubrigen ist auf dem nordwestlich angrenzenden Grundstiick ein
Pflanzstreifen zur Eingriinung der dort errichteten Anlagen angelegt
worden, der in den nachsten Jahren auch die gewiinschie optische
Wirkung entwickeln wird.

Die von der Unteren Naturschutzbehtrde erwdhnten groten Baume auf
der Parzelle Plannr. 3409 werden zur Erhaltung festgesetzt.

zu 10. Aus Sicht des Brandschutzes wird um die Beachtung der §§ 6, 7, 15 und
41(1) der LBauQ bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gebeten.

Stellungnahme/Beschiuss

Die o.g. Vorgaben der LBauO (Bebaubarkeit, Zufahrten, Brandschutz,
Léschwasserversorgung) werden beachtet. Die Verbandsgemeindewerke
Kirchheimbolanden gewahrleisten als Wasserversorger im Gebiet eine
ausreichende Ldschwasserversorgung.

zu 11. Das Landesamt erinnert daran, dass bei Eingriffen in den Baugrund
grundsétziich die einschldgigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN 1054, DIN
4020) zu beachten sind.

Stellungnahme/Beschluss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die genannten DIN, die
Regelungen fur geotechnische Untersuchungen fir bautechnische
Zwecke zum Inhalt haben, werden entsprechend beachtet.

zu12. Die Stadtwerke weisen darauf hin, dass die Hauptwasserleitung derzeit
am alten Bahnhofsgebdude endet und die Versorgung einzelner
Grundstiicke im Planbereich derzeit iiber lange Hausanschiussleitungen
erfolgt. Sie biltet darum, im weiteren Verfahren zu kldren, wie die
Wasserversorgung des Gebieles auch unter Beriicksichtigung eines
mdglichen Brandfalles erfolgen soll.
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Stellungnahme/Beschluss

Zur Frage der Wasserversorgung ist analog zur Frage der Abwasserent-
sorgung im Vorfeld der Planerstellung ein Abstimmungsgesprach mit den
Verbandsgemeindewerken gefilht worden. Demnach soll  die
Hauptleitung in das Gebiet hinein verlangert werden. Da es sich um eine
Hauptleitung handeit, wird davon ausgegangen, dass dadurch auch die
notwendigen L&schwassermengen problemlos bereitgestelit werden
kénnen.

Zur Klédrung der geduRerten Bedenken wird auf der Grundlage des jetzt
konkreteren Bebauungsplanentwurfes nochmals eine Abstimmung mit
den mittlerweile fir die Wasserversorgung zustandigen Stadtwerken
vorgenommen werden.

Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemat § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof*,
Ortsgemeinde Marnheim, wurde vom 14.07.2008 bis 15.08.2008 im Rathaus der
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden durchgefiihrt. Der Termin wurde ortsiiblich

bekannt gemacht.
Wahrend der Beteiligungsfrist wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Ortsgemeinde Marnheim hat gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung die
Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange an der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* mit Schreiben vom 18.06.2008 beteiiigt.

Waéhrend der Beteiligungsfrist wurden Stellungnahmen von

Schreiben vom:

1. Landesbetrieb Mobilitét, Weorms 06.08.2008

2. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, 07.07.2008
Kaiserslautern

3. Strukfur- und Genehmigungsdirektion Siid, 10.07.2008

- Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Neustadt a.d. Weinstr. -

4. Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, 30.06.2008

- Regionaistelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz, Kaiserstautern -

5. Stadtwerke GmbH, Kirchheimbolanden, 25.06.2008
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6. DB Services Immobilien GmbH, 02.07.2008
Niederlassung Frankfurt

7. Generaldirektion Kulturelies Erbe, Rheinland - Pfalz, 15.07.2008
Direktion Landesarchéologie, Auenstelle Speyer

8. Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Kirchheimbolanden 23.07.2008
- Untere Naturschutzbehérde —

9. Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Kirchheimbolanden 08.07.2008
- Untere Landesplanungsbehdrde -

abgegeben.

Im Einzeinen ist wie folgt Stellung genommen, abgewogen und entschieden
worden:;

zu1.  Der Landesbelrieb hat keine grundséiziichen Bedenken, bittet jedoch
darum, den Einmiindungsbereich des Fahrweges in die K 57 mif ihrem
Haus abzustimmen. Vor Beginn der Bauarbeifen im Einmiindungsbereich
ist die zustdndige Strallenmeisterei in Erbes-Biidesheim zu versténdigen.

Dem Strafenbaulastfrdger dirfen aus der Verwirklichung des
Bebauungsplanes keine Kosfen enisfehen und dem besfehenden
Strallenentwésserungssystem der K b7 diirfen keine Oberflachen- und
Abwiésser zugefiihrt werden.

Stellungnahme/Beschluss

Die Hinweise des Landesbetriebes werden zur Kenntnis genommen.
Derzeit soilen keine baulichen Verdnderungen im Einmindungsbereich
vorgenommen werden. Bei spateren Planungsschritten werden diese in
enger Abstimmung mit dem LBM erfolgen und die genannten Hinweise
werden entsprechend umgesetzt und beachtet. Die Strallenmeisterei wird
rechtzeitig Uber den Beginn von Bauarbeiten informiert.

Wie dem vorliegenden Entwasserungskonzept zu entnehmen ist, wird
dem StraRenentwasserungssystem kein Wasser zugefiihrt. Ebenso
werden dem Strallenbaulasttrdger aus der Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes keine Kosten entstehen.
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zu 2.  Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass sich im Planungsbereich
bereits Telekommunikationslinien befinden. Deren Lage ist bei Baumali-
nahmen zu berlicksichtigen und die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom AG ist zu beachfen.

Stellungnahme/Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Auf der
geplanten Privatzufahrt ist ein entsprechendes Leitungsrecht im
Bebauungsplanentwurf festgesetzt. Das mit der ErschlieRungsplanung
beauftragte Ingenieurbliro wird die notwendige frihzeitige Kontakt-
aufnahme und Koordinierung durchfiihren.

zu 3.  Aus Sicht des Immissionsschutzes (Larm) wird darauf hingewiesen, dass
dem Bebauungsplan keine detaillierten Angaben zu den Anforderungen
der TA-Ldrm beigefiigt sind. Von daher kann nicht beurteilf werden, ob
die festgelegten Emissionskontingente deren Anforderungen genligen.

Steliungnahme/Beschiuss

Im Rahmen der erstmaligen Beteiligung der Regionalstelle Gewerbe-
aufsicht wurde von dieser darauf hingewiesen, dass mit dem Anwesen
Hausnummer 72a eine Wohnbebauung direkt an das Gewerbegebiet
angrenzt und daher im Rahmen der Umweltprifung die Vertrdglichkeit
bzgl. TA-L4rm mit zu (berprifen sei.

Zur Uberpriffung wurde Ricksprache mit einem Sachverstandigen fir
Gewerbe-, Freizeif- und Verkehrslarm gehalten. Nach dessen fachlicher
Einschatzung ist die genannte landwirtschaftliche Aussiedlung in Bezug
auf die TA-Larm wie ein Mischgebiet zu behandeln. Die gem. DIN 45691
im GE 1 festgesetzten Schallleistungspegel (60/45 dB(A)/qm) sind
erfahrungsgemaf auch chne detaillierte Schallausbreitungsrechnung und
Prognose ausreichend, um Richtwertiberschreitungen zu verhindern (s.a.
Umweltbericht 6-2-3-1).

zu 4. Die Regionalstelle verweist auf die bereits in der Stellungnahme vom
21.03.2007 gemachten Aussagen, die weiterhin Gilltigkeif besitzen.

Steliungnahme/Beschiuss

Die in der o.g. Stellungnahme gegebenen Hinweise und Empfehlungen
der Regionalstelle sind entsprechend in der Entwurfsausarbeitung sowie
bei der Ersteliung des Umweltberichtes berlicksichtigt worden.

Aufgrund der nicht ausreichenden Versickerungsfahigkeit der
anstehenden Btden sowie nicht vorhandener Vorflutméglichkeiten fur die
getrennte Ableitung von Niederschiagswasser, muss der nordliche
Teilbereich des Gewerbegebietes (GE 1) im klassischen Mischsystem
entwédssert werden. Im sidlichen Teilbereich (GE 2) sollen das
Niederschlagswasser und das Schmutzwasser getrennt entsorgt werden.
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Die durch die Versiegelung von Flachen im Baugebiet bei
Regenereignissen verursachte Verscharfung des Abflusses gemaR §§
61, 62 LWG ist in dem Gebiet GE 2 im Rahmen der Bemessung der
Riickhailteeinrichtungen beriicksichtigt und damit ausgeglichen. Die zu
erwartende Abflussverscharfung aus dem im Mischsystem entwésserten
Gebiet GE 1 ist aufgrund der vergleichsweise kleinen Flache in ihrer
Auswirkung auf das nachfolgende Kanalisationssystem von Marnheim
samt Regenentlastungsbauwerken vernachlassigbar.

In der Summe der Malnahmen solite es damit zu keiner spirbaren
Abflussverscharfung durch die Realisierung des Gewerbegebietes ,Am
Bahnhof* kommen. Die Stralenentwasserung erfolgt wie bisher in die
vorhandenen breiten Bankettbereiche.

zu 5.  Die Stadiwerke erheben keine Einwendungen.

Stellungnahme/Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stadtwerke haben
auf Nachfrage bestétigt, dass die erforderlichen Léschwassermengen im
Gebiet bereitgestellt werden kénnen, sobald die Wasserhauptleitung
verlegt ist.

zu6. Die DB hat keine Bedenken, sofern die unter Punkt 4.14 der textlichen
Festsetzungen gemachten Ausfithrungen weiterhin beachtef werden.

Stellungnahme/Beschluss

Die genannten Ausfhrungen werden weiterhin beachtet.

zu7. In der Fundstellenkartierung der Landesarchédologie sind im Planbereich
keine Fundstellen verzeichnel. Da jedoch nur ein geringer Teil der
tatsdchlfich im Boden vorhandenen préhistorischen Denkmale bekannt ist,
macht die Direkltion Landesarchdologie ihre Zustimmung von der
Ubernahme von 5 Punkten, die sich mit der Anzeige des Baubeginns, der
Meldepfilicht und dem Umgang mit eventuellen Funden und Fundstellen
befassen, die sich mit der Ermdglichung von Rettungsgrabungen
beschiéftigen und die in die Bauausfihrungspléne als Auflagen
tibernommen werden sollen, abhéngig.

Stellungnahme/Beschiuss

Neben der bereits erfolgten Aufnahme der aufgefilhrien Punkte in die
Hinweise in der Begrindung zum Bebauungsplan wird auch das mit der
Ersteliung der Ausfihrungspianung beauftragte  Ingenieurbiiro
angewiesen, die genannten Punkte als Auflagen in die entsprechenden
Pianunterlagen aufzunehmen.
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zu 8.  Die Untere Naturschulzbehdérde hat aufgrund der vorfiegenden Gesamt-
situation auch weiterhin keine grundsétzlichen Bedenken. Sie ist
allerdings nach wie vor der Ansichf, dass, dem Vermeidungsgebot
Rechnung tragend, MaRnahmen zur Sicherung héherwertiger Gehdlz-
besténde festzuselzen sind.

Hierzu wird die Forderung bekréftigl, auf die Gewerbefldchenausweisung
der Parzefle Plannr. 3404 zugunsten der Erhalfung des Obstbaum-
bestandes auf dieser Fldche zu verzichten und statt dessen die
Gewerbegebietsausweisung auf der Parzelle Plannr. 3407 in
entsprechendem Umfang nach Siidosten zu erweitern.

Stellungnahme/Beschiuss

Wie auch im Umwelthericht dargelegt, stellt sich der angesprochene
Obstbaumbestand vor Ort als sehr heterogen dar. Neben einigen sehr
alten und tberwiegend noch vitalen Kirschbaumhalbstdmmen kommen
auch mehrere junge Apfelstammbusche sowie im Absterben begriffene
alte Apfel- und Birnenstammbiische vor. Knapp zwei Drittel des
Bestandes liegt innerhalb der geplanten zukiinftigen Bauflichen, der
Rest, wird zur Erhaltung festgesetzt und in die Grundstiicksfreiflaichen
bzw. die slidwestlich angrenzende Flache fir landschaftspflegerische
MaBinahmen integriert. Flr die bei einer spédteren Bebauung des
Grundstiickes wegfallenden Kirschbdume, deren Lebensdauer aufgrund
des bereits erreichten Alters sowie der offensichilich bereits seit vielen
Jahren fehlenden Pflege als nicht mehr sehr hoch einzuschatzen ist,
kénnten dort auch entsprechende Ersatzpflanzungen durchgefithrt
werden.

Aus gemeindiicher Sicht wird dem Planungsziei, diesem Bereich endiich
die dringend notwendige stadtebauliche Ordnung zu geben, ein héheres
Gewicht eingerdumt als der Erhaltung einzelner Bdume.

Im UObrigen wird nochmals darauf hingewiesen, dass auf dem
nordwestlich angrenzenden Grundstiick ein Pflanzstreifen zur Eingriinung
der dort errichteten Anlagen angelegt worden ist, der in den nachsten
Jahren auch die gewiinschte optische Wirkung entwickeln wird.
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zu 9. Dje Untere Landespfanungshehérde sieht einen Widerspruch zwischen
dem beabsichtigten Schulz, der Erhalfung und Entwicklung des Orts- und
Landschaftsbildes und der beabsichtigten Festsetzung Z&une, Mauern
oder Hecken bis 3,00 m Hbéhe zuzulassen.

Stellungnahme/Beschluss

Der Einwand der Kreisverwaltung ist richtig. Die maximal zulassige Héhe
van Einfriedungen wird auf 2,00 m herabgesetzt.

Aufgestelli: September 2007
Ergénzt: Juni 2008
Ergénzt: Oktober 2008

|.D.E.A.L. Brehm & Co. GmbH
67292 Kirchheimbolanden

Ausfertigung des Bebauungsplanes gema § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom Oktober 2008, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des
Ortgemeinderates Uberein. Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche
Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die
Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde angeordnet.

Marnheim, den ...............

Ortsblrgermeister
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