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Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung, Blatt 1

Ortsgemeinde Marnheim, Donnersbergkreis
Bebauungsplan ,,Hofdcker*

1. Anderung

Proj.Nr. 99040

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen; Neufassung
(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 4 und 6 BauNVO)

1.1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3,4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher

unzuldssig.

1.1.2 Die im Mischgebiet (Mi) gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO zulissigen
Tankstellen und Vergnigungsstitten sowie die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplanes und daher unzuldssig.

1.1.3 Von den im Mischgebiet gemal § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zuldssigen sonstigen
Gewerbebetrieben werden produzierende und geruchsintensive Gewerbebetriebe

ausgeschlossen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

1.2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fur die Grundflachenzahl sind jeweils
Hdéchstwerte und diirfen nicht Gberschritten werden.

1.2.2 Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Zahi der Vollgeschosse im gesamten Be-
bauungsplangebiet als Hochstgrenze festgesetzt.

1.2.3 Als Hochstgrenze der Traufhéhe, gemessen in der Mitte der Gebaudefront ab
Oberkante Stralenmitte bis zur Schnittlinie zwischen aufgehendem Mauerwerk
und Oberkante Dachhaut, werden im WA 1 und WA 2 4,50 m, im Ml 6,00 m

festgesetzt.

1.2.4 Als Hochstgrenze der Firsthéhe, gemessen an der stralRenbezogen héchsten
Geb&udeseite ab Oberkante Strallenmitte bis zur Firsthohe, werden im WA 1 und

WA 2 7,50 m, im M| 9,00 m festgesetzt.
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Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung, Blatt 2

1.2.5 Die Sockeththe darf 0,5 m, gemessen zwischen OK Strallenmitte und OK
Rohdecke Kellergeschoss nicht Uberschreiten.

1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird die Zahl der zulés-
sigen Wohnungen in Wohngebauden auf zwei Wohneinheiten pro Wohngeb&ude

(WA 1, WA 2 und MI) beschrankt.

1.4 Bauweise und Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
1.4.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt und es sind nur Einzelh&user zuléssig.
1.4.2 Die im Plan festgesetzten Baugrenzen dirfen nicht tberschritten werden. Ein Vor-

treten von untergeordneten Gebaudeteilen gemaR § 8 Abs. 5 LBauO bis zu 1,5 m
ist ausnahmsweise zulassig.

1.4.3 Die im Bebauungsplan angegebenen Firstrichtungen der baulichen Anlagen sind
einzuhalten. Ausnahmen sind zulassig fir Gebaudeteile und Nebenfirste, die sich

der Hauptdachflache unterordnen.

1.5 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO sowie §§ 47 und 88 LBauO)

1.5.1 Je Wohneinheit sind im gesamten Bebauungsplangebiet 2 Garagen- bzw. Stell-
platze nachzuweisen.

1.56.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und § 8 LBauO sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Garagen und Stellplatze bleiben davon
unberiihrt. Uberdachte Carports jedoch sind auferhalb der Oberbaubaren Flache

nicht zuldssig.

1.5.3 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Fernmeldetechnik, Gas, Wérme
und Wasser sowie zur Entsorgung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind
innerhalb des Geltungsbereiches ausnahmsweise auch aufierhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflache zuléssig.

1.6 Griinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.6.1 Die im Plan dargestellten ¢ffentlichen Grunflachen sind mit einer Grasermischung
einzus&en und/oder mit Geholzen und Stauden zu bepflanzen.

W192.1.1.1\OBEN\pro)ekte\990—\99040\FESTSETZ.DOC
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Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung, Blatt 3

1.6.2 Einsaat, Bepflanzung und Pflege der offentlichen Grinflachen werden spatestens
2 Jahre nach dem Eintreten der Rechtskraft fir den Bebauungsplan, 1. Anderung,
von dem ErschlieBungstréager durchgefiihrt.

Ausgenommen hiervon sind die Flachen, die unmittelbar an Strallen angrenzen.
Diese sind spatestens 1 Jahr nach Beendigung des StralRenbaues einzuséen, zu
bepflanzen und zu pflegen.

1.7 Festsetzungen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1, Nr. 16 BauGB)

1.71 Zur Ruckhaltung des verstarkten Oberflachenwasserabflusses sollen die innerhalb
des Baugebietes liegenden, naturnah gestalteten und mit VM oder VB gekenn-
zeichneten Flachen genutzt werden. Sie dienen dem Sammeln, Versickern und
Ableiten von nicht behandlungsbediirftigem Niederschlagswasser und sind zu
diesem Zweck in der angegebenen Breite muldenférmig und kaskadenartig mit
einer Mindesttiefe von 0,20 m - 0,30 m auszumodellieren.

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 6 Abs. 4 BNatSchG und § 17 LPfIG)

1.8.1 Die Verkehrsnebenflachen, z.B. Parkflachen, sowie die Stellplatze, Lagerplétze,
Zufahrten und Zugénge innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen,
durfen nicht voll versiegelt werden. Sie milissen einen Mindestanteil von 20 %

Grasflache aufweisen.

Samtliche FuB- und Wirtschaftswege sollen, sofern es die Gelandeverhéltnisse
zulassen, als Erdwege oder mit einem Schotter-Rasen-Gemisch hergestellt

werden.

1.8.2 Die als Streuobstwiese ausgewiesenen Flachen sind mit Gehdlzen entsprechend
der Darstellung zu bepflanzen, mit einer Grasermischung einzusden und extensiv
Zu nutzen.

1.8.3 Die im Plan gekennzeichneten Sukzessionsfladchen sind zu erhalten oder durch

Nutzungsverzicht neu zu schaffen.

1.8.4 Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden spéatestens 2 Jahre nach dem Eintreten der Rechtskraft fiir
den Bebauungsplan, 1. Anderung, von dem ErschlieBungstrager durchgefiihrt.

1192 1.1.1\OBEN\pro)ekte\990—\99040\FESTSETZ DOC
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Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung, Blatt 4

1.9 Flachen fur das Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie fir die Erhaltung von Vegetationsbestinden
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

1.9.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind landschaftsgértnerisch zu
gestalten und dauerhaft instandzuhalten. Pro 150 m? Grundstticksflache sind ein
groBkroniger Laubbaum oder Obstbaumhochstamm oder 5 Stréucher zu pflanzen,
auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Es ist zulassig, als Alternative zur Gehdlzpflanzung, je 20 m*> Wandflache flachig
oder 10 m? Dachflache extensiv zu begriinen.

Die Bepflanzung auf den Privatgrundsticken ist im ersten Jahr nach Errichten der
Baukérper herzustellen.

1.9.2 Die neu entstehenden zuséatzlichen Larmschutzwallflachen sind, entsprechend der
Darstellung, mit Gehélzen (90 % Stréducher, 10 % Heister) in einer Dichte von
1 Gehdlz pro 2 m? zu bepflanzen.

Parallel und in einem festen Abstand von 1,50 m zum FuRweg sind B&ume
entsprechend der Darstellung zu pflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten
und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Die Bepflanzung des La&rmschutzwalles wird spéatestens 1 Jahr nach der Fertig-
stellung von dem ErschlieBungstrager durchgefuhrt.

1.9.3 Die im Plan gekennzeichneten Gehdlzbestédnde sind zu erhalten. Die Vorschriften
der DIN 18920 sind zu beachten. Abgangige Geholze sind gleichartig zu ersetzen.

1.9.4 Fur die festgesetzten Pflanzungen sind Uberwiegend folgende, standortgemale
Pflanzen in Anlehnung an die heutige potentielle natirliche Vegetation zu ver-

wenden:
A.: Hochstammige Obstbdume :
- SiRkirsche (Prunus avium),
alte heimische Sorten
- Apfel (Malus domestica),
alte heimische Sorten
- Birne (Pyrus communis) ,
alte heimische Sorten
- Speierling (Sorbus domestica)
- Walnuss (Juglans regia)

K:\projekie\990---\99040\FESTSETZ.00C



B.: Einzelbaume :
I. Ordnung
- Stieleiche
- Esche
- Feldulme
- Spitzahorn
- Winterlinde

II. Ordnung

- Feldahorn

- Hainbuche
- Birke

- Eberesche

C.: Straucher:
- Schlehdorn
- Weilldorn
- Gemeiner Hartriegel
- Hundsrose
- Haselnuss
- Pfaffenhlitchen
- Schwarzer Holunder
- Schneeball
- Liguster

D.: Wandbegriinung :
- Gemeiner Efeu
- Wilder Wein

- Knéterich

- Geilblattarten
- Echter Wein

- Clematisarten

E.: Bodendecker :
- Immergriin
- Blutroter Storchschnabel
- Johanniskraut
- Waldsteinie
- Fingerkraut
- Lavendel
- Rose

W192.1,1, \OBEN\projekte\990---\08040\FESTSETZ.DOC
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Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung, Blatt 5

(Quercus robur)
(Fraxinus excelsior)
(Ulmus minor)
(Acer platanoides)
(Tilia cordata)

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Betula pendula)
(Sorbus aucuparia)

(Prunus spinosa)
(Crataegus monogyna)
(Cornus sanguinea)
(Rosa canina)
(Corylus avellana)
(Euonymus europaea)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)
(Ligustrum vulgare)

(Hedera helix)
(Parthenocissus
tricuspidata "veitchii")
(Polygonum aubertii)
(Lonicera spec.)
(Vitis-Hybriden)
(Clematis spec.)

(Vinca minor)

(Geranium sanguineum)
(Hypericum calycinum)
(Waldsteinia ternata)
(Potentilla fructicosa var.)
(Lavendula angustifolia)
(Rosa spec.)
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Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung, Blatt 6

Grasmischung zur Einsaat der extensiv genutzten Griunflachen und Wiesen; in
Anlehnung an RSM 7

Rotes StraulRgras Agrostis capillaris 10 %
Glatthafer Arrhenatherum elatius 10 %
Horstrotschwingel Festuca rubra commutata 20 %
Rotschwingel Festuca rubra rubra 20 %
Gemeiner Schwingel Festuca ovina 25%
Weidelgras Lolium perenne 5%
Wiesenrispe Poa pratensis 10 %

Die Aussaatmenge betragt 20 kg/ha.

Grasmischung fiir Schotterrasen; RSM 4

Horstrotschwingel Festuca rubra commutata 20 %
Rotschwingel Festuca rubra rubra 10 %
Rotschwingel Festuca rubra trichophylla 10 %
Weidelgras Lolium perenne 30 %
Wiesenrispe Poa pratensis 30 %

Die Aussaatmenge betragt 20 g/gm

Zur Sicherung der 6kologischen und optischen Mindestwirkung muss es sich bei
dem zu verwendenden Pflanzgut um mindestens 2 x verpflanztes Material handeln.

Einzelbdume in StraRen- oder Stellplatzbereichen missen einen Stammumfang
von mind. 16 cm haben, an anderen Standorten genligen 12 cm.

Die nicht fur eine Bepflanzung mit Gehélzen vorgesehenen Flachen fur die Ver-
sickerung und Verdunstung des Oberflachenwassers sind mit einer Gréser-
mischung einzuséen und extensiv zu pflegen.

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung schadlicher Schalleinwirkung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

In den nach Norden zeigenden Dachschragen der Wohngeb&ude im WA 1 sind
keine Fenster zulassig.

In den Giebelseiten der Wohngebdude im WA 1 muissen zur Erflllung des
Schallschutzes gegen AufRenlarm nach DIN 4109 Fenster mit einem bewerteten
Schalldamm-Maf von R’,, = 30 dB eingebaut werden.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkérpers notwendig werdende Aufschittungen und
Abgrabungen auf Privatgrundstiicken sind von den Eigentimern zu dulden.

W192.1.1.\OBEN\proekie\990-~\99040\FESTSETZ DOC



BREHM
&C 0

GMBH
L]

Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung, Blatt 7

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen; Neufassung
(§ 2 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

2.1

211

2.1.2

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung

Als Dachform werden fiir Hauptgebaude geneigte Dacher mit einer Dachneigung
zwischen 20° und 40° festgesetzt. Es sind rétliche oder rétlichbraune Ton- oder
Betonziegel zu verwenden. Fir die Nebengebdude sind auBerdem begriinte
Flachdacher zulassig.

Ausnahmsweise kénnen andere Dachformen und Dachneigungen zugelassen
werden, wenn es sich um energiesparende Bauweisen handelt.

Dachaufbauten (Gauben) durfen nicht breiter als 1/3 der Trauflinge sein. Die
Gesamtbreite aller Dachaufbauten auf einer Dachseite darf die Hélfte der
Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen einzelnen Dachgauben
muss mindestens die Halfte ihrer Breite betragen. Von den Giebelseiten ist ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Fassadengestaltung

Unzuléssig ist die Verwendung von Kunststoffen, kleinformatigen Faserzement-
platten, blendenden Metalloberflachen, Keramikplatten, Fliesen u.&.

Sockelverkleidungen aus unpoliertem naturraumtypischen Naturstein oder natur-
steindhnlichem Material sind zulassig.

Die AuBenwénde sind ansonsten, sofern nicht in Naturstein ausgefthrt, zu ver-
putzen und mit einem gedeckten Anstrich zu versehen. Grelle Farben und die

Farbe ,reinweil” sind unzuldssig.

Anschittungen

Anschittungen sind nur zur Erzielung der zuldssigen Traufhdhe zuldssig.
Erforderliche Béschungen sind ohne Stiitzmauern in unregelméaRigen Neigungen
zu erstellen. Die Grenzen der Baugrundstiicke markieren den Béschungsfufd evtl.

notwendiger Anschiittungen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen, max. 1,0 m hoch, sind einfache Z&aune mit senkrechter Lattung
oder Mauern, entweder verputzt oder in Naturstein bzw. natursteindhnlichem
Material sowie die Kombination von gemauertem Sockel mit aufgesetztem Zaun

zulassig.

Zulassig sind auch Hecken und Straucher.
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Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung, Blatt 8

2.1.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen oberhalb der Traufkante sowie selbstleuchtende und grellfarbene
Werbeanlagen sind unzuldssig. Das auflere Erscheinungsbild hat sich in Form,
Grole und Farbe der Umgebung anzupassen.

2.1.6 Die stralenseitigen Bereiche zwischen Grundstiicks- und Baugrenze, sofern nicht
als Stellplatzflache oder Zugang genutzt, sind einzugriinen. Die Flachen dirfen
nicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

21.7 Die Mulltonnenplatze sind an geeigneter Stelle vorzusehen und durch Bepflanzung
einzugriinen oder durch bauliche Elemente zu verdecken.

2.1.8 Garagen sind mind. 5,0 m von der StralRenbegrenzungslinie zurlickgesetzt zu
errichten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

Hinweise; Neufassung

3.1 Gemal § 17 Denkmalschutz- und -pflegegesetz sind arch&ologische Funde der
Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung Kirchheimbolanden oder
dem Landesamt flir Denkmalpflege in Mainz zu melden.

3.2 Im Einzelfall kénnen weitergehende Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.
Die Anforderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

3.3 Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz sind einzuhalten.

3.4 Die Hinweise in den der Begriindung zum Bebauungsplan beigefligten Gutachten

sind zu beachten.

3.5 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3
abzuschieben und zu sichern.

3.6 Der anfallende Erdaushub durch evtl. Unterkellerung von Gebauden, soll im Bau-
gebiet selbst durch Gelandemodellierung (Freiflachengestaltung von Baugrund-
stiicken) oder Einbau in den zu erhéhenden L&drmschutzwall, verwertet werden.

3.7 Stellplatze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugange innerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksflache sollten zur Minderung der Eingriffe in den Boden- und Wasser-
haushalt nicht voll versiegelt werden.

3.8 Nadelgehélze soliten aufgrund ihrer geringen 6kologischen Wertigkeit und dem
fehlenden Naturraumbezug im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes

nicht angepflanzt werden.

3.9 Die Obstbaume sollten zumindest in den ersten 10 Jahren jahrlich gepflegt werden.
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3.10 Die Straucher kénnen bei Bedarf in kleinen Teilabschnitten, jahrlich jedoch nicht
auf mehr als 20 % der Gesamtflache gepflegt werden.

3.1 Die Straucher sollten in Gruppen zu 3 bis 8 Stick gesetzt werden. Die Pflan-
zungen sollten Licken aufweisen. Diese Freiflachen kdnnen der Sukzession
Uberlassen werden. Sie sollten nicht gediingt und héchstens 1 mal jéhrlich, Ende
September, unter Entfernung des Mahgutes, gemaht werden.

3.12 Auf den offentlichen und privaten Griinflachen sollte keine Dingung erfolgen, nach
Bedarf kénnen die Flachen 1 oder 2 mal jahrlich gemaht werden. Das Mé&hgut ist
abzutransportieren oder kann, zumindest teilweise, als Mulchmaterial fur die
Baumscheiben von Obstbaumen verwendet werden. Erste Mahd Mitte bis Ende
Juni, 2. Mahd Ende September.

3.13 Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen sollte nach Mdglichkeit ge-
sammelt und verwendet werden (z.B. zur Griinflachenbewasserung).

3.14 Zum Schutz gegen Vernassung ist es u.U. erforderlich, die Unterkellerung in Form
von wasserdichten Wannen o0.4. auszubilden.

3.15 Drainageleitungen duarfen nicht an die o&ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden.

I.D.E.A.L. Brehm & Co. GmbH
67292 Kirchheimbolanden

Marnheim, den ..cadssasmmmse 000 et b e S
Blrgermeister
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