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l. Fertigung

Ortsgemeinde Kriegsfeld
Bebauungsplan "Im Briihl"

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Im Brdhl"

Grundlage der Planung sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) Dezember 1986

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) Januar 1990

3. Planzeichenverordnung (PlanZV0) Juli 1981

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) 1986

1.0.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVv0):
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. .
Je Wohngebdude sind nicht mehr als drei Wohnungen zuldssig (§ 9 (1) 6 BauGB).

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 17 BauNV0):

a) Grundfldchenzahl -GRZ- (§ 19 BauNV0) und
GeschoBflichenzahl -GFZ- (§ 20 BauNV0) - entsprechend den Planeinschrieben.

b) Zahl der VollgeschoBe (§ 20 BauNV0O) entsprechend den Planeinschrieben als
Héchstgrenze.

c) Bauvorhaben im Schutzbereich der 20-KV-Freileitung sind mit den Pfalzwerken
abzustimmen.

d) Fir Bauvorhaben im 10-m-Bereich des Kriegsbaches ist eine Genehmigung nach §
76 Landeswassergesetz einzuholen.

1.2.1 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNV0):
Offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand, - Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig (§ 22 (2) BauNvo).

1.2.2 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

entsprechend den Planeinschrieben. 4 By
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1.4.1

1.5.1

1.6.1
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Garagen, Gemeinschaftsgaragen und iiberdachte Stellplétze (§ 9 (1) 4 BauGB und §
12 BauNV0)

sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen.
Grundsdtzlich ist vor jeder Garage ein befahrbarer, befestigter Wagenabstell-
platz anzulegen. i

Der Abstand zwischen StraRenbegrenzungslinie und Vorderkante Garage muB
mindestens 5.50 m betragen.

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze nachzuweisen.

Die straRenseitig nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind mit Ausnahme der
erforderlichen Zufahrten, Zuginge sowie Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge als
Griinanlagen oder Rasenflichen gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten (§ 9 (1)
25 a BauGB, § 10 (3) LBau0).

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNV0)
sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldachen, entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes, zugelassen.

Hohenlage der Gebdude (§ 9 (2) BauGB und § 10 (1) LBau0)

Der urspriingliche Geldndeverlauf ist mdglichst zu erhalten. Er darf nur im
Falle der unabweisbaren Notwendigkeit verdndert werden (z. B. Angleichung an
das Niveau der 6ffentlichen StraBe oder Abwasserbeseitigung).

Abbdschungen (§ 9 (1) 26 BauGB)

Erforderlich werdende Abbdschungen fiir die ErschlieBungsanlagen sind im Bereich
der Baugrundstiicke mit einer Neigung von 1 : 1,5 anzulegen und von den Eigen-
timern zu dulden. Die davon betroffenen Flachen verbleiben in privatem Eigen-
tum. Die B&schungsfldchen sind durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

2.0.0 Landespflegerische MaBnahmen

2.1 Offentliche MaBnahmen

2.1.1

StraRenbegleitgriin -8 1- (§ 9.1.11 i. V. m. 9.1.25 a BauGB)

Diese Flichen sind mit Bdumen und Strduchern gem. Pflanzliste A zu bepflanzen.
Hochstdmme sind in mind. 2 x verpflanzter Qualit&t und mind. 12 cm Stammumfang
zu setzen und zu unterhalten. N
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Bei weiteren Baumscheiben im StraBenbereich sind gleichfalls die Sorten der
Pflanzliste A zu verwenden. Die Pflanzung soll im ersten Jahr nach Fertig-
stellung der AusbaumaBnahmen erstellt werden.

2.1.2 Versickerungsgraben mit Griinstreifen am westlichen und siidlichen Gebietsrand
-6 2- (§ 9.1.15 i. V. m. 9.1.25 a BauGB)
Der vorgesehene Graben von insgesamt 2 m Breite dient der Aufnahme und Ab-
leitung von Oberflichenwdssern aus den angrenzenden Ackerfldchen. Er ist mit
Grdsern der Pflanzliste C einzusden.
Der sich anschliessende Griinstreifen von 3 m Breite ist mit Gehdlzen gem.
Pflanzliste B zu bepflanzen. Der Pflanzabstand betragt 0,6 x 0,6 m. Die
Pflanzung soll spétestens ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
vorgenommen werden.

2.1.3 Anlegung eines Feuchtbereiches am Kriegsbach -0 3- (§ 9.1.20 i. V. m.
9.1.25 a BauGB)
Fiir diese Fldche sind lediglich im Bereich von Ein- und AuslaB grdBere Gehdlze
gem. Pflanzliste D vorgesehen (Heister in 2 x verpflanzter Qualitdt). Fir die
ibrigen Fldchen sind Réhrichte und Stauden gem. Pflanzliste D zu verwenden. Die
Gesamtflache ist so zu modellieren, daB unterschiedliche Wassertiefen sowie
flache Uferzonen entstehen. Mit den Arbeiten (Modellierung und Bepflanzung) ist
nach AbschluB des Wasserwirtschaftlichen Verfahrens gem. § 31 WHG zu beginnen.

2.2 Private MaBnahmen

2.2.1 Bdume im Vorgartenbereich -P 1- (§ 9.1.25 a BauGB)
Im Vorgartenbereich der einzelnen Baugrundstiicke ist jeweils ein einheimischer
Laubbaum gem. Pflanzliste A in 2 x verpflanzter Qualitdt (mind. 12 cm Stamm-
umfang) zu setzen und zu unterhalten.
Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie muB mind. 2 m betragen.
Die Pflanzung soll im ersten Jahr nach Fertigstellung der Gebdude erfolgen.

2.2.2 Baume auf dem Grundstiick - P 2- (§ 9.1.25 a BauGB)
Je 300 m? Grundstiicksfldche ist zusdtzlich ein weiterer einheimischer Laubbaum
gem. Pflanzliste E in 2 x verpflanzter Qualitit (mind. 12 cm Stammumfang) zu
setzen und zu unterhalten.
Dies gilt nicht fiir den 10 m Schutzstreifen der 20-KV Leitung.
Die Pflanzung soll im ersten Jahr nach Fertigstellung der Gebdude erfolgen.
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2.2.3

3.0.0
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Sonstige Bepflanzungen auf den Grundstiicken -P 3- (§ 9.1.25 a BauGB)
Fiir die gdrtnerische Gestaltung der nicht bebaubaren Grundstiicksfldchen sind

ausschlieBlich Gehdlze gem. Pflanzliste B zu verwenden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 86 LBau0)

Ste 1l

8l a2

3.2.1

3.3.1

Dachform sowie Dachneigung

entsprechend den Planeinschrieben.

Die zuldssige Dachneigung ist in Grad (alte Teilung) eingetragen.
Dachaufbauten sind bis max. 2/3 der Traufldnge gestattet. Kniestdcke sind bis
max. 1,30 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK FuBpfette mdglich.

Die Dacheindeckung ist blendungsfrei und kleingliedrig auszufiihren.

Einfriedungen im Eingangsbereich konnen erstellt werden. Sie diirfen die Hohe
von 0,8 m gemessen ab Oberkante Biirgersteig nicht iberschreiten. Die Sockelhthe
der Einfriedungen darf nicht hoher als 0,40 m sein. Die Verwendung von Maschen-
draht oder dhnlich stérendem Material ist nicht gestattet.

Hohenlage der Gebdude
a) GeschoBhohe: maximal 3,0 Meter
b) Gebdudehthe: folgende maximale Gebdudehdhen, zu messen vom Anschnitt des
AuBengeldndes an der AuBenwand bis zur Schnittlinie der
AuBenwand mit der Dachfldche, werden festgesetzt:
bei 1-geschossiger Bauweise:
bergseitig max. 4,0 Meter
talseitig max. 6,0 Meter
Die festgesetzten Traufhdhen lassen in Hanglagen bei
1-geschossiger Bauweise talseitig eine Zweigeschossigkeit zu.
c) Sockelhthe: Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschosses darf nicht hoher
als 1,0 Meter iiber dem Anschnitt des AuBengelédndes mit der
AuBenwand liegen. In Hanglagen gilt diese Festsetzung fiir die
Bergseite. Grundsdtzlich sollen sich die Gebdude gut in das
Geldnde einfiigen. Der urspriingliche Geldndeverlauf darf durch
Abgrabungen oder Aufschiittungen nicht veréndert werden.



4.0.0

Nachrichtliche Ubernahme

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

gem. § 9 (6) BauGB

Bei der Herstellung von Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken, zu landwirt-
schaftlich genutzten Grundstiicken sowie an Wirtschaftswegen sind die Vor-
schriften des Nachbarrechtsgesetzes fiir Rheinland-Pfalz vom 15.06.1970 zu

beachten.
Bodenfunde
Historische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht bei dem Landesamt fir

Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmdler.

Bei der ErschlieBung und Bebauung sind die Forderungen der DIN 1054 einzuhalten
und Baugrunduntersuchungen durchzufihren.

Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wassergefdhrdende Stoffe) und
die Anlagenverordnung -VAwS- vom 15.11.1983 wird hingewiesen.

feld, den 13.10.1992
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Ortsbiirgermeister



Ortsgemeinde Kriegsfeld
Bebauungsplan: "Im Briihl"

Anlage: Pflanzliste

Pflanzliste A - Bdume und Strducher im StraBenraum und Vorgartenbereich

o Bdume (2 x verpflanzt, Hochstamm 12-14 cm)

- Acer campestre

- Aesculus hippocastaneum
- Fraxinus excelsior

- Sorbus aria

- Sorbus aucuparia

- Prunus domestica

- Pyrus communis

o Strducher

- Cornus mas

- Cornus sanguinea

- Lonicera Xylosteum
- Rosa canina

- Rosa rugosa

- Viburnum lantana

Feldahorn
RoBkastanie
Esche
Mehlbeere
Eberesche
Pflaume
Birne

Kornelkirsche

Gem. Hartriegel
Gem. Heckenkirsche
Hundsrose
Apfelrose

Wolliger Schneeball

Pflanzliste B - Griinstreifen am westl. und studl. Gebietsrand
- Bepflanzung der privaten Freiflichen

o0 Strducher

- Carpinus betulus

- Cornus Mas

- Cornus sanguinea

- Corylus avellana

- Ligustrum vulgare
- Lonicera Xylosteum
- Prunus spinosa

- Rosa arvensis

- Rosa canina

Hainbuche
Kornelkirsche

Gem. Hartriegel
HaselnuB

Gem. Reinweide
Gem. Heckenkirsche
Schlehe

Kriechrose
Hundsrose



- Rosa rubiginosa

- Rosa pimpinellifolia
- Rubus fructicosa

- Salix caprea

- Sambucus racemosa

- Viburnum lantana

0 Bodendecker
- Vinca minor

- Hypericum calycinium
- Hedera helix

Pflanzliste C - Versickerungsgraben

0 Grédser zur Grabenbefestigung

- Feinschwingel

- Schafschwingel

- Gem. StrauBgras

- Auslédufer-Rotschwingel
- Horst-Rotschwingel

- Wiesenrispengras

2%

Weinrose
Bibernellrose
Wilde Brombeere
Salweide
Kirschholunder
Wolliger Schneeball

Immergriin
Johannisgriin
Efeu

Pflanzliste D - Feuchtbereich am Kriegsbach

o Gehtlze (Ein- bzw. Auslauf)
Alnus glutinosa

o Rohrichte und Uferstauden
- Filipendula ulmaria

- Geranium palustre

- Lysimachia vulgaris

- Sparganium emersum

- Typha minima

- Lythrum salicaria

- Phalaris arundinacea

Erle

MddesiiB
Sumpfstorchschnabel
Gelbweiderich
Igelkolben

K1l. Rohrkolben
Blutweiderich
Rohrglanzgras

~5
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Pflanzliste E - Bdume im riickwdrtigen Grundstiicksbereich

alle Sorten der Pflanzliste A sowie

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia WalnuB
Prunus avium Vogelkirsche/Kirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elbbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Malus domestica Apfel
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