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Begrindung, Blatt 1

Stadt Kirchheimbolanden
Bebauungsplan ,,Erzbergerstrafe“
Proj.Nr. 2019-15

Begriindung
1 Lage, Umfang und Begrenzung des Geltungsbereiches

Das Gebiet ,Erzbergerstralie” liegt am sudoéstlichen Rand des Stadtgebietes von
Kirchheimbolanden, zwischen der Marnheimer Strale und der ehemaligen
Bahnlinie. Der Bereich nérdlich der Erzbergerstralde ist durch Einfamilienhduser und
die sie umgebenden Freiflachen gepragt und soll als ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden.

Der Bereich sudlich der Erzbergerstralie umfasst neben Wohnbaugrundstiicken
auch gewerblich genutzte Grundstiicke und soll als Urbanes Gebiet ausgewiesen
werden.

Der Geltungsbereich umfasst die Bebauung entlang der Friedrich-Ebert- und der
Erzbergerstralle, die dort unmittelbar an die Marnheimer Strale angrenzenden
Grundstiicke sind bereits mit dem Bebauungsplan ,Am Arbeitsamt” als Mischgebiet
festgesetzt, sowie die sudlich angrenzenden derzeit gewerblich genutzten
Grundstlicke zwischen Marnheimer Strale und ehemaliger Bahnlinie und der
Landesstralie L 401.

Der Bebauungsplan hat einen Geltungsbereich von rd. 37.650 m? und umfasst die
folgenden Parzellen:

PLLNrn. 1390/2, 1390/8 teilweise, 1408/3, 1408/4, 1411/5, 1411/6, 1411/16 bis
1411/19, 1411/21 bis 1411/24, 1412/2 bis 1412/4, 1412/8 bis 1412/11, 1412/21,
1412/24 teilweise, 1412/25, 1412/26, 1413, 1415/3 bis 1415/13, 1415/16 bis
1415/18, 1415/24, 1415/36 bis 1415/39, 1415/40, 1415/42 teilweise, 1415/46, sowie
1415/49 teilweise, alle Gemarkung Kirchheimbolanden.

Der Geltungsbereich wird begrenzt im

Norden: Gewerbegebiet

Osten: Griunflache (ehemalige Bahnlinie) sowie Landesstrale L 401

Suden: Industriegebiet

Westen: Mischgebiet entlang der Marnheimer Strale und Marnheimer Stral3e.

Stand Planentwurf 04-2024
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Begrindung, Blatt 2

Im Uberplanten Bereich ergeben sich folgende Nutzungen:

- Bruttobauflache WA ca. 15.660 m?

- Bruttobauflache MU ca. 17.060 m?

- Flache fur Versorgungsanlagen ca. 220 m?

- Erhaltung Geholzflachen ca. 1.090 m?

- Verkehrsflachen / Wege ca. 3.620 m2
2 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Bei dem Wohngebiet ,Erzbergerstralte” sind im Rahmen von Um- und Neubauten
stadtebauliche Entwicklungen eingetreten, die den Zielsetzungen der Stadt fir
dieses Gebiet nicht immer entsprechen. Der Bereich ist derzeit noch Uberwiegend
durch kleinere Wohnhauser (charakteristische sog. Siedlungshauschen, die damals
nahezu baugleich zur Befriedigung eines hohen Wohnbedarfs errichtet wurden) aus
den 30er Jahren und vereinzelt auch aus den 50er und 60er Jahren des
vergangenen Jahrhunderts, gepragt. Die relativ grof3en, meist schmalen, aber tiefen
Grundstlicke unterliegen in jingster Zeit einem starken Baudruck, den die Stadt mit
der Zielsetzung des grundsatzlichen Erhalts des Gebietscharakters lenken méchte.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erzbergerstral’e“ will die Stadt in Bezug
auf Art und Mal} der baulichen Nutzung deshalb einerseits einen entsprechenden
Rahmen festsetzen, andererseits aber erganzend Madglichkeiten zur
Nachverdichtung im Gebiet auch mit zeitgemafRer Architektur und mdglichst
nachhaltigen Energiekonzepten belassen.

Im Rahmen der Beteiligung am Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die
Untere Landesplanungsbehoérde auf die bestehende Problematik der raumlichen
Nahe von Wohngebiet einerseits und Gewerbe-/Industriegebiet andererseits
hingewiesen. In Anlehnung an § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlie8lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie
madglich vermieden werden.

Durch den § 50 BImSchG wird ein wichtiger Planungsgrundsatz zur Zuordnung
unterschiedlicher Nutzungen festgelegt, woraus sich flr die Planung ergibt, dass die
aus dem Nebeneinander verschiedener Gebietsarten resultierenden Konflikte nicht
nur immissionsschutzrechtlich zu steuern sind, sondern - soweit moglich und
erforderlich - bereits planerisch geldst werden mussen.

Die beschriebene Problematik ist zwar aus Sicht der Stadt Kirchheimbolanden nicht
stadtplanerisch herbeigefuhrt, sondern resultiert aus der historisch gewachsenen
Gemengelage, gleichwohl sieht auch sie das Erfordernis, diesen Konflikt zu 16sen.
Im Rahmen der Uberplanung vorhandener Gemengelagen gestattet das Gebot der
Ricksichthahme, dass bei gewachsenen stadtebaulichen Strukturen ein anderer
MalRstab angelegt wird, als bei der Planung neuer Gebiete.

Stand Planentwurf 04-2024
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Begrindung, Blatt 3

Hierzu hat das Bundesverwaltungsgericht in seinem Urteil vom 12.12.1975, Az.:
BVerwG IV C 71.73 u.a. ausgefuhrt: ,...In den Bereichen, in denen Baugebiete von
unterschiedlicher Qualitdt und unterschiedlicher Schutzwirdigkeit zusammen-
treffen, ist die Grundsticksnutzung mit einer gegenseitigen Pflicht zur
Ricksichtnahme belastet. Dies fihrt nicht nur zur Pflichtigkeit dessen, der
Belastigungen verbreitet, sondern auch...zu einer die Tatsachen respektierenden
Duldungspflicht derer, die sich in der Nahe von -als solchen legalen -
Belastigungsquellen ansiedeln. (Zitat Ende).

Dies gilt gerade auch fur das Uberplante Gebiet, wo sich insbesondere aus der
historisch gewachsenen Nachbarschaft von Wohnen und ehemals auch
gewerblicher Nutzung (Essig-Handlung, Feinmechanik) einerseits sowie
Gewerbe/Industrie  andererseits  (Gewdlrzhersteller und  Industriebetrieb)
andererseits und trotz deren zwischenzeitlicher Entwicklung/Veranderung in den
vergangenen Jahren eine gegenseitige Rilcksichtnahme entwickelt hat, die seit
mehr als 50 Jahren ein gelebtes Nebeneinander ermdglicht haben.

Zur Konfliktbewaltigung wird zum einen der Geltungsbereich um sudlich
angrenzende Flachen erweitert und zum anderen wird dieser Erweiterungsbereich
sowie die Grundstiicke sudlich der Erzbergerstrale als Urbanes Gebiet
ausgewiesen, in welchem sowohl die aktuell vorhandene Wohnnutzung als auch die
bestehenden Dienstleister und die das Wohnen nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetriebe abgebildet werden kénnen. Gleichzeitig wird damit
stadtplanerisch der geforderte Puffer zwischen Wohngebiet einerseits und
Gewerbe-/Industriegebiet andererseits geschaffen.

3 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sollen die Bauleitplane im Wesentlichen eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen u.a. dazu
beitragen, die natlrlichen Lebensgrundlagen sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu schitzen, zu erhalten und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Weiterhin
sind bei der Aufstellung der Bauleitplane neben den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auch die Wohnbedlrfnisse der
Bevolkerung, die Bevolkerungsentwicklung sowie die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malnahmen der Innenentwicklung
erfolgen.

§ 8 Abs. 2 BauGB verpflichtet die Gemeinden, den Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Stand Planentwurf 04-2024
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Begrundung, Blatt 4

Die Neufassung des BauGB in der Bekanntmachung vom 3. November 2017 ist mit
dem Baulandmobilisierungsgesetz vom 23. Juli 2021 insbesondere um Regelungen
zur Starkung der Innenentwicklung novelliert worden. Der Bebauungsplan
.Erzbergerstralle® wird nach den Vorschriften dieser Novelle einschliellich
zwischenzeitlich erfolgter Aktualisierungen erstellt.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Erzbergerstrale“ setzt Malnahmen der
Innenentwicklung fest und die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO betragt weniger als 20.000 gm.

Gemal § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB sind fir die Berechnung der Grundflache die
Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden mitzurechnen. Aktuell
laufen keine weiteren Aufstellungsverfahren im ndheren Umfeld des Vorhabens.

Die Grole der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO fir den
Bebauungsplan ,Erzbergerstralie” ermittelt sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 3

mit 15.660 gm x GRZ 0,4 entspr. 6.264 gm Grundflache
Urbanes Gebiet MU 1 und MU 2

mit 17.060 gm x GRZ 0,8 entspr. 13.648 gm Grundflache
Summe Grundflache 19.912 gm

Die zulassige Grundflache liegt damit unterhalb des Schwellenwerts von 20.000 gm.

Der Bebauungsplan begrtindet dartber hinaus keine Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen und
es bestehen weder Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter noch daflr, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Fur den Bebauungsplan
wird deshalb das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewandt, so dass eine
férmliche Umweltprifung nicht durchgefiihrt wird und der Umweltbericht gemaR § 2
a BauGB sowie die zusammenfassende Erklarung gemall § 10 Abs. 4 BauGB
entfallen.

Landesbauordnung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 6 LBauO werden der Be-
bauungsplan und die Satzung uber die Gestaltung baulicher Anlagen gleichzeitig
aufgestellt und beschlossen.

Stand Planentwurf 04-2024
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Begrindung, Blatt 5

Bundesnaturschutzgesetz / Landesnaturschutzgesetz

Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege sind gemaf § 1 BNatSchG, Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir zukiinftige Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln oder wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliellich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier und Pflanzenwelt
einschliellich ihrer Lebensstatten und - rdume sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a aufgestellt wird
und in ihm eine Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird, gelten
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist somit
nicht erforderlich!

4 Aussagen der libergeordneten Planung

Die Stadt Kirchheimbolanden wird im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV
vom 06.08.2012, mit Berlcksichtigung der 3. Teilfortschreibung, die am 18. Mai
2020 in Kraft getreten ist, als Mittelzentrum mit den besonderen Funktionen
~,Gewerbe® und ,Wohnen“ eingestuft. Der ROP weist das Plangebiet iberwiegend
als Siedlungsflache Wohnen aus. Lediglich die sidéstliche Ecke ist als
Siedlungsflache Industrie und Gewerbe dargestellt.

In der aktuellen, seit September 2015 rechtskraftigen 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes 2017 der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden ist die
Flache im Geltungsbereich im Wesentlichen als bestehende Wohnbauflache
dargestellt, an die siudlich eine Gewerbliche Bauflache folgt.

Der Bebauungsplan ist damit nur bereichsweise aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Bebauungsplane gemall § 13a BauGB bendétigen allerdings keiner
Genehmigung durch die Untere Landesplanungsbehoérde. Der Flachennutzungs-
plan ist jedoch parallel zu andern bzw. die Flache ist bei der nachsten
Fortschreibung anzupassen.

Stand Planentwurf 04-2024
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Auszug aus dem FNP Kirchheimbolanden 2017 mit Eintragung
Geltungsbereich Bebauungsplan ,Erzbergerstralle®

5 Bestandsbeschreibung

Die Baugrundstlicke beiderseits von Erzberger- und Friedrich-Ebert-Strale sind
aktuell noch Uberwiegend mit kleineren Wohnhausern, typischen, oft baugleichen
Siedlungshauschen aus den 30er Jahren und vereinzelt auch aus den 50er und 60er
Jahren des vergangenen Jahrhunderts bebaut. Aufgrund eines erhohten
Wohnflachenbedarfs wurden viele dieser Hauser umgebaut, wobei die baulichen
Erweiterungen aber zumeist am hinteren Gebaudeteil oder Grundstick
vorgenommen wurden, so dass das Erscheinungsbild an der Strale im
Wesentlichen erhalten blieb. Zu diesen typischen, spitzgiebeligen und
anderthalbgeschossigen Siedlungshauschen wurden insbesondere im Bereich der
Friedrich-Ebert-Stra’e auch gréRere zweigeschossige Gebaude gestellt, teils auch
als Doppelhauser oder Hausgruppen.

In den letzten Jahren wurden vereinzelt Gebaude niedergelegt oder komplett
umgebaut, wobei nur teilweise die Malstablichkeit des Bestandes libernommen
wurde. Zusatzliche Vollgeschosse, Flach- und Pultdacher, Staffelgeschossen oder
auch grof3e Glasflachen haben das Erscheinungsbild in einzelnen Bereichen stark
verandert.

Stand Planentwurf 04-2024
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Begrindung, Blatt 7

Neben der Wohnnutzung finden sich im Gebiet noch ein Handwerksbetreib und
insbesondere im Bereich sldlich der Erzbergerstral’e auch Dienstleister und eine
Firmenverwaltung. Durch die Uberwiegend tiefen Grundsticke sind in den
rickwartigen Grundstlcksbereichen grof3e durchgehende Griin- und Freiflachen mit
altem Baumbestand, aber auch vielen Nebengebauden, vorhanden.

Der Bereich sudlich der Bebauung entlang der Erzbergerstraf’e ist aktuell
gewerblich genutzt. Im vorderen Bereich zur Marnheimer Strafl3e hin produziert ein
mittelstdndiges Unternehmen im Einschichtbetrieb Gewlirzmischungen, der hintere,
zur ehemaligen Bahnlinie und der Landesstralle L 401 gelegene Bereich wird
bereits seit vielen Jahren als PKW-Stellplatz von dem unmittelbar sudlich
angrenzenden Industriebetrieb genutzt.

Zwei Geholzstreifen unterschiedlicher Breite bilden abschnittsweise einen optischen
Puffer zwischen diesen Gewerbegrundstiicken und den im Norden liegenden Frei-
und Gartenflachen der Wohnbebauung.

6 Umweltbericht

Der vorliegende Bebauungsplan ,Erzbergerstral’e®, wird im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB ohne Umweltbericht erstellt.

Von einer Umweltprifung wird gemall §13 Abs. 3 abgesehen und ein
Umweltbericht wird nicht erstellt, da zum einen durch den Bebauungsplan keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und zum anderen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und Schutzzwecken der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB bestehen.

Im Ubrigen ist durch die zuldssige wie auch die tatséchlich stattfindende Vornutzung
sowie die Lage und die Art und das Mal der geplanten Nutzung nicht mit
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen schaffen ergadnzend ansatzweise
einen Ausgleich fir die zulassige Bodenversiegelung, fir die Veranderung des
Wasserhaushalts, das Klima, den Arten- und Biotopschutz sowie fiir landschafts-
visuelle Beeintrachtigungen.

Erganzend sind im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplananderung die
Belange des Umweltschutzes gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die planerische
Abwagung einzustellen.

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

Aussagen dazu finden sich unter Punkt 7-3.

Stand Planentwurf 04-2024
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Begrindung, Blatt 8

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000 Gebiete im Sinne des
BNatSchG

Natura-2000 Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

¢c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt

Durch die Bestandsuberplanung sind keine Veranderungen der relevanten
Umweltfaktoren (z.B. Immissionen, Bodenverunreinigungen, Klima,
Erholung) zu erwarten.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und der bereits bestehenden
Nutzungen sind keine Veranderungen der relevanten Umweltfaktoren (z.B.
Immissionen, Bodenverunreinigungen, Klima, Erholung) zu erwarten.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Mit Emissionen, die auf schutzwirdige oder schutzbedurftige Nutzungen
einwirken konnten, ist nicht zu rechnen.

Abfall- und Abwasserentsorgung werden im Rahmen bestehender Systeme
und Anlagen vorgenommen.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie eine sparsames und effizientes
Energiemanagement ergeben sich aus den gesetzlichen Rahmenbe-
dingungen, wie zum Beispiel dem Gesetz zur Einsparung von Energie und
zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in
Gebauden; Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020).

g) Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Fir die Abwagung erhebliche Darstellungen und Aussagen aus umwelt-
schitzenden Fachplanen (Landschaftsplan, Wasserrahmenrichtlinie,
Hochwasserschutz, Starkregen, Luftreinhalteplane, Larmminderungsplane
u.a.) liegen bis auf die Karte ,Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach
Starkregen“ der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden nicht vor. Ein
Kartenauszug und Aussagen dazu finden sich unter Punkt 7-4.

Stand Planentwurf 04-2024
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h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Es sind keine solche Gebiete betroffen.

i)  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

Zu bericksichtigende Wechselwirkungen zwischen den Faktoren des
Naturhaushalts, Menschen und Kultur- und Sachgutern sind nicht bekannt.

j) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Betriebe und Anlagen, die der Storfallverordnung unterliegen, sind nicht
vorhanden.

Stadtebauliches Konzept
Verkehrliche ErschlieBung / Stellpldtze

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohn- wie auch des Urbanen Gebietes ist bereits
vorhanden.

Stellplatze, pro Wohneinheit 2, sind auf den privaten Grundstlicksflachen
nachzuweisen.

Bebauungsstruktur und Nutzung

Der Bebauungsplan ,Erzbergerstral’e” setzt in einem bereits bebauten Gebiet bei
zukunftigen Um- und NeubaumafRinahmen Rahmenbedingungen flr die Art und das
Mals der baulichen Nutzung fest, mit denen einerseits der bestehende
Gebietscharakter im Wesentlichen erhalten, andererseits aber auch die
Modernisierung und Nachverdichtung im Gebiet im Sinne einer nachhaltigen
Innenentwicklung ermoglicht werden soll.

Erganzend soll auch fir die im sldlichen Geltungsbereich historisch gewachsenen
Gemengelage und die sich daraus ergebende Problematik der raumlichen Nahe von
Wohngebiet einerseits und Gewerbe-/Industriegebiet andererseits eine planerische
Lésung gefunden werden. In Anlehnung an § 50 BImSchG sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen  Fldchen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Stand Planentwurf 04-2024
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Begrindung, Blatt 10

Zur Konfliktbewaltigung wird der sidliche Geltungsbereich als Urbanes Gebiet
ausgewiesen, in welchem sowohl die aktuell vorhandene Wohnnutzung als auch die
bestehenden Dienstleistungsbetriebe und die das Wohnen nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetriebe zulassig sind.

Gegenstand der Planaufstellung ist deshalb im Wesentlichen die Festsetzung der
Art der baulichen Nutzung, der Bauweise, der Grundflachenzahl, der Anzahl der
Vollgeschosse sowie die Festlegung von Baugrenzen.

Der angestrebte offene Charakter in den Wohngebieten soll auch durch die
Festsetzung einer Einzel- oder maximal Doppelhausbebauung in weit
Uberwiegenden Bereichen des Wohngebiets unterstitzt werden. Lediglich im
Bereich WA 2 werden bereits bestehende Hausgruppen mit in die Festsetzung
aufgenommen.

Im Urbanen Gebiet wird flir dessen sudlichen Bereich eine abweichende Bauweise
festgesetzt, die sowohl Gebaudelangen von lGber 50 m als auch eine einseitige
Grenzbebauung zulasst. Hier sind erganzend auch max. 3 Vollgeschosse und
Gebaudehohen von 14,00 m zuldssig, um bessere Ausnutzung der Grundstuicke zu
ermoglichen.

Neben der auf den Grundstiicken bereits vorhandenen Begrinung sollen
insbesondere die Freiflachen zum Strallenraum erhalten und ansprechend gestaltet
werden. Aus diesem Grund werden innerhalb der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen Arbeits- und Lagerflachen in den Vorgarten ausgeschlossen
und/oder eine Begriinung vorgeschrieben. Die vorhandenen Gehdlzstreifen im
Gebiet MU 2 nehmen eine wichtige Pufferfunktion ein und werden zur Erhaltung
festgesetzt.

Auler durch Grinflachen lassen sich gerade in verdichteten Siedlungsbereichen
durch die Begriinung von flachen oder gering geneigten Dachern kleinklimatische
Defizite in Bezug auf die Temperatur oder den Wasser- und Feuchtigkeitshaushalt
mindern. Dachbegrinungen tragen zur Verbesserung der klimatischen Situation
durch Schadstoff-Filterung aus der Luft und Abmilderung der Abstrahlungswarme
bei und wirken auch fir den Wasserhaushalt durch Rickhaltung, Speicherung,
Verdunstung und verzégerte Ableitung von Niederschlagswasser ausgleichend.
Begriinte Dachflachen bilden dariber hinaus auch stadtokologisch wirksame
Vegetationsflachen, welche Ersatzlebensraum oder zumindest Teillebensraum fir
standortangepasste Tiere beispielsweise aus der Gruppe der Insekten oder Vdgel
sein koénnen. In Verbindung mit Biotopstrukturen in der Umgebung tragen sie
erganzend zu einer Vernetzung von Lebensraumen im Stadtgebiet bei.

Die Baugrenzen haben in der Regel einen Abstand zu den Grundstlcks-
aullengrenzen von 3 m im Bereich der Erschlielungsstraflien und der seitlichen
Grenzen. Damit wird zum einen die Zuordnung der Wohngebaude zur
ErschlieBungsstralRe gesichert, zum anderen wird damit auch eine ausreichende
Bebaubarkeit der Einzelgrundstiicke gewahrleistet und auch eine entsprechende
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Wohnqualitat durch Abstandsflachen und durchgehende Freibereiche gesichert.
Aulerhalb der Baufenster sind Garagen und Carports nicht zulassig und Stellplatze
und sonstige Nebenanlagen nur mit Einschrankungen. Je Wohneinheit sind 2
Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.

Die Erschliellungsstralle ist als Verkehrsflache und der FulRweg ist als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gekennzeichnet.

7-3 Landschaftsplanung/Artenschutzpriifung

Grinordnerische  Festsetzungen oder landschaftspflegerische  Flachen-
ausweisungen gehen, von der Dachbegrinungspflicht abgesehen, nicht Gber die
Sicherung und Erhaltung der Bestandssituation hinaus. Im Bestand ist auch davon
auszugehen, dass keine nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft mehr erfolgen.

Streng geschiitzte Arten und européaische Vogelarten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind die streng geschiitzten Arten geman
§ 7 (2) Nr. 14 BNatSchG i.V. mit § 19 BNatSchG und die europaischen Vogelarten
Arten gemal § 7 (2) Nr. 12 sowie §§44 und 45 BNatSchG im Rahmen der
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu berilicksichtigen.

Die Datenbank ARTeFAKT -© Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, Auskunft ARTeFAKT vom 16.08.2021 weist flr
das Kartenblatt 6314, Kirchheimbolanden, 62 Arten aus, die nach § 7 Abs.2 Nr. 14
BNatSchG streng geschitzt sind Der erganzend durchgefiihrte Abgleich mit den
Daten der Informationsplattform  ArtenFinder (Ministerium fir Umwelt,
Landwirtschaft, Ernahrung, Weinbau und Forsten (MULEWF), 2017) brachte keine
zusatzlichen Arten.

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Aufstellungen nennen keine Pflanzenarten, die im Untersuchungsgebiet
relevant sind.

In  nachfolgender Tabelle werden die Tierarten aufgeflihrt, die im
Untersuchungsgebiet relevant sein kénnten.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLRLP [RLD
GrolRes Mausohr Myotis myotis 2 Vv
Haselmaus Muscardinus avellanarius 3 G
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D
Zauneidechse Lacerta agilis Vv
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3
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RL RLP Rote Liste Rheinland-Pfalz ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

potenziell geféahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
extrem seltene Art mit geografischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

Daten defizitar

O< IO ®N =20

RL D Rote Liste Deutschland vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

Arten mit geografischer Restriktion

Art der Vorwarnliste

<TON =

Bei einem Abgleich der Lebensraumanspriiche dieser Arten mit den durch das
Vorhaben betroffenen Biotoptypen (Siedlungsflache Wohnen und Gewerbe mit
zugehorigen Garten- und Freiflachen, die in der Regel intensiv genutzt werden, ist
davon auszugehen, dass die Haselmaus, eigentlich ohnehin eher eine Waldart,
wahrscheinlich keine Vorkommen im Gebiet hat. Da sich zudem in unmittelbarer
Umgebung ausreichend Ausweichflachen mit den gleichen oder besseren
Rahmenbedingungen befinden, ware selbst bei einzelnen Vorkommen eine
Beeintrachtigung der Art als unwahrscheinlich anzusehen.

Vorkommen der Zauneidechse in vorhandenen sidexponierten Saumstrukturen
und Gartenbereichen sind wahrscheinlich. Da zukinftig allenfalls vereinzelt
Baumallnahmen im Gebiet anstehen und es im jeweiligen Umfeld immer
ausreichend Ausweichflachen mit den gleichen Rahmenbedingungen geben wird,
ist auch bei tatsachlichen Vorkommen eine Beeintrachtigung der Art als
unwahrscheinlich anzusehen.

Die genannten Fledermausarten sind typisch fur Siedlungsbereiche und/oder -
randstrukturen. Vorkommen in und an Gebauden oder alten Baumen sind von daher
nicht auszuschlieBen. Je nach Fledermausart kdénnen die Quartiere als
Sommerlebensraum, Wochenstube oder zur Uberwinterung genutzt werden. Fiir die
Fledermause ist projektbedingt aber keine artenschutzrechtliche Betroffenheit
anzunehmen, da die als potentieller Lebensraum einzustufenden Strukturen oder
Flachen zum einen nicht direkt beansprucht werden und/oder zum anderen bei
moglicherweise doch auftretenden Stérungen ausreichend Lebensraume
vergleichbarer Qualitat als Ausweichquartiere im unmittelbaren Umfeld zur
Verfligung stehen.

Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

In  nachfolgender Tabelle werden die Vogelarten aufgefihrt, die im
Untersuchungsgebiet relevant sein kénnten.
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLRLP |RLD
Amsel Turdus merula
Bachstelze Motacilla alba
Blaumeise Parus ceruleus
Buchfink Fringilla coelebs
Dorngrasmucke Sylvia communis
Elster Pica pica
Feldsperling Passer montanus 3 \Y,
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla
Gimpel Pyrrhula pyrrhula
Girlitz Serinus serinus
Goldammer Emberiza citrinella \Y
Grinfink Carduelis chloris
Griinspecht Picus viridis
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Haussperling Passer domesticus 3 \Y,
Kohlimeise Parus major
Nachtigall Luscinia megarhynchos
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 3
Moénchsgrasmicke Sylvia atricapilla
Ringeltaube Columba palumbus
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Star Sturnus vulgaris \Y, 3
Stieglitz Carduelis carduelis
Turmfalke Falco tinnunculus
Zaunkonig Troglodytes troglodytes
fett gefahrdete Vogelarten
RL RLP Rote Liste Rheinland-Pfalz 0 ausgestorben oder verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
R extrem seltene Art mit geografischer Restriktion
V  Arten der Vorwarnliste
D Daten defizitar
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RLD Rote Liste Deutschland vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

extrem seltene Arten mit geografischer Restriktion

Art der Vorwarnliste

<TmON =

Gilde Greifvogel / Nahrungsgaste

Der Turmfalke (und ev. auch Mausebussard und Rotmilan) sowie der Griinspecht
kénnen den Raum als Jagdrevier bzw. Nahrungsstatte nutzen.

Die Nahrungshabitate von Turmfalke und Grinspecht werden durch die Flachen-
Uberplanung nicht eingeschrankt. Eine artenschutzrechtlich relevante
Beeintrachtigung ist demnach nicht zu erwarten.

Gilde Vogelarten der Hecken und Geblsche

Da es baubedingt zu keinem Verlust von Baumen und Heckenstrukturen kommt, ist
auch nicht mit dem Verlust von Brut-, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Vogelarten der Hecken und Gebulsche (Dorngrasmicke, Feldsperling, Goldammer,
Nachtigall) zu rechnen. Potenzielle Ausweichlebensrdume waren aber auch im
naheren wie weiteren Umfeld des Wohngebietes vorhanden, so dass diese von den
betroffenen Vogeln genutzt werden kdnnen. Insofern ist nicht von einer signifikanten
Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auszugehen.

Gilde Vogelarten der Siedlungen, Grinanlagen und Parks

Da es baubedingt nicht zum Verlust von Gehdlzen und anderen typischen
Siedlungsstrukturen kommt, ist auch nicht mit dem Verlust von Brut-,
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Vogelarten der Siedlungen, Griinanlagen und
Parks (Amsel, Buchfink, Elster, Gimpel, Girlitz, Grinfink, Hausrotschwanz,
Haussperling, Kohimeise, Mehischwalbe, Mdnchsgrasmiicke, Ringeltaube,
Rotkehlchen, Star, Stieglitz, Zaunkonig) zZu rechnen. Potenzielle
Ausweichlebensraume mit ahnlichen Strukturen, die von den betroffenen Végeln
genutzt werden koénnen, sind im Umfeld des Wohngebietes vorhanden. Insofern ist
nicht von einer signifikanten Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen
Populationen auszugehen.

Besonders geschiitzte Arten

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind die besonders geschuitzten Arten geman
§ 7 (2) Nr. 13 BNatSchG i.V. mit § 19 BNatSchG sowie §§ 44 und 45 BNatSchG im
Rahmen der Eingriffsregelung zum geplanten Vorhaben zu beriicksichtigen.

Der durch das Vorhaben zulassige Eingriff beschrankt sich auf bereits anthropogen
stark veranderte und in der Vergangenheit intensiv genutzte und/oder vorbelastete
Flachen, die regelmafligen Stérungen ausgesetzt sind. Das Vorkommen besonders
geschutzter Arten mit speziellen Habitatanspriichen ist daher im Eingriffsbereich
des Vorhabens auszuschliefien. Damit bleibt auch bei Durchflihrung einzelner
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Bauvorhaben der ,glnstige Erhaltungszustand“ fur die heimische Pflanzen- und
Tierwelt gewahrt.

Flr das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion besitzt der betroffene Bereich
nur eine geringe bzw. keine Bedeutung.

7-4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation ist
bereits gegeben.

Die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung sind an das Kanalisationsnetz
von Kirchheimbolanden angeschlossen.

Auszug aus der Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen® der
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden; erstellt von BGH Plan GmbH, Trier, im
Auftrag des Landesamt fiir Umwelt RLP 2018.
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Begrindung, Blatt 16

Gemal der Kartendarstellung wird fir Kirchheimbolanden die Wahrscheinlichkeit
einer Gefahrdung durch Sturzflut nach Starkregen bereichsweise als sehr hoch bis
hoch eingestuft. Das Plangebiet selbst unterliegt keiner besonderen Gefahrdung im
Hinblick auf potenziell Gberflutungsgefahrdete Bereiche.

Gelandebedingt muss damit gerechnet werden, dass es bei entsprechenden
Witterungsverhaltnissen zu einem Abfluss von Schmelz- und Niederschlagswasser
von Strallenflachen oder hoéher gelegenen Grundstliicken kommt. Auf diese
Gegebenheiten muss im Rahmen der Grundstlicksbebauung und/oder bei
Reliefveranderungen Rucksicht genommen werden. Den Grundstiickseigentimern
wird empfohlen, samtliche baulichen Anlagen eventuell zusatzlich entsprechend zu
schitzen. Dabei darf allerdings der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers
nicht zum Nachteil eines hdher bzw. tiefer liegenden Grundstliickes behindert,
verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Baugrund/Bodenbelastungen

Im Geltungsbereich liegen keine bekannten belasteten Flachen.

Untersuchungen zum Baugrund werden empfohlen.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Erzbergerstralie”,
Stadt Kirchheimbolanden, wurde vom 23.01.2023 bis 28.02.2023 im Rathaus der
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden durchgefiihrt. Der Termin wurde ortsublich
bekannt gemacht. Wahrend der Beteiligungsfrist wurden keine Stellungnahmen

abgegeben.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadt Kirchheimbolanden hat gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung die
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange an der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Erzbergerstral3e”, Stadt Kirchheimbolanden, mit Schreiben vom
13.01.2023 beteiligt.

Nicht abwagungsrelevante Stellungnahmen bzw. Anregungen, die Kkeine
redaktionelle Anderung begriinden oder im Fall der anerkannten Umweltverbénde
nur bei entsprechender Berlicksichtigung in der Stellungnahme der Kreisverwaltung
Donnersbergkreis relevant werden, erfolgten durch:
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Nr.

Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden

Mitteilung in Kurzform

Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Untere
Naturschutzbehdérde, Kirchheimbolanden

Keine Bedenken, wenn die in den
Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf
genannten MalRnahmen eingehalten
werden.

Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
Brand- und Katastrophenschutz,
Kirchheimbolanden

Keine Bedenken

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum,
Westpfalz, Kaiserslautern

Keine Einwendungen

10

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz; Dir. Landesarchaologie,
AuBenstelle Speyer

Keine Bedenken; bekannte archaolo-
gische Fundstelle im Geltungsbereich
bleibt durch geplante Vorhaben unberihrt;
Hinweise auf Umgang mit ev. Funden
werden in die Planung Ubernommen

16

Vermessungs- und Katasteramt
Westpfalz, Kusel

Hinweis auf Fehler in der Aufzahlung der
im Geltungsbereich liegenden Flurstiicke;
Korrektur wurde vorgenommen

18

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz, Kaiserslautern

Breitflachige Versickerung des Ober-
flachenwassers ist anzustreben; Hinweis
auf die Mdglichkeit, das Niederschlags-
wasser in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen; Hinweis an
Bauherren, auf baulichen Schutz vor
Starkregen zu achten; Keine Altablage-
rungen oder Altstandorte bekannt.

14

Vermessungs- und Katasteramt
Westpfalz, Pirmasens

Keine Einwendungen

22

Verbandsgemeindeverwaltung
Kirchheimbolanden, Finanzabteilung

Keine Einwendungen

44

Verbandsgemeindewerke
Kirchheimbolanden

Keine Einwendungen;

Hinweis, dass Niederschlagswasser auf
den Grundstucken zurtickgehalten,
versickert bzw. genutzt werden sollte

46

Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz
GmbH, Bodenheim

Keine Bedenken

47

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Technik Niederlassung Stdwest,
Saarbriicken

Keine Einwendungen; Planauskunft und
Hinweis auf Kabelschutzanweisung

48

EWR Netz GmbH, Alzey

Keine Bedenken;
Planauskunft

51

Pfalzwerke Netz AG, Ludwigshafen

Keine Aufgabenbereiche berihrt

62

Protestantische Kirchengemeinde
Kirchheimbolanden

Keine Einwendungen
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Nr.

Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden

Mitteilung in Kurzform

u3

Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und
Umwelt Rheinland-Pfalz e.V.,
Obermoschel und

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Rheinland-Pfalz, Obermoschel

Keine Bedenken

u4

Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz
e.V., Ockenheim

Keine Einwande

us

Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V.,
Gensingen

Keine Bedenken

Folgende Behérden bzw. Trager offentlicher Belange haben hingegen Anregungen
zum Bebauungsplanverfahren vorgetragen, die zu kommentieren oder in die
Abwagung einzustellen sind.

Das Ergebnis der Prifung und Abwagung der wahrend der Beteiligungsfrist
eingegangenen Stellungnahmen ist in der nachfolgenden Ubersicht festgehalten.
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Bebauungsplan ,Erzbergerstrale”, Stadt Kirchheimbolanden

Ubersicht zu den im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung geméak § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr. |Behorde und sonstiger | Einwdande, Anregungen und Hinweise Abwéagung / Kommentierung und Beschluss
Tréager offentl. Belange
1 | Kreisverwaltung Fir die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans werden seitens der Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme, die Einwen-

Donnersbergkreis
- Untere Landes-
planungsbehorde -
Kirchheimbolanden
13.02.2023

Unteren Landesplanungsbehoérde Einwendungen erhoben.

Sie erkennt in dem erstellten Plan einen stadtplanerisch herbeigefiihrten
Konflikt. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane die nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung in Verantwortung gegentiber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringen. Nach § 1 Abs. 6. Nr. 1
BauGB sind auch zu berlcksichtigen die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung. Durch die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) an welches sich an der ndrdlichen Grenze
unmittelbar und nahtlos ein ,Industriegebiet" anschlieft, ist dieser
Grundsatz nicht erfullt.

In Anlehnung an § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieRlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so
weit wie mdglich vermieden werden. Dieser Zielkonflikt ist bei der
vorliegenden Bebauungsplanung nicht geldst.

Durch den § 50 BImSchG wird ein wichtiger Planungsgrundsatz zur
Zuordnung unterschiedlicher Nutzungen festgelegt, woraus sich fiir die
Planung ergibt, dass die aus dem Nebeneinander verschiedener
Gebietsarten resultierenden Konflikte nicht nur immissionsschutzrechtlich
zu steuern sind, sondern - soweit moglich und erforderlich - bereits
planerisch gelést werden miissen (Vorsorgeprinzip). Ein Verstol3 gegen
den Grundsatz der Problembewaltigung macht den Bebauungsplan
unwirksam, wenn der Konflikt durch das planungsrechtliche
Instrumentarium l6sbar ist.

Auch die Arbeitsplatze in dem im 24-Stunden-Schichtbetrieb gefihrten
angrenzenden ,Industriebetrieb” werden durch die vorliegende Planung
gefahrdet. Die beabsichtigte Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes
fihrt zwangsweise zu einer Gefahrdung der Arbeitsplatze durch den neu
geschaffene Schutzanspruch der Wohnbevdlkerung.

dungen und Hinweise enthilt, zur Kenntnis und
beschlieBt zum einen den Geltungsbereich um siidlich
angrenzende Flachen zu erweitern und zum anderen
diesen Erweiterungsbereich sowie die Grundstiicke
sudlich der ErzbergerstraBBe als Urbanes Gebiet
auszuweisen.

Damit werden die Grundziige der Planung geandert, so
dass der Entwurf des Bebauungsplanes erneut
offengelegt wird.

Der Konflikt aufgrund der rdumlichen Nahe von Wohngebiet
einerseits und Gewerbe-/Industriegebiet andererseits ist
zwar aus Sicht der Stadt nicht stadtplanerisch herbeigefiihrt,
sondern resultiert aus der historisch gewachsenen
Gemengelage, gleichwohl sieht auch sie das Erfordernis,
diesen Konflikt planungsrechtlich einer Lésung zuzufiuhren.

Vom Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG, der im
Ubrigen auch fir die Darstellungen im Flachennutzungsplan
gilt, sind insbesondere bei der nachtraglichen Uberplanung
bereits bebauter Gebiete Ausnahmen zuldssig, wie die
Formulierung im Gesetzestext “...dass schadliche
Umwelteinwirkungen ...so weit wie mdglich vermieden
werden. ...., zeigt.

Im Rahmen der Abwéagung sind auch andere Belange, wie
bspw. die Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 des BauGB
(Vorrang Innenentwicklung vor Aufenentwicklung) zu
bericksichtigen und zu werten.
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Begriindung, Blatt 20

Bebauungsplan ,Erzbergerstrale”, Stadt Kirchheimbolanden

Ubersicht zu den im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung geméak § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr. | Behorde und sonstiger | Einwande, Anregungen und Hinweise
Tréager offentl. Belange

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

Die offenkundige Unvertraglichkeit von Nutzungen, wie etwa von Wohnen
und Industrie fihrt zur Unzulassigkeit des Nebeneinanders und wird nicht
durch die vorliegende Planung behoben.

Es werden folgende Hinweise gegeben:

o Es wird empfohlen, die textlichen Festsetzungen vollstandig auf der
Planurkunde darzustellen.

¢ Die StraRenbegrenzungslinie nach PlanV Nr. 6.1 in die
Planzeichnung zu Ubernehmen.

o Die Festsetzung 1.4.3 ist zu streichen weil hiermit nicht zul&ssig
errichtete Gebaude langfristig gesichert werden und damit das Ziel
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht erflllt wird.
Ferner wird der damit geschaffene Widerspruch zur LBauO (RLP)
§62 Abs. 1 Nr. 1a.) behoben.

o Die Rechtsgrundlagen auf der Planurkunde sind zu aktualisieren.

Im Rahmen der Uberplanung vorhandener Gemengelagen
gestattet das Gebot der Ricksichthahme, dass bei
gewachsenen stadtebaulichen Strukturen ein anderer
Malstab angelegt wird, als bei der Planung neuer Gebiete.

Hierzu hat das Bundesverwaltungsgericht in seinem Urteil
vom 12.12.1975, Az.: BVerwG IV C 71.73 u.a. ausgefihrt:
.--.In den Bereichen, in denen Baugebiete von
unterschiedlicher Qualitét und unterschiedlicher Schutz-
wirdigkeit zusammentreffen, ist die Grundstiicksnutzung mit
einer gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme belastet.
Dies fiihrt nicht nur zur Pflichtigkeit dessen, der
Beléastigungen verbreitet, sondern auch...zu einer die
Tatsachen respektierenden Duldungspflicht derer, die sich in
der Néhe von -als solchen legalen - Beldstigungsquellen
ansiedeln. (Zitat Ende).

Dies gilt gerade auch fur das Uberplante Gebiet, wo sich
insbesondere aus der historisch gewachsenen
Nachbarschaft von Wohnen und ehemals auch gewerblicher
Nutzung (Essig-Handlung, Feinmechanik) einerseits sowie
Gewerbe/Industrie andererseits (Gewirzhersteller und
Industriebetrieb (ehemals KKK)) andererseits und trotz
deren zwischenzeitlicher Entwicklung/Veranderung in den
vergangenen Jahren eine gegenseitige Rucksichtnahme
entwickelt hat, die seit mehr als 50 Jahren ein gelebtes
Nebeneinander ermdglicht haben.

Die StralRenbegrenzungslinie wird in der Planzeichnung
eingetragen.

Die Festsetzung 1.4.3 wird dahingehend geandert, dass
Nebenanlagen, die eine Grundflache von 10 gm und einen
umbauten Raum von 30 cbm nicht Uberschreiten, auch
aullerhalb der tGiberbaubaren Flachen errichtet werden
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Bebauungsplan ,Erzbergerstrale”, Stadt Kirchheimbolanden

Ubersicht zu den im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung geméak § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwanden, Anregungen und Hinweisen

Nr. | Behorde und sonstiger
Tréager offentl. Belange

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwéagung / Kommentierung und Beschluss

kénnen, jedoch nicht im Bereich zwischen Baugrenze und
stralRenseitiger Grundstlcksgrenze (Vorgartenbereich).

Um auf den vergleichsweise schmalen und tiefen Grund-
stiicken Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO errichten
zu kdénnen werden die Bauwichs von i.d.R. 18 m auf 20 m
Tiefe vergrof3ert.

Zuordnungsfestsetzungen, Verfahrensvermerke und
Rechtsgrundlagen werden ebenso wie die erganzten
textlichen Festsetzungen aktualisiert und auf der
Planfassung der Planurkunde dargestellit.

16 | Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sud
-Regionalstelle
Gewerbeaufsicht-
Neustadt an der
Weinstralle

16.01.2023

aus Sicht des Immissionsschutzes ergeben sich folgende Einwendungen:

Die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans berthrt immissions-
schutzrechtliche Belange. Die Gewerbeaufsicht sieht insbesondere die in
unmittelbarer Nachbarschaft angrenzenden gewerblichen Ansiedlungen
in ihren zukiinftigen Entwicklungen in erheblichem MaRe eingeschrankt,
wenn die angedachte Wohnbebauung als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen wird.

Gerade wahrend der Nachtzeit werden die zuldssigen Immissions-
richtwerte nach Technischer Anleitung zum Larm (TA-Larm) von den
angesiedelten Gewerbebetrieben als auch Windkraftanlagen des
Windparks Hungerberg vollends ausgeschopft.

Um den konkurrierenden Interessen gerecht zu werden empfiehlt die
SGD das angedachte Wohngebiet als "Urbanes Wohngebiet" geman
Baunutzungsverordnung auszuweisen.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme, die Einwen-
dungen und Hinweise enthilt, zur Kenntnis und
beschlieBt zum einen den Geltungsbereich um siidlich
angrenzende Flachen zu erweitern und zum anderen
diesen Erweiterungsbereich sowie die Grundstiicke
sudlich der ErzbergerstraBBe als Urbanes Gebiet
auszuweisen.
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Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen von:

1. Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Untere Landesplanungsbehdrde,
Kirchheimbolanden, sowie

2. Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud - Regionalstelle Gewerbeaufsicht -
Neustadt an der Weinstralle

und der damit in Zusammenhang stehenden Anderungen am Bebauungsplanentwurf hat
die Stadt Kirchheimbolanden beschlossen, den Bebauungsplan ,Erzbergerstral’e® in
einigen Punkten zu andern bzw. zu erganzen und gemaR § 4a BauGB die Offentlichkeit
und die Behorden erneut, allerdings nur zu den geanderten oder erganzten Teilen, zu
beteiligen.

Zusammenstellung der beschlossenen Anderungen oder Ergénzungen:

» Erweiterung des Geltungsbereiches um sidlich angrenzende Flachen.
» Ausweisung eines Urbanen Gebietes

» Erhaltungsfestsetzung fir vorhandene Gehdlzbestande.

>

Neufassung der textlichen Festsetzung 1.4.3 zur GréRRe zulassiger Nebenanlagen im
Bereich der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen und damit in Zusammenhang
stehend

» VergroRRerung der Tiefe der Bauwichs von i.d.R. 18 m auf 20 m.

Aufgestellt: November 2021
Erganzt: April 2024

[.D.E.A.L. Brehm & Co. GmbH
67292 Kirchheimbolanden

Ausfertigung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom ......... 2024 und den textlichen
Festsetzungen, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des Stadtrates Gberein. Das fir den
Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan
wird hiermit ausgefertigt und die Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
angeordnet.

Kirchheimbolanden, deN ...........cc. s
Stadtburgermeister

Stand Planentwurf 04-2024
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