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Textliche Festsetzungen, Blatt 1

Stadt Kirchheimbolanden
Bebauungsplan ,,Erzbergerstrale‘
Proj.Nr. 2019-15

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
- Stand 04-2024 -

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4 und 6a BauNVO)

1.1.1 Das Plangebiet wird bereichsweise als Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2 und
WA 3) festgesetzt.

1.1.2 Das Plangebiet wird bereichsweise als Urbanes Gebiet (MU 1 und MU 2) festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in MU 1 und MU 2 ausnahms-
weise zulassigen Vergnlgungsstatten und Tankstellen generell unzulassig und damit
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 20 BauNVO)

1.21 Der Orientierungswert fir die Grundflachenzahl betragt in WA 1, WA 2 und
WA 3 04.

Der Orientierungswert flir die Grundflachenzahl betragt in MU 1 und MU 2 0,8.

1.2.2 Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse in WA 1, WA 2 und WA
3 als Hochstgrenze mit 2 festgesetzt.

Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse in MU 1 mit 2 und in
MU 2 mit 3 als Héchstgrenze festgesetzt.

1.2.3 Als Hochstgrenze der Gebaudehdhe von Gebduden mit einem Flachdach
(Dachneigung < 10°), gemessen in der Mitte der Gebaudefront ab Héhenbezugspunkt
bis zur Schnittlinie zwischen aufgehendem Mauerwerk und Oberkante Attika, werden
in WA 1, WA 2und WA 311,00 m, in MU 1 11,00 m und in MU 2 14,00 m festgesetzt.

1.24 Als Hoéchstgrenze der Gebaudehdhe von Gebauden mit einem geneigten Dach
(Dachneigung = 10°), gemessen in der Mitte der Gebaudefront ab Héhenbezugspunkt
bis zur Firsthdhe (hoéchste Dachkante) werden in WA 1, WA 2 und WA 3
11,00 m, in MU 1 11,00m und in MU 2 14,00 m festgesetzt. Bei giebelstandigen
Gebauden bildet die gedachte Verlangerung der Firsthéhenlinie den Bezugspunkt.
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Als unterer Bezugspunkt fir die zuldssige Hochstgrenze der Gebaudehdhen in
WA 1, WA 2, WA 3 und MU 1 gilt die Oberkante der Stralenmitte (Erzbergerstralle
oder Friedrich-Ebert-Strale) in Hohe der Mitte der Gebaudefront.

Als unterer Bezugspunkt fir die zulassige Hochstgrenze der Gebaudehdhen in
MU 2 gilt die Oberkante der Stralenmitte Marnheimer Strafl3e in Héhe der Mitte der
Gebaudefront.

CH max. GH max.

——
Hohenbezugspunkt Hohenbezugspunkt
OK StraBenmitte OK StraBenmitte

Sofern das oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet werden soll, darf
dessen Geschossflache in WA1, WA 2 und WA 3 sowie MU 1 und MU 2 zwei Drittel
der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses nicht Uberschreiten.

Die Hohe des Staffelgeschosses darf in WA1, WA 2 und WA 3 sowie in MU 1 und MU
2 in Bezug auf die Oberkante der Decke des darunterliegenden Geschosses 3,50 m
nicht Uberschreiten. Die Stral’en zugewandten Au’enwande eines Staffelgeschosses
mussen um mindestens 1,0 m hinter die Aulenwandflachen des darunterliegenden
Geschosses zuricktreten.

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird in WA 1, WA 2, WA 3 und MU 1 die offene Bauweise festgesetzt.

In WA 1 sind nur Einzelhduser zulassig.

In WA 2 sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

In WA 3 sind Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen zuldssig.
In MU 1 sind nur Einzelhduser zulassig.

Es wird in MU 2 eine abweichende Bauweise festgesetzt.

In MU 2 ist eine Bebauung Uber 50 m Lange zuldssig und in MU 2 ist eine einseitige
Grenzbebauung zulassig.

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen dirfen nicht Uberschritten werden. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen gemal § 8 Abs. 5 LBauO bis zu 1,5 m ist innerhalb der
Grenzen eines Baugrundstiickes grundsatzlich zulassig.

Stand Planentwurf 04-2024

G:\Projekte\2019---\2019-15 Kibo B-Plan ErzbergerstraRe\B-Plan\FESTSETZUNGEN 2. Offenlage.docx



1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

144

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.6

1.6.1

Textliche Festsetzungen, Blatt 3

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Je Wohneinheit sind in WA 1, WA 2 und WA 3 sowie MU 1 und MU 2 je 2 Garagen-
bzw. Stellplatze nachzuweisen.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und § 8 LBauO sowie
Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Stellplatze
bleiben davon unberihrt.

Nebenanlagen, die eine Grundflache von 10 gm und einen umbauten Raum von
30 cbm nicht Uberschreiten, kénnen auch aullerhalb der Uberbaubaren Flachen
errichtet werden, jedoch nicht im Bereich zwischen Baugrenze und strallenseitiger
Grundstiicksgrenze (Vorgartenbereich).

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Fernmeldetechnik, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Entsorgung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind innerhalb
des Geltungsbereiches ausnahmsweise auch aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 16 Abs. 2 BNatSchG und § 8 LNatSchG)

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten
und dauerhaft in Stand zu halten. Pro angefangene 300 gm Grundstiicksflache in den
WA und 500 gm Grundstucksflache in den MU sind ein groRkroniger Laubbaum oder
Obstbaumhochstamm oder 5 Straucher zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei
Verlust gleichartig zu ersetzen.

Die Stellplatze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugange innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen, dirfen nicht voll versiegelt werden. Der Anteil
nicht versiegelter Flachen muss mindestens 20 % betragen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sowie in MU 1 und MU 2
sind Flachdacher und flach geneigte Dachflachen (0° bis 10° Dachneigung) von
Hauptgebdauden auf mindestens 80% der Dachflache dauerhaft zu begrinen.

Auf den restlichen 20% der Dachflachen sind Terrassen, Einrichtungen fiir Belichtung,
Be- und Entliftung, Brandschutz oder technische Anlagen, wie beispielsweise
Solarthermie- oder Photovoltaik-Module, zulassig.

Wenn die Module zur Solarenergienutzung aufgestandert und die Dachflache
darunter dauerhaft begrint werden, dirfen auch mehr als 20% der Dachflache fir
diese technischen Anlagen genutzt werden.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Vegetationsbestianden
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Geholzbestande sind zu erhalten. Die Vorschriften der
DIN 18920 sind zu beachten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

Abstandsregelungen und sonstige Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die stralienseitigen Bereiche zwischen Grundstiicks- und Baugrenze, sofern nicht als
Stellplatzflache oder Zugang genutzt, sind einzugrinen (mind. 60 % der Flache sind
zu bepflanzen oder einzuséaen). Die Flachen durfen nicht als Arbeits- und
Lagerflachen benutzt werden (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

Garagen sind mind. 5,0 m von der Stralienbegrenzungslinie zurlckgesetzt zu
errichten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

Gestaltung unbebauter Flachen
(i. V. m. Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstige
Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die unbebauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstlicke sind, sofern nicht fir
Stellplatze, Zuwegung / Zufahrt, Terrassen o. a. zulassigerweise genutzt, begrint
gartnerisch anzulegen. Versiegelungen / Teilversiegelungen in Form von Kies-/ oder
Schottergarten, insbesondere sofern auf Folienunterlage, sind unzulassig.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter
Auflagen der Direktion Landesarchaologie

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, arch3ologische Fund unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 3.1.1 entbindet Bautrédger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentuiber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie ihre
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchflihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle
Beitrage fir die MaRnahmen erforderlich.

Das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende, unverschmutzte Oberflachen-
wasser ist moglichst fir eine Wiederverwendung zu sammeln. Nicht
behandlungsbedirftige Niederschlagswasser, die nicht einer Brauchwassernutzung
zugefihrt werden kdénnen, sind, soweit moglich, auf dem jeweiligen Grundstick
zurtckzuhalten und einer Versickerung zuzufihren.
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Rodungsverbot und Artenschutz

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG durfen in der "Schonzeit vom 01. Marz bis 30.
September eines jeden Jahres keine gréfReren Eingriffe in Gehdlzbestande (Verbot
Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen oder zu beseitigen) erfolgen.

Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c) BNatSchG dieses Verbot nicht fur
zulassige Eingriffe (wozu Bauen bzw. hierzu vorher zwingend nétiger Gehdlzeingriff
nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes zahlen), jedoch sind dennoch zwingend die
Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zu beachten. Heimische
Tierarten (in Geholzen Végel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt werden,
noch durfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Vor einem
Geholzeingriff in der "biologisch aktiven Jahreszeit" ist durch eine Begutachtung durch
eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. a.) der Tétungstatbestand auf jeden
Fall auszuschlief3en.

Immissionsschutz bei der Errichtung von Luftwarmepumpen

Aus energetischer und immissionsschutzrechtlicher Sicht ist die Errichtung von
Luftwarmepumpanlagen zur alleinigen Deckung des Heizbedarfs nur bei Hausern mit
reduzierten Heizlasten (Niedrigenergiehdusern) sinnvoll. Bei der Errichtung von
Luftwarmepumpanlagen sind die Grenzwerte der TA-Larm wie auch die erforderlichen
Grenzabstande einzuhalten.

Gelandebedingt muss grundsatzlich damit gerechnet werden, dass es bei
entsprechenden Witterungsverhaltnissen zu einem Abfluss von Schmelz- und
Niederschlagswasser aus den westlich an das Plangebiet angrenzenden
Aulengebieten kommen kann. Auf diese Gegebenheiten muss im Rahmen der
Grundstiicksbebauung und/oder bei Reliefveranderungen Rucksicht genommen
werden. Den Grundstlickseigentimern wird empfohlen, samtliche baulichen Anlagen
eventuell zusatzlich entsprechend zu schiitzen. Dabei darf allerdings der natirliche
Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines hoher bzw. tiefer
liegenden Grundstickes behindert, verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden.
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