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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
zuletzt gedndert

Baunutzungsverordnung
zuletzt gedndert

Planzeichenverordnung 1990
zuletzt gedndert

Gemeindeordnung
zuletzt gedndert

Landesbauordnung
Rheinland—Pfalz
zuletzt geandert

Bundesnaturschutzgesetz
zuletzt gedndert

Landesnaturschutzgesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt geandert

Denkmalschutzgesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

Landesnachbarrechtsgesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert
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"Datengrundlage: Geobasisinformation der Vermessungs— und Katasterverwaltung; Aktualitdt der Geobasisinformationen: 16.03.2020.”

Legende Planzeichen (MaBangaben sind nur beispielhaft!)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 — 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0)

Uberbaubare Grundstiicksfldche

MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVO)

GRZ 0.8
GH 75m

Grundfldchenzahl als HochstmaB

Hohe baulicher Anlagen, maximale Gebdudehche

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

———— Hauptversorgungsleitung oberirdisch mit Schutzzone
—O—C— Hauptversorgungsleitung unterirdisch

S Stromfreileitung

G Gasleitung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14

BauGB)

Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Bdumen und Strduchern

5.50

BemaBung (Angaben in Meter)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1358 /4 Flurstlicksnummer

vorhandene Gebdude

Gebdudeabriss

vorhandene Grundstiicksgrenze

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden
N Fldchen gem. LStrG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Baubeschrdankungszone

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
— Stand 12-2022 -

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1, 8 und 11 BauNVO)

1.1.1 Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

1.1.2 Im Gewerbegebiet (GE 1, GE 2 und GE 3) sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2
und 3 ausnahmsweise  zuldssigen  Wohnungen  flir  Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke und Vergnugungsstdtten generell unzuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

1.2.1 Der Orientierungswert fiir die Obergrenze der Grundfldchenzahl wird in GET,
GE2 und GE 3 mit 0,8 festgesetzt.

1.2.2 Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (Gebdudehche) wird wie folgt
festgesetzt:
- Im GE 1 mit 75 m
- Im GE 2 mit 60 m
- Im GE 3 mit 50 m

1.2.3 Als unterer Bezugspunkt der Gebdudehcdhe ist das vorhandene Geldndeniveau
in der Mitte der am niedrigsten gelegenen Gebdudeseite zu nehmen.

1.3 Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Es wird keine bestimmte Bauweise festgesetzt.

1.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land—
schaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 11 Abs. 3 BNatSchG)

1.4.17 In den GE sind die nicht uberbaubaren Grundstucksfldchen
landschaftsgdrtnerisch zu gestalten und dauerhaft in Stand zu halten.

1.4.2 Oberirdische Stellplatzanlagen sind aus Grunden des Klimaschutzes mit
Bdumen zu Uberstellen. Je 5 Parkstdnde st ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und bei Verlust
gleichartig zu ersetzen.

1.5 Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Vegetationsbestdnden
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

1.5.1 Die im Plan gekennzeichneten Geholzbestdnde sind zu erhalten. Die
Vorschriften der DIN 18920 sind zu beachten. Abgdngige Geholze sind
gleichartig zu ersetzen.

1.5.2 Fur die festgesetzten Pflanzungen sind uberwiegend folgende,
standortgemdBe Pflanzen in Anlehnung an die heutige potenzielle natirliche
Vegetation zu verwenden:

A.:  Einzelbdume:

[. Ordnung

— Stieleiche (Quercus robur)

— Feldulme (Ulmus minor)

— Spitzahorn (Acer platanoides)

— Winterlinde (Tilia cordata)

— Esche (Fraxinus excelsior)

[I. Ordnung

— Feldahorn (Acer campestre)

— Hainbuche (Carpinus betulus)

— Birke (Betula pendula)

— Eberesche (Sorbus aucuparia)
C.:  Strducher:

— Schlehdorn (Prunus spinosa)

— WeiBdorn (Crataegus monogyna)

— Gemeiner Hartriegel ~ (Cornus sanguineaq)

— Hundsrose (Rosa canina)

— Haselnuss (Corylus avellana)

— Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)

— Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra)

— Liguster (Ligustrum wulgare)

— Wasserschneebal | (Viburnum opulus)

— Rote Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)

— Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

1.5.3 Zur Sicherung der okologischen und optischen Mindestwirkung muss es sich
bei dem zu verwendenden Pflanzgut um mindestens 2 x verpflanztes Material
handeln. Einzelbdume in StraBen— oder Stellplatzbereichen miissen einen
Stammumfang von mind. 16 cm haben, an anderen Standorten genligen
12cm, bei Obstbaumhochstdmmen 8 cm. Heister sollten Mindesthchen von
150 cm, Straucher von 60 cm haben.

GemdB § 40 Abs.4 BNatSchG ist auf die autochthone Herkunft der Gehdlze
und des Saatgutes zu achten.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
2.1.1 Dachform und Dachneigung
Zuldssig sind Flachddcher und geneigte Ddcher. Die maximale Dachneigung

fir Hauptgebdude betrdgt 30 Grad.

Reflektierende  Materialien sind als  Dacheindeckung/—haut
Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zuldssig.

unzuldssig;

2.1.2 Fassadengestaltung

Unzuldssig ist die Verwendung von blendenden Materialien. Bei einem Anstrich
der AuBenwdnde dirfen zur fldchenhaften und Uberwiegenden Farbgestaltung
nur gedeckte Farben verwendet werden.

2.1.3 Einfriedungen

Im Gewerbegebiet diurfen Zdune oder Mauern zur Einfriedung eine Hohe von
3,00 m nicht Uberschreiten.

2.1.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich zum Zweck der Eigenwerbung und nur an
der Stdtte der Leistung zuldssig. Sie diirfen entweder an Gebduden
angebracht werden, wobei der Abstand zur GebdudeauBenhiille nicht groBer
als 1,00 m sein darf, oder an Pylonen und Masten, wobei eine Hohe von
8,00 m uber GOK nicht Uberschritten werden darf. An Gebduden durfen
Werbeanlagen generell nur unterhalb der Traufe angebracht werden. Auch
hier darf eine Hohe von 8,00 m Uber GOK nicht Uberschritten werden.

Je Gebdude dirfen maximal zwei Ansichtsseiten mit Werbeanlagen versehen
werden. Je Ansichtsflache durfen hochstens 10 % der Fldche dieser
Gebdudeseite und maximal 20 gm von Werbeanlagen eingenommen werden.

Bei freistehenden
Uberschritten werden.

Werbeanlagen darf eine GroBe von 10 gm nicht

Die Beleuchtung der Werbeanlagen muss blendfrei sein und die Lichtquelle
darf vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sein. Blink—, Reflex—
oder Wechselbeleuchtung sowie Lichtprojektionen auf AuBenwdnden und auf
den Boden, auBerdem in den Luftraum abstrahlende Licht und Laserstrahlen,
sind unzuldssig.

2.2. Abstandsregelungen und sonstige Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

2.2.1 Gestaltung unbebauter Fldachen (i. V. m. Fldchen fiir die Anpflanzung von
Bdumen und Strduchern und sonstige Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die unbebauten Grundstiicksfldchen der bebauten Grundstiicke sind, sofern
nicht flir Stellpldtze, Zuwegung / Zufahrt, Terrassen o. 4. zuldssigerweise
genutzt, begrint gdrtnerisch anzulegen. Versiegelungen / Teilversiegelungen

in Form von Kies—/ oder Schottergdrten, insbesondere sofern auf
Folienunterlage, sind unzuldssig.

3 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

3.1 GemdB § 17 Denkmalschutz— und —pflegegesetz sind archdologische Funde
der Unteren Denkmalschutzbehorde bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis
oder der Generaldirektion Kulturelles Erbe in Speyer zu melden. Jeder zu
Tage kommende archdologische Fund st unverziuglich zu melden, die
Fundstelle ist soweit als moglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde
sind sorgfdltig gegen Verlust zu sichern.

3.1.1 Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz— und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10,
Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische
Fund unverziuglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverdndert
zu lassen und die Gegenstdnde sorgfdltig gegen Verlust zu sichern.

3.1.2Punkt 3.1.1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen
der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber der
Direktion Landesarchdologie — Speyer.

3.1.3 Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so st der
Direktion Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
sie ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planmdBig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend, durchfuhren konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten

der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrdge fur die MaBnahmen erforderlich.

3.1.4 Die Punkte 3.1.1 — 3.1.3 sind auch in die Bauausflihrungsplane als Auflagen
zu Ubernehmen.

3.1.5Die Direktion Landesarchdologie —  Speyer
grundsdtzlich an die Ubernahme folgender Punkte:

knupft ihre  Zustimmung

1. Bedingungen

3.1.5.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaBnahmen (wie
Mutterbodenabtrag) hat der Vorhabentrdger im Sinne der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft,

Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21; Abs. 3 DSchG, Punkt
2, sowie fiir die spdteren Erdarbeiten der Bautrdger/ Bauherr, die
ausflhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der GDKE zu
gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten in  Schriftform abzustimmen. Das Referat
Grabungstechnik wird die Bauarbeiten uUberwachen.

2. Auflagen

3.1.5.2 Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S.
543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund
unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverdndert zu
lassen und die Gegenstdnde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3.1.5.3 Die Punkte 3.1.5.1 und 3.1.5.2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw.
entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniber der GDKE.

3.1.5.4 Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der
Direktion Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
sie ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planmdBig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfihren konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten

der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrdge fur die MaBnahmen erforderlich.

3.1.5Die GDKE weist extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiur die
MaBnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaBnahmen gilt.

3.2 Stellpldtze, Lagerpldtze, Zufahrten und Zugdnge innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache sollten zur Minderung der Eingriffe in den Boden— und
Wasserhaushalt nicht voll versiegelt werden.

3.3

5.4

3.5

3.6

Das auf den privaten Grundstiicksfldchen anfallende, unverschmutzte
Oberfldchenwasser ist moglichst flr eine Wiederverwendung zu sammeln.
Nicht behandlungsbedrftige Niederschlagswasser, die nicht einer
Brauchwassernutzung zugeflihrt werden konnen, sind soweit mdoglich auf dem
jeweiligen Grundstlick zurlickzuhalten und einer Versickerung zuzuflihren.

Bedingt durch die Topographie muss grundsdtzlich damit gerechnet werden,
dass es bei entsprechenden Witterungsverhdltnissen zu einem Abfluss von
Schmelz— und Niederschlagswasser aus den nordlich an das
Bebauungsplangebiet angrenzenden Hangbereichen kommt. Den ortlichen
Gegebenheiten folgend, flieBt dieses Wasser in Richtung Leiselsbach. Des
Weiteren ist mit Hochwasserereignissen im unmittelbaren Umfeld des
Leiselsbach zu rechnen. Auf diese Gegebenheiten muss im Rahmen der

Grundsticksbebauung und/oder Reliefverdnderungen Ricksicht genommen
werden. Dem  Grundstlckseigentimer wird dringend geraten, sdmtliche
baulichen Anlagen entsprechend zu schiitzen und in den Abflusskorridor
keine Hindernisse einzubringen.

Im Plangebiet sollten insektenfreundliche LED— oder
Natriumdampf—Hochdruck— bzw. Natriumdampf—Niederdrucklampen installiert
werden.

Rodungsverbot und Artenschutz

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG diirfen in der "Schonzeit vom 01. Mdrz
bis 30. September eines jeden Jahres keine qgroBeren Eingriffe in

Gehdlzbestdnde  (Verbot  Bdume, Hecken, lebende  Zdune, Gebische
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen.

Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c¢) BNatSchG dieses Verbot
nicht fur zuldssige Eingriffe (wozu Bauen bzw. hierzu vorher zwingend ndotiger
Gehdlzeingriff nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes zdhlen), jedoch sind
dennoch zwingend die Artenschutzbestimmungen der §8 37, 39 und 44
BNatSchG zu beachten. Heimische Tierarten (in  Gehdlzen Vogel bzw.
Fledermduse) durfen nicht beeintrdchtigt werden, noch dirfen deren
Nistpldtze / Zufluchtsstdtten zerstort werden. Vor einem Gehdlzeingriff in
der "biologisch aktiven Jahreszeit” ist durch eine Begutachtung durch eine
fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. d.) der Totungstatbestand auf
jeden Fall auszuschlieBen.

Auf die Einhaltung der Artenschutzbestimmungen ist auch im Rahmen von
geplanten GebdudeabrissmaBnahmen zu achten. Auch hier ist im Einzelfall

eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe
0.d.) erforderlich, um den Tdtungstatbestand auf jeden Fall auszuschlieBen.

Zur Aufwertung des Gebietes flur GCreifvogel sollte aufgrund der geplanten
Gebdudehcohe der Siloanlage dort ein  Nistkasten fir Turm—  oder
Wanderfalken angebracht werden. Die Offnung des Kastens muss von der
Wetterseite abgewandt liegen.

Verfahrensverlauf

1.
2.

19.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 15.09.2021

Offentl. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden

29.04.2022

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der

Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden 29.04.2022

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentl.
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

von: 09.05.2022 bis: 10.06.2022

Offentl. Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB
von: 09.05.2022 bis: 10.06.2022

Prifung der wdhrend der offentl. Auslegung eingegangenen

Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 08.12.2022
Beschluss liber den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
und Uber die Gestaltungssatzung gem. § 88 LBauO 08.12.2022

Ausfertigung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom Dezember 2022,
den textlichen Festsetzungen und der Begrindung, stimmt in allen
seinen Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren

wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung

im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden angeordnet.

10.01.2023 Brack

Ortsbirgermeister

Bischheim,

Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden, wo der Bebauungsplan
von jederman eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

19.01.2023 Brack

Bischheim,

Ortsblirgermeister
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