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ORTSGEMEINDE BISCHHEIM

BEBAUUNGSPLAN "KUPFERMUHLE—NORD, ANDERUNG 3”

Fldchenzuordnung, ca. 700 gm,

als ErsatzmaBnahme fiir Neubau
PKW—Stellpldtze im Betriebsgeldnde
siidlich des Leiselsbaches

gem. Bauantrag vom 03/2021

m Fldchenzuordnung, ca. 8.300 gm,
als AusgleichmaBnahme fir Bebauungsplan
"Kupfermiihle—Nord And@rlmg 2 1und I-_rw::i’rnrumg"

Fldchenzuordnung, ca. 1.180 gm,
als ErsatzmaBnahme fur
Inanspruchnahme landschaftspflegerischer
Kompensationsfldchen im Uberplanten
Bereich des Bebauungsplans
"Kupfermiihle—Nord, Anderung Nr. 1

Zwanzig Morgen
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Fldchenzuordnung, ca. 260 gm,
als ErsatzmaBnahme flr
Inanspruchnahme landschaftspflegerische
Kompensationsfldchen im Uberplanten
Bereich des Bebauungsplans

"Kupfermiihle—Nord, Anderung Nr. 1”

sowie Fldchenversiegelung im Uberplanten Bereich
"Kupfermiihle—Nord, Anderung Nr. 1”
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Legende Planzeichen (MaBangaben sind nur beispielhaft!)

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 — 11 BauNVO) %
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 900000000
800000008

MaB der baulichen Nutzung

(§ 16 BauNVO) @
GR/Z 0.8 Grundflachenzahl als HochstmaRB @
GH Gebdudehshe @
Hohe baulicher Anlagen, @
OK 274m maximale Gebdudehohe uUber NN /

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

5.50
I N

g geschlossene Bauweise

. Baugrenze
FD/gD Flachdach /geneigtes Dach mit zuldssiger Dachneigung
0°— 30°
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

private Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung;
Anschluss anderer Fldchen

—248.00
E Stellplatz PKW 1358/4
W Wirtschaftsweg
—o—
veww Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen P =S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
——— Hauptversorgungsleitung unterirdisch
W Wasserleitung
MA
Grunflachen

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) 70/55 dB(A)

pro m?

Grinfldche privat

M Verkehrsbegleitgrin

Wasserfldachen sowie Fldchen fiir die Wasserwirtschaft,
fir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

lw Regenwasserrlickhaltebecken

MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

EMMMME Umgrenzung von Fldchen flr MaBnahmen zum Schutz,
TTITTITTITTIIC zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
N Erhaltung/Entwicklung von Saumfldachen

"Datengrundlage: Geobasisinformation der Vermessungs— und Katasterverwaltung; Aktualitdt der Geobasisinformationen: 16.03.2020.”

Extensiv genutztes Griinland

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern

Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern

Anpflanzung von Bdumen

Ersatz— /AusgleichsmaBnahme

Sonstige Planzeichen

BemaBung (Angaben in Meter)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
"Kupfermiihle Nord—Anderung 3”

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
"Kupfermihle Nord—Anderung 2 und Erweiterung”

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Kupfermihle Nord—Anderung Nr.1”

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Kupfermiihle Nord”

Boschung

Hohenlinie

Flurstiicksnummer

vorhandene Gebdude

vorhandene Grundstiicksgrenze

Rechtsgrundlagen

BauGB

BauNVO

PlanzV 90

GemO

LBauO

BNatSchG

LNatSchG

DSchG

LNRG

LStrG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden
Fldchen gem. LStrG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

am Tag/in der Nacht maximal zuldssiger immissionswirksamer

flachenbezogener Schallleistungspegel
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Baugesetzbuch
zuletzt gedndert

Baunutzungsverordnung
zuletzt gedndert

Planzeichenverordnung 1990
zuletzt gedndert

Gemeindeordnung
zuletzt gedndert

Landesbauordnung
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

Bundesnaturschutzgesetz
zuletzt geandert

Landesnaturschutzgesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

Denkmalschutzgesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

Landesnachbarrechtsgesetz
Rheinland—Pfalz
zuletzt gedndert

LandesstraBengesetz
Rheinland—Ffalz
zuletzt gedndert

BGBI.
BGBI.

BGBI.
BGBI.

BGBI.
BGBI.

GVBI.
GVBI.

GVBI.

GVBI.

BGBI.
BGBI.

GVBI.

GVBI.

GVBI.

GVBI.
GVBI.

GVBI.
GVBL.

GVBI.

IS. 3634 03.11.17
2023 | Nr.6 04.01.23
IS. 5786 21117
IS. 1802 14.06.21
IS. 58 18.12.90
IS. 1577 04.05.17
S. 1583 31.01.94
S. 297 26.06.20
S. 365 24.11.98
S. 12 18.06.19
IS. 2542 29.07.09
IS. 1328 04.03.20
S. 283 06.10.15
S. 287 26.06.20
S. 189 23.03.78
S. 543 28.09.21
S. 198 15.06.70
S. 209 21.07.03
S. 273 01.08.77
S. 21 02.03.17

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
— Stand 10-2023 —

1

1.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1, 8 und 11 BauNVO)

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE 3 und GE 4) festgesetzt. Es wird
hinsichtlich seiner Nutzung eingeschrdnkt. Zuldssig sind nur Betriebe und
Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen

Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 weder tags (06.00 bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Uberschreiten.

Tabelle Emissionskontingente GE 4

Lek, tags in dB (AYm? | Lek, nachts in dB (A)Ym?

GE 3

GE 4 69 54

1.1.2 Im Gewerbegebiet (GE 3 und GE 4) sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2

1.2

und 3 ausnahmsweise  zuldssigen  Wohnungen  flir  Aufsichts—  und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
/wecke und Vergniugungsstdtten generell unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

1.2.2 Als maximale Hohe der baulichen Anlagen, bezogen auf NN, werden im GE3

237 m festgesetzt.

1.2.2 Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (Gebdudehdhe) wird im GE 4

mit 235 m UNN festgesetzt.

1.2.3 Ausnahmsweise konnen in GE 3 und GE 4 fiur Sonderbauwerke und —bauteile,

1.3

1.3.1

1.4

1.5

1.5.1

welche fiir zuldssige Anlagen erforderlich sind, aufgrund deren besonderer
Zweckbestimmung (z.B. Abgas— und Abluftanlagen) sowie fur untergeordnete
Bauwerke aufgrund besonderer betrieblicher Anforderungen, eine
Uberschreitung der Hochstwerte zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 16 und 23 BauNVO)

Der Orientierungswert fur die Obergrenze der Grundfldchenzahl wird in GE 3
und GE 4 mit 0,8 festgesetzt.

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird keine bestimmte Bauweise festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen
konnen der Planurkunde entnommen werden.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Im GE 3 und 4 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und § 8
LBauO ausschlieBlich im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig.
Ebenso Garagen und Carports. Stellpldtze sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

1.5.2Die der Versorgung des GE 3 und Ge 4 mit Elektrizitdt, Fernmeldetechnik,

1.6

1.6.1

1.7

1.7.1

Gas, Wdrme und Wasser sowie zur Entsorgung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen sind innerhalb des Geltungsbereiches ausnahmsweise auch auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Festsetzungen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser wird entweder in den innerhalb des
Baugebietes liegenden und mit RHB gekennzeichneten Fldchen zurlickgehalten
und zeitlich verzogert an die nachfolgenden Gewdsser abgegeben oder in
Zisternen oder in vergleichbaren Anlagen zuruckgehalten. Zuldssig ist auch
eine Kombination verschiedener Anlagen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und =zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 11 Abs. 3 BNatSchG)

Im GE 3 und GE 4 sind die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
landschaftsgdrtnerisch zu gestalten und dauerhaft in Stand zu halten. Pro
angefangene 500 gm Grundsticksfldche sind ein groBkroniger Laubbaum oder
Obstbaumhochstamm oder 5 Strducher zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten
und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Fur die Pflanzungen sind Uberwiegend folgende, standortgerechte Pflanzen in
Anlehnung an die heutige potenzielle naturliche Vegetation zu verwenden:

A Einzelbdume:
[. Ordnung
— Stieleiche (Quercus robur)
— Feldulme (Ulmus minor)
— Spitzahorn (Acer platanoides)
— Winterlinde (Tilia cordata)
[I. Ordnung
— Feldahorn (Acer campestre)
— Hainbuche (Carpinus betulus)
— Birke (Betula pendula)
— Eberesche (Sorbus aucuparia)

B.: Strducher:

— Schlehdorn (Prunus spinosa)

— WeiBdorn (Crataegus monogyna)
— Gemeiner Hartriegel  (Cornus sanguinea)

— Hundsrose (Rosa canina)

— Haselnuss (Corylus avellana)

— Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
— Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra)

— Liguster (Ligustrum wvulgare)

— Wasserschneeball (Viburnum opulus)

— Rote Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)

— Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Zur Sicherung der okologischen und optischen Mindestwirkung muss es sich
bei dem zu verwendenden Pflanzgut um mindestens 2 x verpflanztes Material
handeln. Einzelbdume missen einen Stammumfang von mind. 12 c¢cm haben,
bei Obstbaumhochstdmmen 8 cm. Heister sollten Mindesthchen von 150 cm,
Straucher von 60 cm haben.

GemdB § 40 Abs.4 BNatSchG ist auf die autochthone Herkunft der Gehdlze
zu achten.

1.7.2Im GE 3 und GE 4 diurfen Verkehrsnebenflachen, z.B. Parkfldchen, sowie die

2.1
2.1

Stellplatze, Lagerpldtze, Zufahrten und Zugdnge innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksfldchen, nicht voll versiegelt werden. Sie missen
einen Mindestanteil von 20 % Grasfldche aufweisen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung
Zuldssig sind Flachddcher und geneigte Ddcher. Die maximale Dachneigung
betragt 5 Grad.

Reflektierende  Materialien  sind als  Dacheindeckung/—haut
Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind zuldssig.

unzuldssig;

2.1.2 Fassadengestaltung

Unzuldssig ist die Verwendung von blendenden Materialien. Bei einem Anstrich
der AuBenwdnde durfen zur fldchenhaften und uUberwiegenden Farbgestaltung
nur gedeckte Farben verwendet werden.

2.1.3 Einfriedungen

Im GE 3 und Ge 4 diurfen Zdune oder Mauern zur Einfriedung eine Hohe von
3,00 m nicht Uberschreiten.

2.1.4 Werbeanlagen

3.1

3.1

Werbeanlagen sind ausschlieBlich zum Zweck der Eigenwerbung und nur an
der Stdtte der Leistung zuldssig. Sie dirfen entweder an Gebduden
angebracht werden, wobei der Abstand zur GebdudeauBenhiille nicht groBer
als 1,00 m sein darf, oder an Pylonen und Masten, wobei eine Hohe wvon
8,00 m Uber GOK nicht Uberschritten werden darf. An Gebduden durfen
Werbeanlagen generell nur unterhalb der Traufe angebracht werden. Auch
hier darf eine Hohe von 8,00 m uber GOK nicht Uberschritten werden.

Je Gebaude diurfen maximal zwei Ansichtsseiten mit Werbeanlagen versehen
werden. Je Ansichtsflache durfen hochstens 10 % der Fldche dieser
Gebdudeseite und maximal 20 gm von Werbeanlagen eingenommen werden.
Bei freistehenden Werbeanlagen darf eine GroBe wvon 10 gm nicht
Uberschritten werden.

Die Beleuchtung der Werbeanlagen muss blendfrei sein und die Lichtquelle
darf vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sein. Blink—, Reflex—
oder Wechselbeleuchtung sowie Lichtprojektionen auf AuBenwdnden und auf
den Boden, auBerdem in den Luftraum abstrahlende Licht und Laserstrahlen,
sind unzuldssig.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Die Zustimmung der Direktion Landesarchdologie — Speyer ist grundsdtzlich
an die nachfolgend genannten Auflagen gebunden:

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI.

S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische
Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als maglich unverdndert
zu lassen und die Gegenstdnde sorgfdltig gegen Verlust zu sichern.

3.1.2 Punkt 3.1.1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen

3.1.3 Sollten

der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der
GDKE.

wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so st der
Direktion Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
sie ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen,
planmdBig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfiihren konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten

der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrdge fur die MaBnahmen erforderlich.

3.1.4 Die Punkte 3.1.1 — 3.1.3 sind in die Bauausfiihrungspldne als Auflagen zu

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Ubernehmen.

AuBerdem weist die GDKE darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher
nicht bekannte Kleindenkmdler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind
selbstverstdndlich zu berlicksichtigen bzw. diurfen von Planierungen o.d. nicht
berihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Das LGB empfiehlt Bauherren dringend, im Vorfeld der Durchfiihrung von
BaumaBnahmen, die uber den aktuellen Bestand hinausgehen,
Baugrundgutachten einschlieBlich der Prifung der Hangstabilitdt erstellen zu
lassen.

Die einschldgigen DIN—Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN
1997—1 und —2, sind zu beachten.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915,
Blatt 3, abzuschieben und zu sichern. Anfallender Erdaushub,
abfallrechtlich unbedenklich, soll im Baugebiet selbst
Geldndemodellierung verwertet werden.

sofern
durch

Stellplatze, Lagerpldtze, Zufahrten und Zugdnge innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfldche sollten zur Minderung der Eingriffe in den Boden— und
Wasserhaushalt nicht voll versiegelt werden.

Bedingt durch die Topographie muss grundsdtzlich damit gerechnet werden,
dass es bei entsprechenden Witterungsverhdltnissen zu einem Abfluss von
Schmelz— und Niederschlagswasser aus den nordlich an das
Bebauungsplangebiet angrenzenden Hangbereichen kommt. Den ortlichen
Gegebenheiten folgend, flieBt dieses Wasser in Richtung Leiselsbach. Auf
diese Gegebenheiten muss im Rahmen der Grundsticksbebauung und/oder
Reliefverdnderungen Ricksicht genommen werden. Dem
Grundstuckseigentumer wird dringend geraten, samtliche baulichen Anlagen
entsprechend zu schiitzen und in den Abflusskorridor keine Hindernisse
einzubringen.

Im Plangebiet sollten insektenfreundliche LED— oder
Natriumdampf—Hochdruck— bzw. Natriumdampf—Niederdrucklampen installiert
werden.

Verfahrensverlauf

1.

2.

10.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 02.05.2025
Offentl. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der 19.05.2023
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden
Beschluss Uber die offentl. Auslegung des Planentwurfes
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 02.05.2023
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden 19.05.2023
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trdger offentl.
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

von: 30.05.2023 bis: 30.06.2023
Offentl. Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

von: 30.05.2023 bis: 30.06.2023
Prifung der wdhrend der offentl. Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 10.10.2023
Beschluss Uber den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
und Uber die Gestaltungssatzung gem. § 88 LBauO 10.10.2023

Ausfertigung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom QOktaber.2023
sowie den textlichen Festsetzungen, stimmt in allen

seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates Uberein.

Das flir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren

wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung

im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kirchheimbolanden angeordnet.

16.05.2024

Ortsblirgermeister

Bischheim,

Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan ist nach § 10 BauGB am05.07.24 im Amtsblatt Nr. 27
mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden, wo der Bebauungsplan
von jederman eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung

ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Ortsbirgermeister

Hinweis archdologische Denkmalpflege:

Vor Beginn von BaumaBnahmen ist eine friihzeitige Abstimmung
mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
AuBenstelle Speyer, erforderlich! (s.a. Punkt 3.1 der Hinweise)

; J?;' o d ‘ B ::“I 9
arstellung auf Grundlage des
Landesvermessungsamtes Rheinland—Pfalz”
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